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Styrelsen far hidrmed avge arsredovisning fér féreningens verksamhet under riakenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allm@nt om verksamheten

Féreningen har till indamdl att frimja medlemmarmas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheten Ekensberg 2 i Stockholms kommun.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 124 10 644
Hyresrdtter 9 761
Lokaler 1 235
Géstldgenhet 1 29
Parkeringar och

garageplatser 18 0

Féreningens fastighet ar byggd 1982 vardedr 1982
Féreningen &r fullvirdesférsakrad i Protector. I forsikringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanlidggning

Foreningen dar delaktig i Ekensbergs Samféllighet & Sopsug Ekensbergs Samfallighet

Ekensbergs samféllighet dger & skoter fjarrvérmeanldggningen som ger fjarrvdarme och vatten.
Sopsug Ekenshergs samfallighet ager & skéter sopsugen.

Foreningens andel &r 25,4 % i Ekensbergs samféllighet & 17,5 % i Sopsug Ekensbergs samfallighet.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under dret har drsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhdll
Nya fliktmotorer och pdbérjad QVK.
Skyddrumsbesikining med tgarder.
Badrum hyresgaster.

Rengotring vdrmevaxlar undercentral.

Pdgdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byganadsdel Ktgird

2020 Takrengoring

2020 Belysning Allmén belysning kallare

2020 Rékluckor

2020 Ventilbyte kallvatten/varmvatten cirkulation
2020 Yttermiljé, trédgardsmobler och pergola
2020 M8shegrinsning

2020 Skdrmtaken samtliga portar

2020 Portdérrar mélning

2020 Ev forskolan

2020 Balkonginventering status
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Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiérd

2018 Undercentral Undercentral fér varme har uppdaterats med ny varmevaxlare
2017 Stammar Stamspolning

2010-2011 Hissar Hissar har renoverats

Ovriga viisentliga héindelser

Féreningen har haft pdgdende réttstvist med en boende.

Foreningen blev indragen i en utredning som SISAB gjorde angdende problem med sina aviopp som de trodde vi var orsaken till
vilket foranledde stamspolningar och filmning i vdra rérsystem och éversvamning i tvéttstugan. Vi jobbar vidare med andra
yttringar som detta féranlett t ex se 6ver servitutavtal med SISAB.

Vi 6kade sikerheten pa vér lekplats enligt gdllande regler.

Vi har sett 6ver var ekonomiska planering och tagit HSB till hjdlp.

Uppdaterat Intemet.

N&gar boende anmiilde intresse for att bygga extra balkonger. Férarbete pabarjat efter godkénnande pd drsstémman.

Stidmma

Ordinarie féreningsstimma hélls 2019-04-25. Vid stdémman deltog 43 medlemmar+ 1 fullmakt varav 44 var rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under perioden 2019-01-01 fram till stdmman 2019-04-25 haft féljande sammansatining:
Styrelsemediem Roll

Camilla Andersson Ordférande

Svante Holmstrém Vice ordférande

Annika Astrom Kassor

Kristina Jonsson Sekreterare

Manfred Rainer Ledamot

Simon Edman Ledamot

Chedia Yasidi Suppleant

Under perioden fr8n stimman 2019-04-25 fram till och med 2019-12-31 haft féljande sammanséattning:

Styrelsemedlem Roll

Camilla Andersson Ordférande
Svante Holmstrém Vice ordférande
Elisabeth Irestam Kassor

Kristina Jonsson Sekreterare
Manfred Rainer Ledamot

Simon Edman Ledamot

Anita Granlund Ledamot

Arja Borgnas Suppleant
Anders Sjéberg Suppleant

I tur att avg8 vid ordinarie foreningsstdmma &r Kristina Jonsson, Manfred Rainer, Simon Edman samt Anita Granlund.

Styrelsen har under 8ret hllit 10 protokoliférda styrelseméten. Plus ett konstituerandeméte och drsstamma.
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Camilla Andersson, Elisabeth Irestam och Manfred Rainer. Teckning sker tva i férening.

Revisorer
Ohrlings Pricewaterhouse Cooper AB. Foreningsvald ordinarie, Niklas Jonsson auktoriserad revisor.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Karin Hagy, Stefan Léfgren och Isak Wiig.

Underhalisplan
Underhdlisplan f6r planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering
till eller ianspréktagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetshesiktning genomférdes 2019-06-26

Underhdlisplanens syfte &r att sékerstilla att medel finns for det planerade underh8ll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott skick.
Under dret utfért underhdll framgér av resultatrdkningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Vér forening har valt en styrelse som sakerstiller att regler och férordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen vérderar hogre de leverantérer vilka tar ett s3 stort miljdméssigt ansvar som maijligt.

Social
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 206 (203) medlemmar vid utgangen av verksamhetséret 2019 (2018). Under &ret har 7 (2) dverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsréttsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsréttsforening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamféra bostadsréttsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrittsférening. Syftet
dr att skapa trygghet och forstdelse fér dig som medlem, kdpare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gora det enkelt fér ldsaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

Fér tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.
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Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 611 611 611 595 618
Totala Intakter kr/kvm 720 712 704 701 707
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 229 245 215 215 114
Beldning, kr/kvm 3000 3022 3028 3474 3497
Rantekdnslighet 5% 5% 5% 6% 6%
Drift och underhall kr/kvm 414 385 391 377 467
Energikostnader kr/kvm 160 165 146 148 147

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Ténk pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rikna ut en enskild bostadsritts &rsavgift ska man utga frin bostadsréttens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intékter for rdkenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrittsforeningar har intakter
utdver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintikter) och d3 syns det har.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort [5pande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent prakiiskt gdr foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar). P&
1&ng sikt g&r pengama till de planerade underhdll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pa banken eller
att vi har amorterat och pa s sitt skapat ett [&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdktema for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner g8r det ocks3 att se hur
vi rdknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beléningen férdelas pd kvm-ytan fér bostéider och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor bel8ning hela bostadsréttsféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger” ska man utgd frdn den bostadsréittens andelsvirde.

Radntekédnslighet
Anger hur ménga procent bostadsréttsféreningen behéver hdja avgiften med om réntan p& 18nestocken g8r upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underh8ll och investeringar.

Drift och underhdll
Genomsnittlig drift och underhdll fordelas pd ytan fér bostider och lokaler och berdknas pa drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.
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Energikostnader

Anger vdrme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea f6r varje rakenskapsar. Nyckeltalet ridknar in eventuella
intdkter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrittsforeningar som betalar sina medlemmars hush&llsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 8377 8293 8192 8 159 8233
Resultat efter finansiella poster -837 -1 004 395 399 -774
Soliditet 86% 86% 86% 85% 84%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt Gver i den I6pande driften under rikenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte paveriar likviditeten)
samt &rets planerade underhll bort.

Rorelseintakter 8 376 890
Roérelsekostnader - 8749 229
Finansiella poster - 464 518
Arets resultat -836 857
Planerat underhall + 1393 949
Avskrivningar + 2 103 258
Arets sparande 2 660 350
Arets sparande per kvm total yta 229
Fordandring eget kapital
Uppldtelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 223128 711 11179746 3779 139 -7 768 839 -1 003 622
Reservering till fond 2018 800 000 -800 000
Ianspraktagande av fond 2018 -1 753 351 1753351
Balanserad i ny rékning -1003622 1003622
Arets resultat -836 857
Belopp vid &rets slut 223 128 711 11179746 2825788 -7 819110 -836 857

Forslag till disposition av drets resultat
Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -7 819110

Arets resultat -836 857
-8 655 967

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Reservering till underhalisfond 1 155 000

Ianspréktagande av underhdlisfond -1 393 949

Balanserat resultat -8 417 018
-8 655 967

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande
tilldggsupplysningar.
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning Not 2 8 376 890 8293 010
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -6 213 015 -6 235 330
Ovriga externa kostnader Not 4 -244 457 -134 060
Personalkostnader och arvoden Not 5 -188 499 -169 745
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 103 258 -2 103 258
Summa rérelsekostnader -8 749 229 -8 642 393
Rorelseresultat -372 339 -349 382
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 29 981 30 827
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -494 498 -685 067
Summa finansiella poster -464 518 -654 240
Arets resultat -836 857 -1 003 622
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Balansrakning 2019-12-31  2018-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 253 284 007 255 386 337

Inventarier och maskiner Not 9 11 144 12 073
253 295 151 255 398 409

Summa anldggningstillgdngar 253 295 151 255 398 409

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1093 1531

Ovriga fordringar Not 10 4933 936 3930127

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 324 410 299 703

5259 439 4231 362

Kortfristiga placeringar Not 12 6 000 000 6 000 000

Kassa och bank Not 13 260 522 215 252

Summa omséttningstillgdngar 11 519 961 10 446 614

Summa tillgdngar 264 815 112 265 845 023
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Balansradkning 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 234 308 457 234 308 457
Yttre underhdlisfond 2 825 788 3779139
237 134 245 238 087 596
Ansamiad forlust
Balanserat resultat -7 819 110 -7 768 839
Arets resultat -836 857 -1 003 622
-8 655 967 -8 772 461
Summa eget kapital 228 478 278 229 315 135
Skulder
Ladngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 34 660 000 34920 000
34 660 000 34 920 000
Korlfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 260 000 260 000
Leverantdrsskulder 290 575 405 649
Skatteskulder 17 496 17 351
Ovriga skulder Not 16 29 065 15702
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1 079 699 911 186
1676 834 1 609 888
Summa skulder 36 336 834 36 529 888
Summa eget kapital och skulder 264 815 112 265 845 023
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2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -836 857 -1 003 622
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 2 103 258 2 103 258
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 266 401 1 099 636
Kassafléde fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -24 341 57 014
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 66 946 -85 509
Kassaflode fran l6pande verksamhet 1 309 006 1071 141
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 1n till kreditinstitut -260 000 -65 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -260 000 -65 000
Arets kassaflode 1 049 006 1006 141
Likvida medel vid drets borjan 9872781 8 866 640
Likvida medel vid drets slut 10 921 787 9872781

I kassaflédesanalysen medrdknas féreningens avrdkningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som 18ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjdrt dver nyttjandeperioden med 1,12 % av anskaffningsvérdet &rligen och total livslangd har
beddmits till 120 &r frén fardigstillandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjdrt mellan 10-60 dr. Under &ret har komponenterna skrivits av med 5 % av
anskaffninasvirdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhdlisplan. Avséttning och iansprakstagande fr3n underh3lisfonden beslutas av stimman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p§ bostider som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var fér rdkenskaps8ret 1 377 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemissigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hinféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar.
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsétining
Arsavgifter 6 500 952 6 500 952
Hyror 1272 449 1327 734
Bredband 223 800 223 800
Ovriga intakter 383 379 336 239
Bruttoomséttning 8 380 580 8 388 725
Avgifts- och hyresbortfall -3 690 -95715
8 376 890 8293 010
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 791 090 631 438
Reparationer 799 771 721 040
El 433 243 439 878
Uppvarmning 1233820 1267 232
Vatten 207 087 212 172
Sophdmtning 262 568 235431
Fastighetsforsakring 230 188 194 933
Kabel-TV och bredband 275 547 243 323
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 205 602 201 805
Forvaltningsarvoden 352 886 323 964
Ovriga driftkostnader 27 264 10763
Planerat underhdll 1393 949 1753351
6 213 015 6 235 330
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 3747 0
Hyror och arrenden 375 219
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 5204 20 581
Administrationskostnader 203 381 53 759
Extemn revision 31750 27 500
Konsultkostnader 0 30 750
Medlemsavgifter 0 1251
244 457 134 060
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 133 002 132 600
Ovriga arvoden 10 500 0
Sociala avgifter 37 497 37 145
Ovriga personalkostnader 7 500 0]
188 499 169 745
Not 6 Rénteintédkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrdkningskonto HSB Stockholm 1262 995
Rénteintakter HSB placeringskonto 1349 1347
Ranteintakter HSB bunden placering 27 000 28 380
Ovriga ranteintakter 370 105
29 981 30 827
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I8ngfristiga skulder 495 777 684 756
Ovriga rantekostnader -1279 311
494 498 685 067
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 176 118 285 176 118 285
Ingdende anskaffningsvirde mark 91 042 120 91 042 120
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 267 160405 267 160 405
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -11 774 069 -9 671 739
Arets avskrivningar -2102 330 -2 102 330
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13876 398 -11774 069
Utgdende redovisat virde 253 284 007 255 386 337
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 122 000 000 109 000 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 1670 000 1 658 000
Taxeringsvarde mark - bostader 136 000 000 96 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 680 000 505 000
Summa taxeringsviarde 260 350 000 207 163 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde 18 569 18 569
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 18 569 18 569
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -6 496 -5 568
Arets avskrivningar -928 -928
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 425 -6 496
Bokfért varde 11 144 12 073
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 161 89
Avrakningskonto HSB Stockholm 3311 384 2 308 996
Placeringskonto HSB Stockholm 1 349 881 1348 532
Ovriga fordringar 272 510 272 510
4933 936 3930 127
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetalda kostnader 269 947 245 240
Upplupna intakter 54 463 54 463
324 410 299 703

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskaps8r samt

intéktsfordringar for innevarande rikenskaps8r.



Org Nr:

Bostadsrittsforeningen Ekensbergs Udde

769615-4033

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 6 000 000 6 000 000
6 000 000 6 000 000
Not 13 Kassa och bank
Handelsbanken 260 072 214 802
Nordea 450 450
260 522 215 252
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta &rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788780903 1,54%  2020-02-17 9 245 000 0
Stadshypotek 117862 1,30%  2023-09-01 12 675 000 260 000
Stadshypotek 883759 1,52%  2020-09-30 13 000 000 0
34920 000 260 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 34 660 000
Om fem &r berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 33 620 000
Stdllda sidkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 59 974 000 59 974 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 260 000 260 000
260 000 260 000
Not 16 Ovriga skulder
Momsskuld 29 065 15702
29 065 15702
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna rantekostnader 29 877 25 227
Férutbetalda hyror och avgifter 632 407 601 465
Ovriga upplupna kostnader 417 415 284 494
1079 699 911 186
Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intéikter avseende kommande rikenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nistkommande &r.
Not 18 Vidsentliga hiindelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut
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Revisionsberdattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Ekensbergs Udde, org.nr 769615—4033.
Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Ekensbergs Udde for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for {6reningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ngra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppni en rimlig grad av siikerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker
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och inhadmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn
for en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for
att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sdidana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forh&llanden gora att en férening inte langre
kan fortsitta verksamheten.

utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om #rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hdndelserna
pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver vir revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltming for
Bostadsrittsforeningen Ekensbergs Udde fér ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt frslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillriickliga och dandamailsenliga som grund for véra
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ir utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att

inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i

nagot visentligt avseende:

o firetagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot foreningen, eller

e  panigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsriatislagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utférs baseras pa var professionella bedomning med utgingspunkt
irisk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som #r vasentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
gtgarder och andra forhallanden som #r relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.
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