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A.ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Féreningens dndamal
Bostadsriittsforeningen Gladan, orgnt.769625-8057, med siite 1 Stockholns kommun

hat registeerats hos Bolagsverket 2013-01-29, Foreningen har tll #indamal att fréimja
medlemtnarnas ekonomiska intressen genom ate i foreningens hus upplita
bostadsligenheter och Iokaler till nyttjande utan tidsbegrinsning

Féreningens férvérvy av mark och byggnad

Bostadsittsforeningen har forvirvat samtliga akticr i Fastighets AB Stadshagspatken,
orgnt. 556733-5996, vilket vid forviirvstidpunkten var ingkriven tomeriittshavare till
fastigheterna Gladan 2 och Gladan 8 i Stockholtns komamun. Samma dag som
akticdverlitelsen skedde dvertog foreningen samtliga tillgingat och skulder i
akticholaget. Foreningen it ny inskriven tomtthtisinnehavare till fastigheterna Gladan
2 och Gladan 8. Féteningen hat sedan forvirvet 1atit uividga tomitriitten Gladan 8 &l
att omfatia hela den tidigare ytan motsvarande Gladan 2 och Gladan 8, Ny
fastighetsheteckning forviintas dicfér bli Gladan 8,

Bostadsrittsforeningen hat inom fastigheterna pAbétjat uppforandet av en byggnad
oin 187 bostadsligenheter, 3 lokaler och ett parage med 167 gatageplatser.

Byggnadsprojektct genomfdrs som totalentreprenad av Einar Mattsson Projekt AB
enligt entreprenadavtal med bostadsrittsféreningen,
Forvarvskostnad och arliga kosthader )

I enlighet med 5 kap. 3 § hostadssiittslagen (1991:614) har bostadsrittsféteningens
stytelse uppriteat fljande ekonomiska plan f6r féreningens verksambet. Berdkning av
foreningens drliga driftskostnader etc. grundar sig pi beddmningar vid tidpunkten for
den ekonomiska planens upprittande, kiinda férhillanden och avser férhillanden efter
att slutlig finansiering har skett.

Tidpunkt fér upplatelse och inflyitning

Uppliteclseavtal beriknas tecknas med de forsta medlemmarna runt drsskiftet
201472015 och inflyttning beriiknas kunna ske med statt i mars 2015,

Avskrivningar

Bif Gladan kommer att gdra avskrivningar pd hokfért viirde av byggnaden i enlighet
med god redovisningssed, vilket innebiir att en linjir avskrivningsmetod kommer att
tillimpas, Avskdvaiog ir cn bokforingsmissig kostnad som piveckar det redovisade
resultatet men inte likviditeten eller f6reningens betalningsfrmiga. Foreningens
styrelse faststiller avskrivaingstiden, i samrid med sin tevisor, Det #x den sittande
styrelsens generella bedémning att en avskrivningstid om 100 4 dr forenlig med god
redovisningssed, Slutligt byggnadsviirde uppgar det till 529,25 miljoner kronor, vilket
med 100 &t avskeivningstid innebir en Adig avskeivaing om 5,2925 miljoner kronot.
Avgifterna fir inte satta £t att ticka avskovaingar, vilket medf6s att féreningen
prognostiseras att sedovisa ett Atligt underskott. Foreningens formfga att finansiera
framtida utgifter f6r underhdll sikerstiills istillet i form av i) amortering och ii)
avsiittning till underhdllsfond. Detta inncbiir att féreningen prognosticeras gi med
likvidmissigt Sverskott efter avdrag fér dessa tvd postet. Denna likviditetsprognos
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illustreras under punkten J. Ekonotnisk prognos 4r 1-11. Betriiffande avsiittning till
underhéllsfond, se dven puakt I Avsiittaingsplan f6r fastighetsunderhall

Stadgar

Foreningens stadgar registrerades av Bolagsverket 2013-01-29. Foreningen har ansékt
om att indra stadgarna efter att pi en extra fBreningsstimma 2014-11-25 enhilligt
r8stat igenom ea findring med fértydligande om att foreningens avgifter inte dr satta
61 att ticka avskeivningar pd féreningens byggnad.

Férsakringar

Byggnaden kommer vara fullviirdesforsikead vid inflytt.
Byggfelsforsiileing bar tecknats hos Férsiikrings AB Bostadsgaranti,
Forskottsgarantifdesikeing har tecknats hos Gar-Bo Férsikrings AB.

B. KORTFATTAD BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Gladan 2 och Gladan 8 (fastighetsreglering paglt)
Upplitelseform: Tomtriitt

Adress: Warfvinges viig 16-20 kd

Postnummer: 112 51, STOCKHOLM

Kommun: Stockliolin

Tomtens aceal: 3076 kv

Bostadsacen: 14 057 kv BOA, enligt uppgift frén foreningen
Antal buskroppar: 1 st

Antal ligeaheter/hus: 187 st

Antal lokaler: 3 st

Antal garageplatser: 167 st

Gemensamma utsymmen:  Stiid, cykel/barovagn, miljorum

Servitut: Allmiin pingvig

BYGGNADSBESKRIVNING

Grundliiggning: Grundlagd direkt pa fast besggrund

Bottenplatta: Betong

Yiterviggat: Ytterviiggar av betong med isolering och ytterskiva i
firgad betong

Lgh-skiljande viiggan: A Betong/gips

Bijilldap: Betong - hildick

Yttertak: Tiitskiktspapp och sedum

Fasadbeklddnad: Inflirgad betong, tiipanel pa balkong

Innerviiggat: Betong/Gips
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Fonster/ féinsterdSrrar:
Ytterdori:
Tnnerddr
Golvsockel/foder i Igh:

Fodes:
INSTALLATIONER

Virmeforstrjning:
Ventilation:

JEA

Fnesgi:

RUMSBESKRIVNING

ALYA LAGENHETER

Allmint
Yansterbiinkar
Dérear

Trycke

Viigg

Golv

Sockel

Fodet
Garderobsluckor
Handtag garderober
Tamburddsr

Kok
Bénkskap
Ovesskdp
Handtag
Avhllssortering
Lidos
Binlbelysning
Bluttag
Koksblandare
Diskho
Biinkskiva
Stinkskydd

Badrum
Golv

Aluminiumbklidda tedfénster

5/18

Enteépartier 1 aluminium. Tamburdderar i trifanerat stil

"T4h, slita, vita
T, lackade, vita.

I'tdl, Jackade, vita.

Fjireviieme, luftburen viivme via tlluften

Mekanisk till- och frinluft med virmeftervinning

Ny installation &t keaft, belysoing och tele/TV/data

Ligenesgihus - berikaad normalfétbrukning
vnderstiger 50 kWh/m?/ 3r.

Viirmeftervinning, Individuell mitning av el- och
varmvatteaforbrukning,

Svart granit eller vit marmor
Vit skiit, massiv: Swedoor
Beslagdesign 8900021
Malad vit, NCS S 0502-Y
Kihes 1 stav vitlaserad ek
Vitlackat ttd, NCS S 0502-Y
Vitlackat tr4, NCS S 0502-Y
HTH Vitlack

Grepplkantshist

Sweedoor klass 3

H'TH, Lucka Next, sockel, kulor lika Iucka
HTH, Lucka Next H= 350 mm
Greppkantslist

HTH diskbiinksskép,

Alla Jador av fullutdragstyp
Spotlights uader skip

4 viigs uttag, svart tam

Tapwell DOM 184

Franke, Vela VLY

Svatt grenit, Neto assoluto
Svatt granit, Nero assoluto

Klinker Stoncgrey 400X400
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Viggar

Spegel
Teittstill/kommod
Ov&:rslcﬁp tviitt
Takbelysning

WC
Tvittstiillsblandate

Puschblandare och duschser

Tvitthinkskiva
Komfortvitme golv
WC-pappershillae

Klinker Stoncgrey 400X800 alt. Vit matt 250X400

TDO Scven D inbyged belysning
IDO Trend 900 Svatt ask alt, Vitlack
IDO Select Svart ask / Vidack
Spotlights, infillda 1 tak

IDO Seven D

Tapwell DOM 071

Tapwell LES 8300

Vit laminat

Forberctt

Beslugdesipn

WC (Foljet tespektive badrumsval gillande utseende)

Golv

Viggar
Talkbelysning
Spegel

Thittstill

WC
Tviirtstiillblandare
WC-pappershillare

Vitvaror

2a

Kombinerad kyl/frys

Diskmaskin

Kombiugn inkl. micro

Induktionshill
Koksflikt
Tittmaskin

Virmepumpstumlare

3m

Kombiugn inkl. micto

Angugn
Induktionshill
Koksflakt

Kyl

Frys
Diskmaskin
Tvittmaskin

Viirmepumpstumlare

4:q
5

Lika badrum

Mélad vit, NCS S 0502-Y

Lika badram

IDO Seven D inbyppd belysaing
IDO Trend 600 Svart ask alt. Vitlack
Lika badrum

Lika badrum

Lika badram

Siemens KI87SAF30, Integrerad
Siemeas SN64E005EU. Integtecad
Siemens HB84XK552S

Siemens FH651FE17E

Siemens LC67BAS20

Sicmens WM14Q462DN

Stemens WT44W362DN

Siemens HB84K 5523

Siemens HB34D553

Sicmens EHGS51FEITE

Sicrens LCI7BAS20 Viggmonterad
Siemens KIBIRAF30. Integrerad
Siemens GUI15DASS5, Integrerad
Siemens SN64EQ0SEU. Integrerad
Siemens WM14Q462DN

Siemens WT'44W362DN

Lika ovan
Lika ovan
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C. BERAKNAT TAXERINGSVARDE FOR FASTIGHETEN

Taxetingsvirdet hat innu inte faststiillts men beriknas bli:

Gladan 2 och 8 Byggnad Mark Summa

Bostiider 293 000000 164 000000 457 GO0 GO0
Lokaler 20600000 9 000 000 29 600 000
Sumina 313 600 000 173 600 000 486 600 000

Berikniog av taxetingsvirdet har skett enligt Skatteverkets schablon f6r det
virdeonuide fastigheten #x beliigen inom, Avvikelser mellan ovanstiende berikning
och den av Skatteverket faststillda taxetingen som giiller di viirdedret har faststillts
kan disfor forekomma,

D. KOSTNADER FOR FORENINGENS FORVARY

(Belopp anges ¢ krongr o inget annat anges)

Férvirvskostnad fastighet 690 327 041
- varay &ipeskiliing fir akter 678 054 435
- varay dvervagande av der firciroade bolagetr notoskuld © T 7546 355
- varay avdrag for vissa ay Kiparens wigifier 10 726 257

Nybygonndskostnad inklusive mesvirdesskatt 529 250 000

Forviirv av aktier och fastighet samt kostoad f6x totalentreprenad 1219 577 041

Kassa 150 000

Beriknad anskaffningskosthad 1219 727 0641

E. FINANSIERINGSPLAN

Ldn Belopp  Bindningstid Réntesats  Amorterdng  Riotckosinad — Amottering

Lin 1 314 700 000 * 2,80% 0,20% 8 811 600 629 400

Summalin 314 700 000 8 811600 629 400

Lin 314 700 000

Insatser 897 850 000

Atervinning investedngsraoms, lokaler 7177 041

Summu kin, insatser och fervinning av iovestesingsmoms 1219 727 041

#Slutpiltiy bindningstid faststills I samband med lyft av kredit men fir preliminiet 1/3 rédligt,
1/3 bundet pi 1 4r och 1/3 bundet p4 2 4r.

Effekten av minskade kostnader p.ga. Ligre riinta vid shitplaceting hos anviindas il
6kad amottering av linen f6r att sikerstilla foreningens ekonomi p ldngre sikt.
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F. BERAKNING AV FORENINGEN ARLIGA UTBETALNINGAR

Rénta 8 811 600
Amortering 629 400
Avsiittning till fond £t ytire undethll enligt foreningens stadgasr 200 880
Driftskostnader 2707 417
Varmvatten® 491 000
Tomirittsavgild 3 673 953
Kommunal fastighetsavgift ** 0
Fastighetsskatt lokaler 296 000

16 810 250

Summa utbetalningar

*Varrmvattenfdrbrokning miits indlviduellt per ligenhet och debiteras av féreningen utéver

drsavgiften,

“ Ar1 - 15 nighe ingen kommunal fastighetsavgift for bostider enligt gillande regler, d4
. fastigheten berflnas £8 2015 som nytt viirdedr, Foteningen kan komma att belastas av
kommunal fastighetsavgift fram tll dess att fastigheten har orntaxerats och fitt et nyit viiededs,

Specifikation dver féreningens arliga driftskostnader

kr/m? kr
: Taxebundny kostnader
Vatten 16 243100
Virme 30 461760
Vannvatten (fastigher) 0 i}
Fastighetsel 15 7 230880
Sophimtaing 12 184704
Grovsopor
Fastighetsskitsel
Fastighetsskdtsel 10 151250
Stitdning 15 2306880
Snéréjning och snndning 3 46176
TTigs & 121000
Bevakning ach laom 2 30 784
"I'ridgirdsskatsel 3 50 000
Ovriga forvaltningskostnader
Harvakiningsarvode, fast (Teknisk och kameeal forvaltning) 28 430976
Férvaliningsatvode, tdeligt 4 61568
Fésikeing 10 151250
Gurage
Gampgekostaad 5 76 960
6vriga rorelsekostnader
Styrelsearvoden inld. sociala nvgifter 10 153955
Revision 1 20 000
Qvipt 4 62174
SUMMA DRIFTSKOSTNADER 176 2707 417

Foreningens kostnader fr I6pande drift ir beriknade efter normala fochallanden, med
anledning av husets utformning, beldgenhet och storlek ete. Det faktiska utfallet kan davfor
skilja sig frfin beriknad kostnad, Alla siffror dr inkl. moms. Den genomsnittliga
uppvirmningskostnaden per lgenhet iie beriknad till ca 2 000 ke/4r och ingiri

minadsavgiften.
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G. BERAKNING AV FORENINGEN ARLIGA INBETALNINGAR

Féteningens I8pande utbetalningar skall tickas av dvsavgifler som fordelas efter
bostadstiitternas andelstal

Assavgifier 9 839 550
Vaumvatten 491 000
Hyta lokales, inld tilligg £skate* 3 241 800
Hyta garageplatser 3 006 000
Outhyda gasageplatser (5 % av total gatageintiks) -150 300
Hysa extia Vigenhe(ef8erfd** 382 200
Summa inbetalningar 16 810 250

*Hyran f8¢ lokalecna 4t berfiknad pA en schablon di det for piirvarande inte finns nigra
tecknade lokalhyseskontrakt med potentiella hyresgiister. De slutliga hytesintiikterna f5r
Iokalerna kan dirfoc komma att skilja sig frin beloppet 1 den ekonomiska planen.
*TRgreningen disponerar ca 70 st extra ligenhetsforrid som planeras att hyras uts

bl




2614121004794

EINAR

TTSSON

H, LAGENHETSSAMMANSTALLNING

Antal lagenhetes: 187

10/18

Avgiftper
Lgh-ur Arca RoK Insats _ Andelstal  Arsavgift méinad
1001 53 2 3200000 0419 41254 3438
1002 88 4 4670000 0,608 59771 4981
1603 795 2 3 500 000 0,535 52 620 4385
1004 118 5 5990 000 0,749 73 668 6139
1005 88 4 4620 000 0,608 59717 4981
1006 80 & 3790 000 0,556 54725 4560
1007 80 3 3790000 0,556 54725 4 560
1008 80 3 3790000 0,556 54725 4560
1009 80 3 3790000 0,556 54725 4560
1011 525 2 3 270000 0,419 41 254 3438
1012 88 4 4810000 0,608 59777 4981
1013 118 5 6 600000 0,749 73 668 6139
1014 53,5 2 3110000, 0424 41675 3473
1015 78,5 3 3950000 0,552 54304 4525
1016 ag 4 4770000 0,608 59°F17 4981
1021 52,5 2 3310000 0,419 41 254 3438
1022 88 4 4 880 000 0,608 59777 4981
1023 785 3 4220000 0,552 54 304 4525
1024 53,5 2 3150000 0,424 41 675 3473
1025 53,5 2 3150000 0,424 41675 3473
1026 78,5 3 4150 000 0,552 54 304 4525
1027 88 4 4 840 000 0,608 59777 4981
1031 52,5 2 3 550000 0,419 41 254 3438
1032 88 4 4950000 0,608 59777 4981
1033 78,5 3 4360 600 0,552, 54 304 4525
1034 53,5 2 3190000 0,424 41675 3473
1035 53,5 2 3190000 0,424 4675 3473
1036 78,5 3 4220000 0,552 54 304 4525
1037 88 4 4910000 0,608 59771 4981
1041 52,5 2 3 390000 0,419 41 254 3438
1042 88 4 5 020 000 0,608 59777 4987
1043 78,5 3 4410 000 0,552 54 304 4525
1044 53,5 2 3 230 000 0,424 41675 3473
1045 53,5 2 3230000 0,424 41 675 3473
1046 78,5 3 4 280 000 0,552 54 304 4525
1047 88 4 4980 000 0,608 59777 4981
1051 525 2 3 430 000 0,419 41254 3438
1032 88 4 5100 000 0,608 59777 4981
1053 78,5 3 4460 000 0,552 54 304 4525
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Avgift per
Lgh-nr Arca RoK Insats  Andelstal  Arsavgif minad
1054 §3,5 2 3270 000 0,424 41 675 3473
1055 53,5 2 3270000 0,424 41 675 3473
1056 78,5 3 4 340000 0,552 54 304 4525
1057 48 4 5020000 0,608 59777 4981
1061 52,5 2 3470 600 0,419 41 254 3438
1062 88 4 5270000 0,608 50771 4981
1063 78,5 3 4 510000 0,552 54 304 4525
1064 53,5 2 3310000 0,424 41 675 3473
1065 53,5 2 3310000 0,424 41 675 3473
1066 78,5 3 4 400000 0,552 54 304 4525
1067 88 4 5120000 0,608 59777 4981
1071 52,5 2 3 540000 0,419 41 254 3438
1072 88 4 5490000 0,608 597717 4981
1073 78,5 3 4710000 0,552 54 304 4525
1074 53,5 2 3 390000 0,424 41 675 3473
1075 53,5 2 3390000 0,424 41 675 3473
1076 785 3 4 500 000 0,552 54 304 4525
1077 88 4 5 340000 0,608 597717 4981
1081 52,5 2 3700000 0,419 41 254 3438
1082 88 4 5750000 0,608 59717 4981
1083 78,5 3 5010000 0,552 54 304 4525
1084 53,5 2 3530 000 0,424 41 675 3473
1085 53,5 2 3530 000 0,424 41 675 3473
1086 78,5 3 4650 000 0,552 54 304 4525
1087 88 4 5 600 000 0,608 59777 4981
1091 52,5 2 3730000 0,419 41 254 3458
1092 88 4 5 800 000 0,608 50777 4981
1093 78,5 3 5040 000 0,552 54 304 4 525
1094 53,5 2 3560000 0,424 41 675 3473
1095 53,5 2 3560000 0424 41 675 3473
1096 78,5 3 4 680 000 0,552 54 304 4525
1097 88 4 5 650 000 0,608 59777 4981
1101 52,5 2 3760 000 0,419 41 254 3438
1102 &8 4 5 850 000 0,608 59777 4981
1103 78,5 3 5070000 0,552 54 304 4525
1104 53,5 2 3 580 000 0,424 41 675 3473
1105 53,5 2 3 580 000 0,424 41 675 3473
1106 78,5 3 4710000 0,552 54 304 4525
1107 88 4 5700000 0,608 59 777 4981
1111 52,5 2 3790000 0,419 41 254 3438
1112 88 4 5900 000 0,608 59777 4981
1113 78,5 3 5100000 0,552 54 304 4525
1114 53,5 2 3 600000 0,424 41 675 3473
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Avgift per|

Lgh-nr Arca RoK Insats  Andelstal  Arsavgift minad
1115 53,5 2 3600000 0,424 41 675 3473
1116 78,5 3 4750 000 0,552 54 304 4525
1117 88 4 5750000 0,608 59 777 4981
1121 52,5 2 3900000 0,419 41 254 3438
1122 88 4 G 100000 0,608 59777 4981
123 78,5 3 5130000 0,552 54 304 4525
1124 53,5 2 3700000 0,424 41675 3473
1125 53,5 2 3700000 0,424 41 675 3473
1126 78,5 3 4780000 0,552 54 304 4525
1127 a8 4 5950000 0,608 5977 4981
1131 167 5 16 730 000 0,958 94295 7858
1132 178 6 17 800 000 1,018 100189 8349
1133 178 6 17 80G:000 1,018 100189 8 349
1134 124 4 12 400 000 0,762 74931 6244
2001 78,5 3 3960 000 0,552 54304 4 525
2011 78,5 3 3980 000 0,552 54 304 4525
202 53,5 2 2 860 000 0,424 41 675 3475
202] - 52,5 2 2930000 0,419 41 254 3438
2022 88 4 4630000 0,608 39777 4981
2023 78,5- 3 4150 000 0,552 54 304 4 525
2024 53,5 2 3000000 0424 41 675 3473
2025 53,5 2 3000 000 0,424 41 675 3473
2026 78,5 3 4 050 000 0,552 54 304 4525
2027 a8 4 4870000 0,608 597717 4981
2031 52,5 2 3290000 0,41% 41 254 3438
2032 B8 4 4700000 0,608 59777 4981
2033 78,5 3 4220000 0,552 54 304 4525
2034 53,5 2 3050000 0,424 41 675 3473
2035 53,5 2 3 050 000 0,424 41678 3473
2036 78,5 3 4340000 0,552 54 304 4 525
2037 88 4 4950 000 0,608 59777 4981
2041 52,5 2 3330000 0,419 41 254 3438
2042 88 4 4760 000 0,608 59777 4981
2043 78,5 3 4280000 0,552 54 304 4525
2044 53,5 2 3090 000 0,424 41 675 3473
2045 53,5 2 3020000 0,424 41 675 3473
2046 78,5 3 4410 000 0,552 54 304 4525
2047 a8 4 5020000 0,608 59 777 4981
2051 52,5 2 3380000 0,419 41 254 3 438
2052 88 4 4830000 0,608 59771 4981
2053 78,5 3 4340000 0,552 54 304 4525
2054 53,5 2 3130000 0,424 41 675 3473
2055 53,5 2 3130 000 0,424 41 675 3473
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Avgift per

Lgh-nt Area RoK Insats  Andelstal  Arsavgift minad
2056 78,5 3 4 470 000 0,552 54 304 4525
2057 88 4 5100000 0,608 59777 4981
2001 52,5 2 3 450 000 0,419 41 254 3438
2062 88 4 5000000 0,608 59777 4981
2063 78,5 3 4530 000 0,552 54 304 4525
2064 535 2 3240 000 0,424 41675 3473
2065 53,5 2 3240000 0424 41 675 3473
2066 78,5 3 4 630 000 0,552 54 304 4 525
2067 88 4 5270 000 0,608 39771 4981
2071 52,5 2 3510000 0,419 41 254 3438
2072 88 4 5 380 000 0,608 59717 4981
2073 78,5 3 4 620 000 0,552 54 304 4525
2074 53,5 o2 3270 000 0,424 41 675 3473
2075 53,5 2 3270 000 0,424 41 675 3473
2076 78,5 3 4910000 0,552 54 304 4525
2077 88 T4 5590 000 0,608 59777 4981
2081 52,5 2 3530000 0,419 41 254 3438
2082 88 4 5410 000 0,608 58777 4981
2083 78,5 3 4 650 000 0,552 54 304 4 525
2084 53,5 2 3290 000 0,424 41675 3473
2085 53,5 2 3290000 0,424 41 675 3473
2086 78,5 3 4940 000 0,552 54 304 4 525
2087 88 4 5630000 0,608 89777 4981
2091 52,5 2 3 560000 0,419 41254 3438
2092 88 4 5450 000 0,608 59 777 4 981
2003 78,5 3 4 680 000 0,552 54 304 4 525
2094 53,5 2 3310 000 0,424 <1 675 3473
2095 53,5 2 3310000 0,424 41 675 3473
2096 78,5 3 4980 000 0,552 54 304 4525
2097 88 4 5670 G00 0,608 59777 4981
21 52,5 2 3 580 000 0,419 41254 3438
2102 88 4 5490 000 0,608 59717 4981
2103 78,5 3 4710000 0,552 54 304 4525
2104 53,5 2 3 340 000 0,424 41 675 3473
2105 53,5 2 3340 000 0,424 41 675 3473
2106 78,5 3 5020 000 0,552 54304 4 525
2107 88 4 5710000 0,608 59777 4981
2111 52,5 2 3600000 0,419 41 254 3438
2112 88 4 5 530 000 0,608 59 777 4 981
2113 78,5 3 4750 00D 0,552 54 304 4525
214 53,5 2 3360 000 04424 41 675 3473
2115 53,5 2 3 360 000 0,424 41 675 3473
2116 78,5 3 5050 000 0,552 54 304 4 525
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Avgift per
Lgh-ne Arca RoK Imsats  Andelstal Arsavgift manad
2117 88 4 5750 000 0,608 59717 4981
2121 52,5 2 3630000 0,419 41254 3438
2122 88 4 5570000 0,608 59777 4 981
2123 78,5 3 4780 000 0,552 54 304 4525
2124 53,5 2 3380 000 0,424 41 675 3473
2125 53,5 2 3380000 0,424 41 675 3473
2126 78,5 3 5030 000 0,552 54 304 4525
2127 88 4 5790 000 0,608 59777 4981
2137 52,5 2 3740 000 0,419 41 254 3438
2132 a8 4 5750000 0,608 59777 4981
2133 78,5 3 4930000 0,552 54 304. 4525
2134 53,5 2 3480000 0,424 41 675 3473
2135 bo53,5 2 3480000 0,424 41 675 3473
2136 78,5 3 5250000 0,552, 54 304 4 525
2137 88 4 5 980 000 0,608 59777 4981
2141 167 5 16 7060 00 0,958 94 295 7858
2142 178 6 17 800 000 1,018 100 189 8 349
v 2143 178 6 17 800 000 1,018 + 100189 B 349
2144 124 4 12400 060 0,762 74951 0 244
Sumina 14 057 559 897 850 000 160 9 839 550 819 963
Tilligg
Lokaler Area Arshyra fastighcrsskatt
Lokaler {3 st) 1339 2945 800 296 000
Summa 1339 2 945 800 296 000

[Gﬂrage Antal A:shyral

Garageplatser 167 3006 000

Summa 167 3 006 000

Arsavgift fordelas efter bostadsziitternas andelstal enligt stadgarna.
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Enligt féreningens stadgar ska styrelsen sillse att erfordetliga medel ardigen
avsitts i co si kallad yttee fond.

Ar Belopp Ackuomulerat
1 200 880 200 880
2 229 597 430 477
3 261 897 692 373
4 298 741 991 114
5 340768 1331 883
6 388 709 1720 591
7 443 393 2163984
8 505 771 2 669 755
9 576 924 3246 678
10 658 086 3904765

, 1 750 668 4 655 432

12 856 273 5511 706
13 976 736 6 488 441
14 1114 145 7 602 587
15 1270 886 8873472
16 1 449 677 10 323 149
17 1653 621 11976 770
18 1886 256 13 863 026
19 2151619 16 014 644
20 2 454 313 18 468 958
21 2799 592 21 268 550
22 3193 445 24 461 994
23 3642706 28104 700
24 4 155170 32259 871
25 4740 129 37 000 000

SUMMA 37 000 000
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K. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ard AsS Are Acll
Genomsnittlig fsavgift onx
Antagen inflatdonsnivi { 2 %) och
Antagen riintenivi 9830550 | 10036 341 | 10237 068 | 10 441 8G9 | 10 650 645 | 10 863 658 | 11 994 357
Hejning %0% 2% 2,0% 20% 2,0% 20% 20%

Antagen tinteniv + 1% 12 986 550 | 13177047 | 13371480 | 13 569927 | 13 772469 | 13979 188 | 15078 417

20% 1,5% 1,5% 1,5% 1,5% 1,5% 1,5%
Antagen tiinteniva - 2% 16 133550 | 16 317 753 | 16 505 892 | 16 698 045 | 16 894 293 | 17094 718 | 18 162 477
G4,0% 1,1%. 12% 1,2% 1,2% 1,2% 1,2%,
Antagen sintenivi + 3% 19 280 550 | 19 458 459 { 19 640304 | 19 826 163 | 20 016 117 | 20 210 248 | 21 246 537
95,004 0.9% 0,9% 0,9% 1, 1,0% 1,0%
Antagen tatenivi - 1% 6692550 | 6895635 | 7102656 | 7313691 | 7528821 | 7748128 | 8910297
-32,0% 3% 0% 3.0% 2,9%)| 2,9% 2,8%]
Antagen vinteniva - 2% 3545550 | 3754929 | 3968244 | 4185573 | 4406997 | 4632598 | 5826237
-64,0% 5.9% 5,7% 5,5% 5,3% 5,1% 44%

Antagen gintenivi och

Antagen inflationsnivi -+ 1%| 9 839 550 | 10 063 415 | 10 292 570 | 10 527 144 | 10 767 272 | 11 294 880 | 12 332 572

0,0%, 2,3% 23% 23% 25% 499 2,0%
Antagen inflationsnivd -+ 2%| 9 839 550 | 10 090489 | 10 348 613 10 614 153 | 10 887 345 | 11 450 228 | 12 701 669
0,0% 2,6% 2,6% 2,6%| 2,6% 5,2% -1,6%,

Antagen inflationsniva -1 % | 9839550 { 10609267 | 10182107 | 10 358 13) | 10 537 399 | 11 001 764 | 11 GB4 703

0,0% 1,7% 1,7% 1,7% 1,7% 44% 2,1%
Antagen inflntionsnivi -2 % | 9839550 | 9482193 | 10127 688 | 10 276 094 | 10 427 467 | 10 863 658 | 11 401 447
0.0% 1,4% 1,5% 1,5% 1,5% 4,2% -3,0%

NOT

Grundforutsittningarna 1 kalkylen gillande rdntor f5r 14n som beriknas kunna upptas i foreningen
innehdller redan en rintemaginal i jimfSrelse med, vid kalkylens upprittande, gillande
marknadsnoteringarna. Ovanstiende analys tetspeglar en matematisk uppstillning med denna
marginal intfiknad vid ofika tiinte- och inflationsantaganden, Utfallet av rsavgifterna kommer disfér att
avvika frin ovanstiende antaganden och vara beroende av de rintesatser som faststills vid den slutliga
finansieringen. Kiinslighetsanalysen bygger pA ptiacipen att foreningen ska vata i samoma likvida
situation, det vill siga f6riindringar i rintekostnader respektive forindringar av poster som betor av
inflationen, slir diveke pd Atsavgitien,

S
b

L3
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L. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innchar bostadsritt skall edigga insats enligt foregdende sammanstillning
och rsavgift med ctt belopp enligt féregiende sammanstillning eller coligt styrelsens
beslut. Upplitclseavgift, Sveritelseavgift och pantsittingsavgift kan tas ut efter beshut av
styrelsen. Andsing av insatser och andelstal beslutas alltid av foreningsstimman,

Styrelsen har uppdraget att bevaka sadana forindringar av kostnadsliget, som bz kriva
héjningar av Atsavgifter och hyror for att féreningens ckonomd skall vara tillfredstiliande.

Bostadstittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ¥igenheten i gott skick enligt
freningens stadgat. Detta galler dven mark som ingfr i upplitelsen samt i forekommande
fall carport/foredd.

Sedan ligenheterna firdigstillts och Gverlimnats skall bostadsriittshavarna halla
ligenheterna tlglingliga under ordinatie atbetstid f6r utférande av efterarbeten,
gatantiarbeten eller andra atbeten som skall utfétas av entreprendren. Inflytening i
ligenheterna kan komma att ske innan fastighcten i sin helhet At firdigstalld.
Bostadssiittshavarna fgee inte ritt till pigon ersittning fir kostnader eller andra
oligenheter pi grund av ovanstiende atbeten.

Vid bostadsrittsforeningens upplSsning skall freningens tillgingar skiftas pa sitt som
foreningens stadgar foreskriver.

Stockholm, 2014-12-01

/. , |

Osehe Charpentier Marcus Nysteom

Per Jutner
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Intyg
Undertecknade, vilka for det indamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (1991:614)

granskat frestiende ekonomiska plan fr Bostadsrittsforeningen Gladan, med orgnr.
769625-8057, far hiirmed avge f6ljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som #r av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehéllet i
tillgingliga handlingar och i 6vrigt med f6rh&llanden som #r kiinda f6r oss. I planen gjorda
berdkningar ir vederh#ftiga. Vi har inte sjilva gjort ndgon besiktning av fastigheten eller

ligenheterna.

Vi exinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrétislagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen uppriittats intriffar ndgot som dr av visentlig betydelse f6r bedémning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte uppldta ldgenheter med bostadsritt frrdn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Vidare anser vi att forutsittningarna enligt 1 kap 5 § Bostadsréttslagen 4r uppfyllda, Vér
bedémning &r att en indamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna.

Féreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna skall ticka rintekostnader,
amorlering och évriga driftkostnader, Berdknade avskrivningar kan gora att det uppstdr ett
bokfSringsmiissigt underskott, Underskotten péverkar inte foreningens likviditet. Beaktande
av att avsittning gdrs for ytire underhgll och att de boende svarar for det inte underhdllet,

bed6mer vi planen som hallbar,

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att den
ckonomiska planen enligt vir uppfatining vilar p4 tillforlifliga grander och dérmed framstér
som héllbar.

Stockholm 2014-12—08/ ) Stockholm 2014-12-08

Anders Berg - Kent Ahrling™—
Fastighetsjurist Civilekonom

Berg Fastighetsjuridik AB Ahrling Fastighetsekonomi AB

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfiirda intyg angéende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler.

Forteckning 6ver tillgingliga handlingar vid intygsgivning av kostandskalkylen.

Totalentreprenadavtal och tv8 tilligg till entreprenadavtal bostéder respektive lokaler.
Sirskilda bestimmelser avseende totalentreprendrens ansvar for osélda ligenheter och f6r
lokalhyresintikter, Aktiedverldtelseavtal och tvd tilligg till aktietverlatelseavtal. Berdkning
av foreningens anskaffningskostnad. Tomtrittsavtal. Revers, Inkrdmsoverltelseavial,
Stadgar, Stadgeforslag, Registreringsbevis. Fastighetsdatasok fér Gladan 2 och 8.
Byggfelfdrsikring. Rénteindikation, allmin. Berdkning av taxeringsviirde. Kopebrev.
Forskottsgarantiforsikring, Tilltrddesbalansrikning.
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ANDAMAT,
Pdreningen har till dndamdl att fr4mja medlemmarnas ekonocmiska

intressen genom att 1 f8reningens hus uppléta bostadsligenheter
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och lokaler till nyttjande utan tidsbegrinsning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
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Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.
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TID FOR STAMMA

Ordinarie stlmma skall haLlas fbre juni ménads »

utgang.

KALLELSE e ?‘f
Kallelsen ska utfardas tidigémg veEkor f'i& gg@ﬁﬁepﬁﬂt tva
{Sstantna s

veckor fore ordlnar;e féreningss sen ﬁt en,vécH?‘fore

extra fdérenings stamiba . w5 E.gé{;‘%‘ HEe
Kallelse till féreningsstimma hﬁq % i Y 4% genom
utdelning, genom brev p& postéi™ ge Aom e oéi*tilfhﬁppglven b

eller annan £&r styrelsen kand posL—gellerbq;postgdress. Medlem, it.
som inte bor i ftﬁrenu.ngens hus, skallnw‘sk‘bﬁ l«i_gg;x kallas under s
uppgiven eller annan for styrelsen kan posf“el}ﬁi e-pastadress.
Andra meddelanden rlll féreningens me wdg%@ s genom anslag

pa limplig plats inom ﬁoreningens fas _v%&a ; m brev eller ..
genon e-post. -

LS . ¢

*#¥*Registreringsbeviset Hy utfardat av Bolagsverkeb*¥* e
st .t ] ;:l.; :

Bolagsverket RS PO S &
851 81 Sundsvall

0771-670 &70

bolagsverket@bolagsverket.se

wwiW.bolagsverket.se
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