HSB BRF STIGLUCKAN NR 289

ARSREDOVISNING 2018

HSB - dar majligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF HSB:S
BOSTADSRATTSFORENING STIGLUCKAN NR 289 | STOCKHOLM

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
2018-01-01 — 2018-12-31. Féreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet uppléta bostadslagenheter med nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning. Féreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Stigluckan 15 i Stockholm kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsriitter 18 982
Hyresriitter 0 0
Lokaler 0 0
Parkering och 7 -
garageplatser

Foreningens fastighet ar byggd 1992. Virdear &r 1993.

Foreningen ar fullvirdesforsakrad i Trygg Hansa. I forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring.
Vésentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under éret har arsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort och planerat underhall

Pdgdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

2020 Hus 2 och 3 Malning av fasad
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Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

2016 Installation av jordfelsbrytare i samtliga ldgenheter
2016 Byte av fldktmotorer/spisképor i samtliga ldgenheter
2016 Byte av nytt staket mot Gétalandsvagen

2017 Hus 1 och 4 Malning av fasad

2017 Stamspolning i samtliga lagenheter

2017 Service och underhall av bergvarmepump

2018 Gemensam lokal  Iordningsstillande av 6vernattningsrum

2018 Tradgard Bygge av terrass med partytélt i tridgarden

Ovriga viisentliga hiindelser

Fastighetsskotsel har under aret utforts av Kent Molin och Mikael Voxberg. Genom att arbeta pé detta
satt, att skota mycket av arbetet sjdlva inom féreningen, gor vi stora ekonomiska besparingar. Vi
hoppas dven att det leder till en storre ansvarskénsla for fastigheterna och 6vriga utrymmen hos
foreningens medlemmar.

Tradgard

Precis som alla foregdende &r har tradgarden skétts av foreningens medlemmar. Férutom det 16pande
arbetet som maste utforas under aret, har medlemmarna bjudits in till var- och hoststaddagar. Mycket
har blivit gjort tack vare deltagarnas flitiga och entusiastiska arbete. Vid de gemensamma stdddagarna
har foreningen bjudit alla deltagare pa fika och lunch. Tack till alla som har hjalpt till med allehanda
sysslor under aret som gatt.

Stimma
Ordinarie foreningsstdimma holls 2018-06-07. Vid stémman deltog 12 medlemmar varav 11 var
rostberéttigade, dven féreningens HSB representant deltog.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft f6ljande sammanséttning:
Kent Molin Ordf6rande

Fanny Airosa Vice ordférande
Yvonne Miettinen Airosa  Ledamot, sekreterare
Eva Wallin Ledamot

Amanda Sandberg HSB-ledamot

Anette Assarsson Suppleant

Christian Larsson Suppleant

Mikael Voxberg Suppleant

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma dr Kent Molin, Yvonne Miettinen Airosa, Anette
Assarsson, Christian Larsson och Mikael Voxberg.

Styrelsen har under éret héllit 9 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Kent Molin, Fanny Airosa, Yvonne Miettinen Airosa och Eva Wallin. .
Teckning sker tva i forening.

Revisorer
Mattias Jeppsson Fo6reningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

>
Fe
3
” /g



Org Nr: 716420-5036

Representanter i HSB:s fullmiktige
Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Fanny Airosa.

Valberedning
Valberedningen bestér av Mona Klinth.

Underhalisplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/féreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhéllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2018-11-13.

Underhallsplanens syfte &r att sdkerstélla att medel finns f6r det planerade underhéllet som behdvs for
att hélla fastigheterna i gott skick. Under &ret utfort underhall framgar av resultatrékningen.

Medlemsinformation
Medlemmar

Foreningen hade 20 medlemmar vid utgangen av verksamhetséaret 2018. Under aret har en Gverlatelse
skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstalining och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal.
Dessa nyckeltal kan anvandas for att jamféra bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen
hos en enskild bostadsréattsférening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, képare eller
ovrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt fér
lasaren att jamféra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen
nedan och efter tabellen foérklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Rrsavgift, kr/kvm 1048 1048 1048 1048 1048
Totala Intakter kr/kvm 1 055 1 064 1063 1075 1 066
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 408 458 357 485 502
Beldning, kr/kvm 7 849 8014 7 824 8 290 8733
Rantekanslighet 7% 8% 7% 8% 8%
Drift och underhall kr/kvm 484 444 518 435 316
Energikostnader kr/kvm 171 194 133 126 128

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter
(el, bredband och liknande). Tank pa att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild
bostadsratts drsavgift ska man utgd fran bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intdkter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Mnga
bostadsrattsforeningar har intakter utdver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da syns det har.

A
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Sparande till framtida underhall och investeringar

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfér méste vi
spara till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande
Gverskott féreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda
investeringar). P4 13ng sikt gar pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver gora, antingen
genom att vi har pengar pd banken eller att vi har amorterat och pd sd satt skapat ett I&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite langre ner gér
det ocksa att se hur vi réknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm

Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela
bostadsrattsféreningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "éger" ska man utgd fran
den bostadsrattens andelsvarde.

Rédntekédnslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behéver héja avgiften med om rantan pé lanestocken gér upp
med en procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall férdelas pd ytan for bostader och lokaler och beraknas pa drift och underhall
exklusive eventuella kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet
raknar in eventuella intakter fran separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalai
sina medlemmars hushdlisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 1036 1045 1044 1 056 1 047
Resultat efter finansiella poster 218 -432 -62 306 322
Soliditet 38% 37% 39% 38% 36%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medel foreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapséret. Darfor tas avskrivningar
(som inte pdverkar likviditeten) samt drets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 1036 412
Rérelsekostnader - 707 826
Finansiella poster = 110 804
Arets resultat 217 783
Planerat underhéll + 11 452
Avskrivningar + 171 120
Arets sparande 400 355
Arets sparande per kvm total yta 408
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Forandring eget kapital

Yttre uh Balanserat Arets
Insatser Fond Resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 2454 803 1018 447 1613984 -432 373

Reservering till fond

2018 200 000 -200 000

Reservering till fond 181 000 -181 000

2017

Ianspraktagande av 0 0

fond 2018

Ianspraktagande av -711 174 711 174

fond 2018

Balanserad i ny rakning -432 373 432 373
Arets resultat 217 783
Belopp vid arets slut 2 454 803 688 273 1511784 217 783

Disposition av arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 1711784
Arets resultat 217783
Reservering till underhallsfond -200 000
I ansprakstagande av underhallsfond 0
Summa till stimmans férfogande 1729 567

Stimman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rakning 1729 567

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterf6ljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar. P
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HSB brf Stigluckan nr 289 i Stockholm

716420-5036

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdakter
Nettoomsattning Not 1 1036 412 1045 191
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -486 901 -1 147 250
Ovriga externa kostnader Not 3 -49 805 -30 793
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -171 120 -171 120
Summa rorelsekostnader -707 826 -1 349 163
Rorelseresultat 328 587 -303 972
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 4 114 128
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -110 918 -128 529
Summa finansiella poster -110 804 -128 401
Arets resultat 217 783 -432 373

\
P
/
. =



@ Org Nr: 716420-5036

HSB brf Stigluckan nr 289 i Stockholm

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 6 12 406 553 12 577 673
12 406 553 12 577 673
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 7 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 12 407 053 12 578 173
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar -4 530 49
Ovriga fordringar Not 8 343 356 119 231
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 0 53 089
338 826 172 369
Summa omsattningstillgdngar 338 826 172 369
Summa tillgdngar 12 745 879 12 750 542
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HSB brf Stigluckan nr 289 i Stockholm

Balansréikning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 454 803 2 454 803

Yttre underhéllsfond 688 273 1 018 447
3143 076 3 473 250

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1511785 1613 984

Rrets resultat 217 783 -432 373
1729 568 1181610

Summa eget kapital 4 872 644 4 654 860

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 7 399 466 7 500 040
7 399 466 7 500 040

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 308 036 370 000

Leverantorsskulder 37 969 82 549

Skatteskulder 427 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 12 127 338 143 092

473 770 595 641
Summa skulder 7 873 236 8 095 681
Summa eget kapital och skulder 12 745 880 12750 541
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HSB brf Stigluckan nr 289 i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 217 783 -432 373
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 171 120 171 120
Kassaflode frén lopande verksamhet 388 903 -261 253
Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 57 763 -5714
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -59 907 -159 748
Kassaflode frén I6pande verksamhet 386 759 -426 715
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&n till kreditinstitut -162 538 186 732
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -162 538 186 732
Arets kassaflode 224 221 -239 983
Likvida medel vid drets borjan 119 052 359 035
Likvida medel vid arets slut 343 272 119 052

I kassaflddesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB brf Stigluckan nr 289 i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L4n med en bindningstid p3 ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart ver nyttjandeperioden med 0,91 % av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har
beddmts till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjért mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 4 % av
anskaffninasvardet.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av foreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprakstagande fré&n underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgdende till 4 017 969 kr.
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HSB brf Stigluckan nr 289 i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 1029 228 1029 228
Hyror 12 600 12 600
Ovriga intakter -5 416 3363
Bruttoomsattning 1 036 412 1045 191
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 10 500 41 824
Reparationer 42 140 38 414
El 138 266 155 440
Vatten 29 205 34 766
Sophé@mtning 26 480 14 984
Fastighetsforsakring 28 753 28 336
Kabel-TV och bredband 103 443 24 678
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 24 066 23 670
Férvaltningsarvoden 72 596 70 324
Ovriga driftkostnader 0 3640
Planerat underhall 11 452 711174
486 901 1147 250
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 14 827 0
Administrationskostnader 2 765 8 043
Extern revision 10 263 10 050
Konsultkostnader 9 250 0
Medlemsavgifter 12 700 12 700
49 805 30793
Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 82 49
Ovriga ranteintakter 32 79
114 128
Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 108 995 119573
Ovriga rantekostnader 1923 8 956
110918 128 529
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HSB brf Stigluckan nr 289 i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 6 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 14 506 688 14 506 688
Ingdende anskaffningsvarde mark 542 600 542 600
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 15 049 288 15 049 288
Ingdende avskrivningar -2 471 615 -2 300 495
Arets avskrivningar -171 120 -171 120
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2642735 -2471 615
Utgdende redovisat virde 12 406 553 12 577 673
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 8 600 000 8 600 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 4 320 000 4 320 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsviarde 12 920 000 12 920 000
Not 7 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 84 210
Skattefordran 0 -31
Avrakningskonto HSB Stockholm 343 272 119 052
343 356 119 231
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetalda kostnader 0 53 089
0 53 089

Ovanst&ende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

12
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HSB brf Stigluckan nr 289 i Stockholm

Org Nr: 716420-5036

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 276639 1,25%  2019-03-02 1 507 000 31000
Stadshypotek 276640-1 1,25%  2019-03-02 1 507 000 155 000
Stadshypotek 276641 1,25%  2019-03-02 1 531 466 122 000
Stadshypotek 289370 1,25%  2019-03-02 3162 000 0
7 707 466 308 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 399 466
Om fem 3dr berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6 167 466
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 12 207 690 12 207 690
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l8ngfristig skuld 308 036 370 000
308 036 370 000
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter 68 000 87 567
Ovriga upplupna kostnader 59 338 55 525
127 338 143 092

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under nastkommande &r.
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HSB brf Stigluckan nr 289 i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not 13 Vésentliga héndelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter arets slut

Bioadialin, den 3D / 2 19

Amanda Sandberg Eva Wallin

\\%‘N\\ Dooll 5=

Kent Molin * Yvohne Miettinen Airosa

e
V3r revisionsberattelse har | C’\ - 09 .0 ‘7/1 nats petraffande denna &rsredovisning

Mathdt, Tepfor P Tt

Joakim/Mattsson
y

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund forordnad revisor
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Revisionsberéttelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Stigluckan nr 289 i Stockholm, org.nr. 716420-5036

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Stigluckan

nr 289 i Stockholm for rakenskapsar ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i rsredovisningen. Foreningen har 1an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar'sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Stigluckan nr 289 i
Stockholm for rakenskapsar 2018 samt av forslaget ill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,\ -
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller

pa néagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Joakim Mattsson

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Mattias Jeppsson

Av foreningen vald revisor
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)






Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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