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1. Allménna forutsattningar

Bostadsrittsforeningen Hogvakten, organisationsnummer 769611-0183 har till &ndamél att framja
medlemmarnas intressen genom att i foreningens fastighet uppléta ldgenheter 4t medlemmarna for
nyttjande utan begrénsning i tiden.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Berdkningen av foreningens érliga kapitalkostnader
och driftkostnader e t ¢ grundar sig pa vid tiden for planens uppriéttande kinda forhallanden.
Uppgifterna i foreliggande plan avseende foreningens forvirv avser den slutliga
forvarvskostnaden.

Enligt bokforings- och arsredovisningslagen skall avskrivning ske pa byggnaden. Avskrivning
péaverkar foreningens bokforingsmassiga resultat men inte likviditeten. Nagon avskrivning har inte
upptagits i den ekonomiska planen.

Foljande reviderade ekonomiska plan &r uppréttad med anledning av att foreningen skall lata
bygga om gatuplan till nya bostadsldgenheter om en yta om totalt ca 218 kvm och upplata dessa
med bostadsritt i enlighet med beviljat bygglov. Ytan skall forsiljas till entreprendr som
firdigstiller ytorna till bostider och dérefter Sverléter dessa bostéder till slutkund. Foreningen
forutsitts saledes inte drabbas av ndgon kostnad for ombyggnaden.

Foreliggande ekonomisk plan ersétter tidigare uppréttad och registrerad ekonomisk plan frén 2009
och har upprittas av bostadsforeningens styrelse i samarbete med Advokat Olof Girhammar
Advokatfirman Sigma AB.



2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Stadsdel:

Kommun:

Forening:

Areal:

Stockholm Bootes 12

Skeppsbron 4-6, Telegrafgrand 1a, Skeppar Karls Grind 2a
Gamla Stan

Stockholm

Brf Hogvakten

721 kvm

Gillande planbestémmelser: Stadsplan 1980-12-23 (aktbeteckning 0180-7800)

Vatten/avlopp:
Léage:

Byggnad
Byggnadsér:

Ombyggnadsar:

Typ:

Lgh yta vid forvérvet 2009:

Efter ombyggnad:

Standard:
Kéllarutrymmen:

Grundléggning:

Kallaryttervaggar:

Ansluten till kommunens nit.

Vilbeldgen inom Staden mellan broarna.

I mitten pé 1600-talet.
1991/92

En bostads-och kontorsfastighet i tva byggnader i 4 till 6
vaningsplan och killare. I fastigheten finns 4 st trapphus samt 4 st
gérdar.

Bostéder 8 st ca 624 kvm
Lokaler 6 st ca 1327 kvm (varav en lokal innehaller
garage 34 kvm, trapphus 112 kvm)

Totalt ca 1951 kvm

Ytorna &r uppgivna av tidigare dgare och ej kontrollerade.

Bostader 17 st ca 1658 kvm

Lokaler 5 st ca 167 kvm (ej inrdknat trapphus da denna
ej langre ingar i ndgon lokal)

Totalt ca 1825 kvm

Modern.

Lagenhetsforrad samt tvittstuga.

Husen &r grundlagda pé trépalar med eller utan rustbddd. Under
1970-talet grundforstarktes husen.

Av sten.



Stomme:
Fasader:
Fonster:
Yttertak:

Entréer/trapphus

Tvéttstuga:
Uppvérmning:

Ventilation:

Lagenheter:

3. Forsikring

Av tegel.

Putsade.
2-glas kopplade. Karmar av tré, bagar av tri.

Foretradesvis sadeltak med takbeldggning av plat eller glaserat
tegel.

Trapp- och golvbeldggning av sten, viggar mélade, tak malat. I
trapphus mot Telegrafgrénd finns trappa av smide.

2 st tvéttmaskiner, 1 st torktumlare och 1 st torkskap.
Vattenburen fjarrvarme.

Mekanisk, FT-system. OVK for bostdder och lokaler godkénd.
Nya aggregat for Skeppsbron 4 och tvittstuga dr kontrollerad
2012-04-25.

De vanligast forekommande ytskikten beskrivs nedan
(G=golv, V=viggar, T=tak, O=0vrigt)

Hall G Tréd/sten
V Tapet/mélade
T Malat

Vardagsrum G Tra
Séllskapsrum V Tapet

T Maélat

O Oppen spis

Sovrum G Tra
V Tapet
T Malat

Kok G Tré/Plast
V Tapet
T Malat
O Koksinredning med bink- och
sképsinredning, elspis med ugn, kapa 6ver
spis, kyl/frys, diskmaskin

Badrum G Plastmatta/klinker
V Kakel
T Malat undertak
O Badrumsinredning med badkar och/eller
dusch, WC, tvittstill, bidé. Mekanisk
franluft.

Fastigheten &r fullvérdesforsékrad genom Brandkontoret.



4. Taxeringsvirde 2013

Byggnad Mark
Bostéder 37 400 000 13 800 000 23 600 000
Lokaler 5359 000 2 505 000 2 854 000
Summa 42 759 000 16 305 000 26 454 000
5. Anskaffningskostnad
Anskaffningskostnad enl ek plan reg 090924 79 622 060
Befintlig + tillkommande kassa 5610000
Summa 85232 060
6a. Finansiering 2013
Insatser 15/10 2009 33 631 000
Upplatelseavgifter 15/10 2009 11 116 000
Insats Igh 10 3/5 2010 3612 000
Upplételseavgift Igh 10 3/5 2010 3033 000
Insats 1gh 11 15/10 2009 3 892 000
Upplételseavgift Igh 11 15/10 2009 2 780 000
Insats Igh 12 17/6 2013 2 240 000
Upplételseavgift Igh 12 17/6 2013 2 092 250
Insats kgh 13 23/6 2013 1 920 000
Upplételseavgift Igh 13 23/6 2013 1 800 000
Insats Igh 14. 1/5 2010 3388 000
Upplételseavgift Igh 14. 1/5 2010 3662 000
Insats Igh 15. 1/4 2010 4 452 000
Upplételseavgift Igh 15 1/4 2010 7 548 000
Insats 1100 1/9 2011 385 000
Insats 1gh 1103. 20/11 2009 704 000
Upplételseavgift Igh 1103. 20/11 2009 1 146 000
Insats Igh 1001 2 175 000
Insats Igh 1002 3275000
Summa 92 851 250
6b. Laneforteckning
Langivare Lanebelopp (kr) Rénta (%)* Rénta (kr) Amort (kr) Loptid
SHYP 8000000 2,84% 227 200 0 2014-04-02
SHYP 7 000 000 3,03% 212 100 0 2014-03-04
Summa 15 000 000 2,94% 439 300

Brf skall dven amortera pa lanet motsvarande ca 5 000 000 kr av képeskillingen av forsalda lokalytor.

Da amorteringen genomforts medfor detta att darsavgifien kan sdnkas.



7. Berikning av foreningens arliga intikter

Arsavgifter 1343 496
Hyror

Bostdder och lokaler 431 256
Summa 1774 752

8. Beriikning av foreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader
Réntor 439 300
Skatter/Avgifter
Fastighetsskatt/avgift 74 160
Avsdttning till fond for yttre underhall (enl uh-plan) 32 880
Drift och underhall
Fjérrviarme 300 000
El 52 000
Vatten 32 000
Fastighetsskotsel 70 000
Stad 22 000
Sophémtning 15 000
Lopande underhall 90 000
Forsékring 20 000
Ekonomisk forvaltning 55000
Styrelsearvode, revison 42200
Ovriga kostnader 25 000
Summa 1269 540

Driftskostnader kr per kvm/ar 436

723 200



9. Ligenhetsforteckning

1 2 3 4 5 6
Lgh Adress Vin Yta  Insats  Andelstal Arsavg/min Hyra/min
9 Skeppsbron 4 gatuhus 1 129 3612000 8,6799 9755
10 Skeppsbron 4 gatuhus 2 129 3612000 83009 9329
11 Skeppsbron 4 gatuhus 3 139 3892000 8,9442 10052
12 Skeppsbron 4 gatuhus 4 69 2240000 4,6331 5207
13 Skeppsbron 4 gatuhus 5 59 1920000 3,4746 3905
14 Skeppsbron 6 gatuhus I 121 3388000 7,7857 8750
15 Skeppsbron 6 gatuhus 2 159 4452000 9,9140 11142
1100  Skeppsbron 6 gérdshus 2 11 385000 0,5997 674
1101  Skeppsbron 6 gérdshus 1 81 2268000 4,4196 4967
1102 Telegrafgrand 1A gatuhus 1 31 1023 000 1,9940 2241
1103  Telegrafgrand 1A gatuhus 1 22 704 000 1,3721 1542
1201  Telegrafgrand 1A gatuhus 2 53 1696 000 3,3056 3715
1301  Skeppsbron 6 gatuhus 3 178 4984000 9,7130 10916
1302 Telegrafgrand 1A gatuhus 3 52 1664 000 3,2433 3645
1401  Skeppsbron 6 gatuhus 4 152 4256000 82946 9322
1402 Telegrafgrind 1A gatuhus 4/5 55 1760 000 3,4301 3855
1001  Skeppsbron 4 gatuhus G 87 2175000 4,7470 5335
1002  Skeppsbron 6 gardshus G 131 3275000 7,1486 8034
3001 Kontor 23 4170
3002 Kontor 36 10 038
3003 Lokal 36 9500
3005 Lokal 67 11 980
6013 lager 5 250
1658 23 501 000 100 112 386 35938
167
1825 148 324



10. Ekonomisk prognos

Antaganden: Of6réndrade réntor och arlig inflation pé 2,00 %

Ar1=2014
Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Ar11
Arliga intiikter
Arsavgifter 1343 496 846 264 854 403 862 705 871173 879 811 925 659
Hyror
Bostadsldgenheter och lokaler 431256 439 881 448 679 457 652 466 805 476 141 525 699
Summa 1774752 1286 145 1303 082 1320 357 1337978 1355952 1451 358
Arliga kostnader
Kapitalkostnader
Raéntor 439 300 439 300 439 300 439 300 439 300 439 300 439 300
Skatter/Avgifter
Fastighetsskatt/avgift 74 160 75 643 77 156 78 699 80273 81879 90 401
Avsdttning till fond 32 880 33538 34208 34 893 35590 36 302 40 081
Drift och underhall
Fjérrvdrme 300 000 306 000 312 120 318 362 324 730 331224 365 698
El 52 000 53 040 54101 55183 56 286 57 412 63 388
Vatten 32000 32 640 33293 33959 34 638 35331 39008
Fastighetsskotsel 70 000 71 400 72 828 74 285 75770 77 286 85330
Stad 22 000 22 440 22 889 23 347 23 814 24290 26 818
Sophdmtning 15 000 15300 15 606 15918 16 236 16 561 18 285
Lopande underhall 90 000 91 800 93 636 95 509 97 419 99 367 109 709
Forsakring 20 000 20 400 20 808 21224 21 649 22 082 24 380
Ekonomisk forvaltning 55000 56 100 57222 58 366 59 534 60 724 67 045
Styrelsearvode, revison 42200 43 044 43905 44783 45 679 46 592 51442
Ovriga kostnader 25 000 25 500 26 010 26 530 27 061 27 602 30475
Summa 1269 540 1286 145 1303 082 1320 357 1337978 1355952 1451 358

Foreningen har ett drifts- och likviditetsoverskott om 505 212 kronor &r 1.
Den ekonomiska prognosen forutsitter att styrelsen fattar beslut om att sdnka arsavgiften till en nivd som motsvarar foreningens kostnader.



11.a Kiinslighetsanalys II

Beréknad arsavgift vid olika inflations- och rénteniver. I kiinslighetsanalysen har bortsetts ifran

fordandrade rénteintikter.

Ar1=2014

Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ar5s Aré6 Ar 11
Dagens inflationsnivé ( 2%) och:
Dagens rénteniva (2,94 %) 1343 496 845 448 853 571 861 856 870 307 878 927 924 684
Dagens ranteniva +1 % 1493 496 995 448 1003 571 1011 856 1020 307 1028 927 1074 684
Dagens rénteniva +2 % 1643 496 1 145 448 1153 571 1161 856 1170 307 1178 927 1224 684
Dagens rénteniva -1% 1193 496 695 448 703 571 711 856 720 307 728 927 774 684
Dagens ranteniva -2 % 1043 496 545 448 553 571 561 856 570307 578 927 624 684
Dagens rénteniva (2,94 %) och
Dagens inflationsniva +1 % 1343 496 849 509 857713 866 082 874 617 883 324 929 538
Dagens inflationsniva +2 % 1343 496 853 571 861 856 870307 878 927 887 720 934 392
Dagens inflationsnivé -1 % 1343 496 841 386 849 428 857 630 865 997 874 531 919 830

11.b Kénsligshetsanalys II

Denna analys skall visa hur foreningens skulder respektive kostnader forindras vid olika
anlsutningsgrader for foreningens tilltréide av fastigheten.

D4 anslutningsgraden i foreningen &r 100 % frevisas ej ndgon analys.



12. Underhallsbehov

Styrelsen har i enlighet med underhéllsplan beslutat utfora underhall av tak, underhéll av
véiggar i kdllaren respektive energibesparande dtgirder. Kostnad for detta bedoms till 320 000
kr vilket avses avsittas till fond for yttre underhall.

13. Sérskilda forhallanden av betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser

A Bostadsrittsinnehavarna skall inbetala insatser. For bostadsrétt i foreningens hus betalas
dessutom, pa tider som av styrelsen bestdms, en av styrelsen faststilld arsavgift.
Arsavgiften avvigs s8, sa att den i forhallande till bostadsrittens andelstal kommer att
motsvara vad som beloper pé lagenheten av foreningens kostnader samt dess avsattning
till fonder.

B  Dei denna ekonomiska plan limnade uppgifter angiende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intdkter m.m. hénfor sig till vid tidpunkten for planens

uppréttande kénda forutsittningar.

C 1 0vrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka det bl.a. framgar vad som i 6vrigt
géller vid foreningens upplosning eller likvidation.

Stockholm 2014-03-07

Bostadsrittsforeningen Hogvakten [

Pontus Backstrom
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Intyg enligt bostadsrattslagen 3 kap 2 §
Undertecknade, som fér andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréattslagen, granskat
den ekonomiska planen fér Bostadsrattsforeningen Hogvakten, org.nr 769611-0183,
far harmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémande av
féreningens verksamhet. Den ekonomiska planen ar baserad pa uppskattade
uppgifter och pa kanda uppgifter vilka stammer éverens med handlingar som varit
tillgangliga for oss. | planen gjorda berakningar framstar som vederhaftiga.

Férutsattningarna enligt 1 kap 5 § bostadsrattslagen ar uppfylida.

Flerarsprognosen géller endast vid de angivna férutsattningarna. Den antagna
genomsnittsréantan &r rimlig idag och framgar av befintliga lan. Ett hdgre rantelége i
framtiden kan medféra 6kade kostnader for lanen vilket framgar av
réntekdnslighetsanalysen i planen.

Vi har utéver planen tagit del av féljande handlingar:

a) Registreringsbevis for Brf Hogvakten

b) Stadgar fér Brf Hogvakten

c) Fastighetsdatautdrag avseende Stockholm Bootes 12

d) Plankarta Stockholm Bootes 12

e) Redovisning av historiska taxebundna kostnader

f) Bygglov, 2013-06-18

g) Debiteringslista, 2013-09-12

h) Tidigare ekonomisk plan samt besiktningsprotokoll fér Brf Hégvakten, 2009-10-
02

i) Arsredovisning fér Brf Hogvakten, rakenskapsaret 2012

Vi har inte sjélva gjort nagon besiktning av fastighet, byggnad eller Iagenheter. Dock
har vi besokt fastigheten och tagit del av bygglov och muntlig beskrivning éver
forestdende ombyggnation.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 § att, om det
sedan den ekonomiska planens uppréattande intraffar nagot som ar av vasentlig
betydelse fér bedémningen av féreningens verksamhet, far féreningen inte upplata
nya lagenheter med bostadsratt innan en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen
och registrerats av registreringsmyndigheten

Pa grundval av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitiga grunder samt att dari gjorda
antaganden framstar som hallbara och rimliga.

Stockholm den 24 mars 2014

Rikard Johansson Hannes Persson
Reg. Fastighetsméklare Ek. kand Ekonomi. Fil. kand Fastighetsvetenskap
Ombildningskonsulten Stockholm KB Ombildningskonsulten Stockholm KB

Av Boverket forklarade behdriga avseende hela riket att utfarda intyg angaende ekonomiska
planer.



