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Arsredovisning

Brf Hogvakten
769611-0183

Styrelsen for Brf Hogvakten far hdrmed l&mna sin redogbrelse for foreningens utveckling under
rdkenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek),
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Brf Hogvakten &r en akta bostadsrattsforening och har till indamal att framja medlemmarnas intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt utan tidsbegréansning.

Bostadsréttsforeningen Hogvakten registrerades 2004-04-21 och har sitt séte i Stockholm., Féreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 2014-04-08 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-28 hos Bolagsverket.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen éger fastigheten Bootes 12 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Skeppsbron 4, Skeppsbron 6,
Telegrafgrand 1A och Skeppar Karls grénd 2A. Fastigheten bestér av tva hus mot Skeppsbron med tva tillhérande
gardshus fran mitten av 1600-talet (ett invandigt gérdshus samt ett gérdshus mot Telegrafgrind), samt en
enplansbyggnad mot Skeppar Karls grénd fran férsta halvan av 1900-talet.

Marken innehas med dganderatt.
| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bend@mning Total yta (kvm)
17 lagenheter, bostadsratt 1563
1 lokaler, bostadsritt 36

4 lokaler, hyresratt 136

1 bostad, hyresratt 129

Fastigheten ar fullvdrdesforsakrad i Lénsforsakringar. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillsgg.

Ekonomisk forvaltning respektive hyres- och avgiftsdebitering skéts av City Ekonomikonsult AB sedan inledningen av
2021. Fastighetsskotseln hanteras sedan januari 2020 av SBC. Féreningen har sedvanliga avtal avseende fastigheten,
exempelvis vad galler snéskottning, ventilation, stddning, sotning samt Com Hem fér TV. Under 2021 drogs
bredbandsfiber in till samtliga ldgenheter och kostnaden fér bredbandet fran Stockholms Stadsnit &r inkluderad i
lagenheternas manadsavgifter.

Ordinarie féreningsstdmma dgde rum 2021-06-29. Styrelsen har utgjorts av:

Christian Havermann Ordférande

Johan Lindqvist Kassor Q,K,‘ .
Anders Rosengren  Ledamot -
Victor Aberg Ledamot J L

Christian Skarman  Suppleant
Foreningens firma tecknas av tva ledaméter i styrelsen,

Styrelsen har haft 6 stycken moten dér protokoll férts med angivande av vilket forslag som framforts i varje drende och
vilket beslut som fattats.

Revisor har varit Jorgen Gotehed, BoRevision AB som ocksé fick fortsatt fortroende av féreningsst'émman)Q
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Genomforda storre underhélls- och investeringsatgarder dver ren

Ar  Atgérd

1991 Fastigheten helrenoverades

2010-2015 Ny ventilation samt flytt ventilation Skeppsbron 4
2010 Ny tvattmaskin

2014 Restaurering trappa vaning 4 Skeppsbron 4

2014  Energiutredning samt vissa energibesparande atgérder
2014  brandatgérder; dorrar samt gemensamma utrymmen
2014-15 Omvandling av lokaler i markplan bostadsrétter och bostadsrattslokal
2015 Ny torktumlare och torkskap

2015  Reling vertikal avloppstam till Skeppar Karls grénd

2018 Ny tvattmaskin

2021 Renovering av terrassen

2021 Indragning av bredbandsfiber till samtliga bostadsrtter

Ekonomi

Ekonomin &r i balans idag givet dagens ldga réntelédge och att féreningens lokaler fortsatter vara uthyrda, varfér ingen
avgiftshdjning &r planerad. Men vid mérkbart hojd rantenivé finns risk att manadsavgifterna behover justeras uppét.

Vésentliga handelser under rakenskapséret

Styrelsens har gjort en dversyn av kostnadslaget samt framtida renoveringsbehov. Den ekonomiska forvaltningen
upphandlades under 2020 vilket medférde att Fastighetségarna byttes ut till férmén fér City Ekonomikonsult AB.
Overgangen skedde i bérjan av 2021, Féreningen upphandlade bredband via fiber under hosten 2020, vilket
installerades och togs i bruk under 2021. Féreningen inkluderar bredbandskostnaden i manadsavgiften for
bostadsrattsinnehavarna.

Medlemsinformation

Féreningen upplater arton lagenheter med bostadsrétt och en lagenhet med hyresrétt. Dessutom hyrs fyra
kommersiella lokaler ut. Vid &rets bérjan var antalet medlemmar 27 stycken. Under &ret har en lagenhet dverlatits. Vid
arets slut var ddrmed antalet medlemmar 26 stycken.

1o ek,
FLERARSOVERSIKT ((_ / 4

2101-2112 2001-2012 1901-1912 1801-1812
Nettoomsattning 1729 023 1715 879 1667 988 1787 130
Resultat efter finansiella poster -499 525 23 055 -284 927 -90 085

Soliditet % 67 67 67 %L



Brf Hogvakten
769611-0183

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 45944 000
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rdkning
Forandring fond yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid arets utgéang 45 944 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Avsittning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhéll
Balanseras i ny rakning

Summa

Upplatelse-
avgifter
24 801 292

24 801 292

-20 600 189
-499 525
-21099 714

125 321
-500 000
-20 725 035
-21099 714

Fond yttre
underhall
1680074

97 228

1777 302

Balanserat
resultat
-20526 016
23 055

-97 228

-20 600 189

Féreningens resultat och stallning framgér av efterfsljande resultat - och balansriakning med noty

Arets
resultat
23 055

-23 055

-499 525
-499 525
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.,

Rorelsekostnader

Drift och underhall

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

2021-01-01

- 2021-12-31

1729 023
1729 023

-1669 258

31080

-394 464

-2 032 642

-303 619

7150

-203 056

-195 906

-499 525

-499 525

-499 525

2020-01-01

2020-12-31

1715879
1715 879

-1 006 284

-23 932

-394 464

-1 424 680

291 199

53

-268 197

-268 144

23 055

23 055

23 055
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnad

Mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

28 252 409
46 453 496
74 705 905

74 705 905

50619
50679

2 059 001
2059 001

2 109 620

76 815 525

2020-12-31

28 646 873
46 453 496
75 100 369

75 100 369

56 390
779768
234 959

1071117

1121322
1121322

2192 439

77 292 89/(
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Hyresdepositioner
Skatteskulder

Langfristiga an, kortfristig del
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

45 944 000
24 801 292

1777 302
72 522 594

-20 600 189
-499 525
-21099 714

51 422 880

6,7
16 500 000

16 500 000

113 954

30709
8 500 000
247 982

8 892 645

76 815 525

2020-12-31

45 944 000
24 801 292

1680 074
72 425 366

-20 526 016
23 055
-20 502 961

51 922 405

24 500 000

24 500 000

73 166
41328
59 317
515515
181077

870 403

77 292 808)[_
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Jamfort med féregéende har forandringar skett i arsredovisningens sifferdelar vad géller uppstéliningar och
foérdelningar.

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Avskrivningar byggnad 1 %.
Avskrivningar Ombyggnad 3,3 %.

Not 2 Intékter 2021 2020
Avgifter 1036 883 1031 369
Hyra bostad 144 000 144 000
Hyra lokaler 548 140 537 679
Overlatelseavgifter - 2 831
Summa 1729 023 1715 879
Not 3 Driftskostnader 2021 2020
Elektricitet 83 499 49 869
Fjarrvéarme 280 386 270 006
Vatten 84 925 43 667
Sophamtning 16 841 20 734
Stadning 35078 23 456
Fastighetsskotsel 62 753 104 958
Snoréjning 22 077 7 887
Reparationer och underhall 666 858 141 042
Forbrukningsmaterial 1018 0
Fastighetsskatt 100 013 99 503
Fastighetsforsakring 60 306 61789
Com Hem 22 436 15 143
Bredband 116 377 0
IT-kostnader 1602 0
Ekonomisk forvaltning 36 931 71198
Revision 19 338 34 265
Bankkostnader 4300 2 041
Foreningsavgifter 4520 0
Juridiska kostnader 0 45 592
Ovriga férvaltningskostnader 50 000 15133
Summa 1669 258 1006 283
Not 4 Taxeringsvarde

/)
Taxeringsvardet 2021 for foreningens fastighet Bootes 12 &r 83 521 000 kr varav markvardet &r 52 821 000 kr och CL’

byggnadsvérdet &r 30 700 000 kr. _ ¢ j
L
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Not 5 Byggnader

Ingéende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende avskrivningar

Redovisat virde

Not 6 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar (pantbrev)

Summa stillda sdkerheter

Not 7 Skulder till kreditinstitut

SEB 0,81 %
SEB 0,81 %
SEB 0,83 %
SEB 0,57 %
Kortfristig del
Summa

UNDERSKRIFTER

Stockholm 2022-02-28

0 J—

Christian Havermann

(b,

Anders Rosengren Jeﬂﬂ\&"‘

Min revisionshera amnats

Jérgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB

2021

31767 369
31767 369

-3 120 496

-394 464
-3 514 960

28 252 409

2021

271 100 000

21100 000

2021

8 500 000
8 000 000
8 000 000
500 000

-8 500 000
16 500 000
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2020

31767 369
31767 369

-2 726 032

-394 464
-3 120 496

28 646 873

2020

21 100 000

21100 000

2020

8 500 000

8 000 000

8 000 000
500 000
-500 000
24 500 000
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Hogvakten, org.nr. 769611-0183

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hogvakten for
rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bed6mer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Hogvakten for rakenskapsaret 2021
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledambdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller :

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Anmirkning
Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag informera om att styrelsen i sin forvaltning har brustit avseende att skatter och avgifter inte har
deklarerats och betalats i ratt tid.

s

Stockhoimden > /& 2022

...................... e
Jorgen Gotehed

BoRevision i Sverige AB

Av foreningen vald revisor
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