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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Hogvakten, 769611-0183, far hdrmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt utan tidsbegrénsning.

Bostadsrittsforeningen Hogvakten registrerades 2004-04-21. Foreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 2014-04-08 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-28
hos Bolagsverket.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen édger fastigheten Bootes 12 1 Stockholms kommun, omfattande adresserna
Skeppsbron 4, Skeppsbron 6, Telegrafgrind 1A och Skeppar Karls grind 2A. Fastigheten
bestér av tva hus mot Skeppsbron med tva tillhérande gardshus fran mitten av 1600-talet (ett
invéandigt gardshus samt ett gardshus mot Telegrafgrand), samt en enplansbyggnad mot
Skeppar Karls griand fran forsta halvan av 1900-talet.

Marken innehas med dganderitt.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
17 lagenheter, bostadsrétt 1563

1 lokaler, bostadsritt 36

5 lokaler, hyresratt 136

1 bostad, hyresritt 129

Fastigheten ar fullvirdesforsiakrad 1 Lansforsdkringar. Forsakringen inkluderar inte
bostadsrittstillagg.

Ekonomisk forvaltning respektive hyres- och avgiftsdebitering hanterades under 2020 via
Fastighetsdgarna men kommer frén januari 2021 skotas av City Ekonomikonsult AB.
Fastighetsskotseln hanteras sedan januari 2020 av SBC. Foreningen har sedvanliga avtal
avseende fastigheten, exempelvis vad giller sndskottning, ventilation, stidning, sotning samt
Com Hem for TV.

Ordinarie féreningsstimma dgde rum 2020-06-30.
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Styrelsen har utgjorts av:

Christian Havermann Ordforande
Johan Lindqvist Kassor
Anders Rosengren Ledamot
Victor Aberg Ledamot
Eric Winblad Suppleant
Christian Skarman Suppleant

Foreningens firma tecknas av tva ledamoter 1 styrelsen.

Styrelsen har haft 6 moten dér protokoll forts med angivande av vilket forslag som framforts 1
varje drende och vilket beslut som fattats.

Revisor har varit Jorgen Gotehed, BoRevision AB, med Erik Davidsson, BoRevision AB som
suppleant, valda vid féreningsstimman.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgirder dver aren

Ar Atgard

1991 Fastigheten helrenoverades

2010-15 Ny ventilation samt flytt ventilation Skeppsbron 4
2010 Ny tvattmaskin

2014 Restaurering trappa vaning 4 Skeppsbron 4

2014 Energiutredning samt vissa energibesparande atgarder
2014 Brandatgéarder; dorrar samt gemensamma utrymmen
2014-15 Omvandling av lokaler i markplan till 2 bostadsratter och en bostadsrattslokal
2015 Ny torktumlare och torkskap

2015 Relining vertikal avloppstam till Skeppar Karls grand
2018 Ny tvattmaskin

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsens har gjort en dversyn av kostnadsldget samt framtida renoveringsbehov. Styrelsen
bytte ut Fastighetségarna inom fastighetsskotseln till forman for SBC, vilket fick genomslag
fran inledningen av 2020. Aven den ekonomiska forvaltningen upphandlades under 2020
vilket medforde att Fastighetsdgarna byttes ut till forméan fér City Ekonomikonsult AB.
Overgéangen sker i borjan av 2021. Foreningen upphandlade bredband via fiber under hésten
2020, vilket kommer vara igang senast juni 2021. Foreningen kommer inkludera
bredbandskostnaden 1 manadsavgiften for bostadsrittsinnehavarna.
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Medlemsinformation

Vid érets borjan var antalet medlemmar 27 stycken. Under aret har 1 st tillkommit och 1 st
utgatt. Vid érets slut var dirmed antalet medlemmar 27 stycken.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Installation av fiber for bredband till alla lagenheter kommer genomféras under varen 2021.
Bredbandstjénsten forvéntas vara igang till sommaren 2021. I samband med ett storre
regnovider uppstod ett vattenldckage fran terrassen till en lagenhet samt till kédllaren. For att

undvika att detta hander igen har terrassen renoverats under varen 2021 till en kostnad om ca
400 tkr.

Ekonomi
Arets resultat 4r ett mindre 6verskott, som #r avsevirt storre om avskrivningar exkluderas.

Ekonomin r 1 balans idag givet dagens laga rénteldge, varfor ingen avgiftshojning &r
planerad. Men vid mérkbart hojd ranteniva finns risk att manadsavgifterna behover justeras

uppat.
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Flerarséversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 1716 1668 1787,13 1417
Resultat efter fin. poster (tkr) 23 -285 -90,085 -8 059
Soliditet (%) 67,2 67,1 67% 67%

Férandringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid 45944 000 24801292 1554753 -20 115767 -284 928 51 899 350
arets ingang
reservering till fond 125 321 -125 321
for yttre underhall
Balanseras i ny rakning -284 928 284 928
Arets resultat 23 055 23 055

45944 000 24801292 1680074 -20 526 016 23 055 51 922 405
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -20 526 016
Arets resultat 23 055
Totalt -20 502 961
Avsattning till yttre fond (avsattning enligt underhallsplan) 125 321
Uttag ur yttre fond -28 093
Balanseras i ny rakning -20 600 189
Summa -20 502 961

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintékter

Nettoomsattning 2 1715879 1667 988
Ovriga rorelseintakter 3 - 27 421
Summa rérelseintékter 1715879 1695 409
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -921 344 -976 770
Ovriga externa kostnader 5 -84 940 -296 161
Personalkostnader och arvoden 6 -23 932 -22 989
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -394 464 -394 464
Summa rérelsekostnader -1 424 680 -1 690 384
Roérelseresultat 291199 5025
Finansiella poster

Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar - 6012
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 53 18
Rantekostnader och liknande resultatposter -268 197 -295 982
Summa finansiella poster -268 144 -289 952
Resultat efter finansiella poster 23 055 -284 927
Resultat fore skatt 23 055 -284 927

Arets resultat 23 055 -284 928
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Balansrédkning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 75 100 368 75494 833
Summa materiella anlaggningstillgangar 75100 368 75494 833
Summa anldaggningstillgangar 75100 368 75494 833
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 56 390 56 408
Ovriga kortfristiga fordringar

80 301 33 350
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 234 958 62 420
Ovriga fordringar 8 699 468 650 707
Summa kortfristiga fordringar 1071117 802 885
Kassa och bank 9
Kassa och bank 1121 322 1004 300
Summa kassa och bank 1121 322 1004 300
Summa omséttningstillgangar 2192 439 1807 185
SUMMA TILLGANGAR 77 292 807 77 302018
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 70 745 292 70 745 292
Fond for yttre underhall 1680074 1554 753
Summa bundet eget kapital 72 425 366 72 300 045
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -20 526 016 -20 115 767
Arets resultat 23 055 -284 928
Summa fritt eget kapital -20 502 961 -20 400 695
Summa eget kapital 51 922 405 51 899 350
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 24 500 000 500 000
Summa langfristiga skulder 24 500 000 500 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld 500 000 24 500 000
Leverantdrsskulder 73 166 64 134
Skatteskulder 53 146 29 451
Ovriga skulder 48 879 48 985
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 195 211 260 098
Summa kortfristiga skulder 870 402 24 902 668
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 292 807 77 302018
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 3,3% (3,3%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
véarderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatréakning

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter 1031 369 1031 369
Hyror 681 679 634 981
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 2818 1627
Ovriga hyresintakter 13 11
1715 879 1 667 988
Not 3 Ovriga rérelseintédkter
2020 2019
Aterféring av reservering - 27 421
Summa - 27 421
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2020 2019
Drift
Fastighetsskotsel 104 958 92 963
Stadning 23 456 25732
Tillsyn, besiktning, kontroller 1800 44 541
Sndrodjning 7 887 2075
Sotning 5190
Reparationer 58 402 116 380
El 49 869 65 593
Uppvarmning 270 006 281 560
Vatten 43 667 41 593
Sophamtning 20734 19 244
Forsakringspremie 61789 59 985
Fastighetsavgift bostader 24 293 23 409
Fastighetsskatt lokaler 75210 75210
Ovriga fastighetskostnader 2072 7 463
Kabel-tv/Bredband/IT 15143 9790
Forvaltningsarvode ekonomi 71018 69 457
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 180
Panter och 6verlatelser 2 041 1 606
Juridiska atgarder 45 592 7 463
Ovriga externa tjanster 15133 9 920
893 250 959 174
Underhall
Gemensamma utrymmen 2282
Installationer 10 690
Varme 12 863 6 906
Balkonger 12948
28 093 17 596

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 921 343 976 770
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Not 5 Ovriga externa kostnader

11(14)

2020 2019
Porto / Telefon 643 965
Hyra Igh 10 199 765
Konsultkostnader 18 709 72 508
Besiktnings- och utredningskostnader 31323 8 879
Revisionarvode 34 265 14 044
Summa 84 940 296 161
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode 23 932 18 700
Sociala kostnader 4 289
23 932 22989
Foéreningen har ingen anstélld personal.
Noter till balansrédkning
Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bdrjan
-Byggnad 28 471 498 28 471 498
-Ombyggnad 3295 871 3 295 871
-Mark 46 453 496 46 453 496
78 220 865 78 220 865
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 726 032 -2 331 568
-Arets avskrivning enligt plan -394 464 -394 464
-3 120 496 -2726 032
Redovisat varde vid arets slut 75100 369 75 494 833
Taxeringsvérde
Byggnader 30 700 000 30 700 000
Mark 52 821 000 52 821 000
83 521 000 83 521 000
Bostader 76 000 000 76 000 000
Lokaler 7 521 000 7 521 000
83 521 000 83 521 000
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2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto hos Fastighetsdgarna 699 468 650 707
Redovisat vérde vid arets slut 699 468 650 707
Not 9 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken 30 223 33 323
SEB 1034 229 914 107
Handelsbanken 56 870 56 870
Summa 1121 322 1 004 300
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2020-12-31 2019-12-31
SEB 2022-04-28 0,83% 8 000 000 8 000 000
SEB 2021-12-28  0,48% 500 000 500 000
SEB 2025-09-28 0,81% 8 000 000 8 000 000
SEB 2025-10-28 0,81% 8 500 000 8 500 000
25 000 000 25 000 000
Kortfristig del av langfristig skuld 500 000
Langfristig del av langfristig skuld 24 500 000
Total skuld kreditinstitut 25000 000
Foreningens langfristiga 1an bestar av 1an med villkorséndringar efter langre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar
Ovriga noter
Not 11 Stéllda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts foér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 25000 000 25 000 000
Summa stéllda sdkerheter 25000 000 25000 000
Not 12 Eventualfdrpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Not 13 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar [6pande
atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet. Styrelsen kan i dagslaget
inte beddma omfattningen av den eventuella paverkan som utbrottet kan komma att fa pa
féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter

Stockholm 2021

Christian Havermann
Ordférande

Anders Rosengren
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2021

Joérgen Goétehed
BoRevision

Johan Lindqvist
Ledamot

Victor Aberg
Ledamot
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, féljd av resultatrékning,
balansrékning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfoér férklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen 1dmnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas féreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
folja och analysera féreningens utveckling éver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nettoomséttning visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit stérre &n intékterna
uppstar istéllet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar ill
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskétsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gérs for att
fordela kostnader pa flera ar.

—  Rdénteintékter visar arets intékter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrékningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsétt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsiéftningstifigangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och Kkortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sladllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att [an amorteras kan pantbrev ater-
[amnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foéreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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