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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hogvakten, 769611-0183, far hdrmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2015-01-01 — 2015-12-31.

Foreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas intressen genom att i féreningens
fastighet upplata lagenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen Hogvakten registrerades 2004-04-21. Foreningens stadgar
registrerades 2004-06-07. Den ursprungliga ekonomiska planen registrerades 2009-10-02. Ny
ekonomisk plan registrerades 2014-04-08 och kungjordes 2014-04-10.

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade 2009-10-15 fastigheten Bootes 12 i Stockholms kommun. Fastigheten
bestér av tvd hus mot Skeppsbron med tillhérande gérdshus fran mitten av 1600-talet, samt en
garagebyggnad fran forsta halvan av 1900-talet. Adresser ar Skeppsbron 4 respektive 6, samt
Telegrafgrind 1A. Garaget ligger mot Skeppar Karls griand. (Garaget ingér sedan 20151
nybildad ldgenhet.)

Foreningen ansokte under 2009 hos Stadsbyggnadskontoret om detaljplaneéndring for dndrad
anvandning av lokaler till bostadsdndamal. Efter kompletteringar och justeringar vann
planidndringen laga kraft under varen 2013. Under sommaren 2013 erhélls bygglov for
huvuddelen av ytorna tinkta for nya bostdder i markplan, i december 2013 for resterande del.
Under 2015 slutfordes arbetet med att tillskapa nya lagenheter i markplan.

Fastighetens totalyta enligt kopeavtalet ir 1.951 m?. Lagenhetsytan for bostadsdandamél
uppgér till ca 1.715 m? (i den ekonomiska planen star det 1.658 m2, men mer bostadsyta har
kunnat tillskapats), uthyrningsbar lokalyta ca 131 m? (varav allt 4r uthyrt vid denna
drsredovisnings upprittande).Utredning 2010 av skattejurist fastslog att féreningen ar att
betrakta som dkta skattemassigt.

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad genom Lansforsdkringar.

Fastigheten helrenoverades 1991.

Forvaltning

Fastighetsskotsel, ekonomisk forvaltning respektive hyres- och avgiftsdebitering skots genom
avtal med Fastighetsdgarna. Foreningen har sedvanliga avtal avseende fastigheten, inklusive
sndskottningsavtal med VM Tak & Fasad, samt Com Hem for TV, bredband och telefoni.
Foreningen har infort portkodsbyte varje kvartal som en del i foreningens trygghets- och
sikerhetsarbete. Under aret har vi bytt stddbolag till Stadenergi AB. Lagenhetsnumrering

enligt Lantmaiteriet regler har inforts, samt internumreringen kompletterades.

Ordningsregler har inforts. Lagenhetsforraden har méarkts upp med lagenhetsnummer.

Vi har bytt forsikringsbolag till Linsforsidkringar. Brandvarnare har delas ut till medlemmar. .
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Medlemmar
Antalet medlemmar var 2015-12-31 28 st.

I slutet av 2014 forsaldes rdyta i markplan till en byggfirma, som ldt omvandla ytan till tva
nya bostadsritter, samt en bostadsrittslokal. Under 2015 forséaldes sedan dessa 3 nyupplatna
bostadsratter/bostadsrittslokal. Under 2015 har dessutom 2 Gverlatelser skett av befintliga
lagenheter i foreningen. Féreningen har tagit ut sedvanliga dverlatelseavgifter och
pantsdttningsavgifter.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 15 juni 2015 och efterfoljande
konstituering haft foljande sammanséttning;

Styrelseledamoter

Anna Henstedt, ordférande

Eric Winblad, sekreterare

Anders Grenberger, fastighetsutvecklingsansvarig

Jeanette Sundbom, kassor

Mats Eliasson, fastighetsforvaltning, underhalls-, nyckelansvarig
Fredrik Kaati, hyresgéstansvarig

Styrelsesuppleanter
Stefan Hogfelt
Johan Lindqvist

Revisorer
Foljande revisor valdes pé ordinarie foreningsstimma den 15 juni.
Jorgen Gotehed, BoRevision AB

Valberedning
Foljande valberedning valdes pa ordinarie foreningsstimma den 15 juni
Per Arne Kaati
Marie Lidman

Styrelsemaoten

Fore ordinarie foreningsstimma 15 juni hade ddvarande styrelse 13 protokollforda
sammantraden. Styrelsen som tilltrddde 15 juni har under rdkenskapséret haft 11
protokollférda sammantriden. Vid varje styrelsemdéte har protokoll forts med angivande av
vilket forslag som framforts i varje drende och vilket beslut som fattaE.)(
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Hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Under 2015, har ny torktumlare och nytt torkskép installerats, liksom nytt expansionskérl i
undercentralen. Problemet med stillastdende vattensamlingar och 6versvamningsrisk vid
kallarentrén pa Telegrafgrind har atgérdats av Gatukontoret.

Under 2015 har erforderliga anpassningar gjorts sdsom brandsikerhets-, el- och ytterligare
ventilationsatgirder for tillskapande av tre nya ldgenheter. Godkidnd OVK for genomfort
ventilationsarbete i och med tillskapande av tre nya ligenheter erholls 2015.

Relining, d.v.s. forstirkning av avloppsroret som passerar fran killaren ut till gatan Skeppar
Karls griand, genomfordes i maj 2015.

Juridiska tvister

I november 2014 genomforde foreningen en extra foreningsstimma dir en mangd fragor och
information presenterades och diskuterades. En minoritet rostade igenom att en sirskild
granskningsman skulle granska styrelsens arbete under aren 2010 till 2014. Bolagsverket
valde att g4 pa minoritetens begéran om att den sarskilda granskningsmannen skulle bli Ingrid
Uggla, trots att foreningen lade in en begdran om att inte vilja Ingrid Uggla, da hon tidigare
ansett sig vara jévig, da styrelsen bett om hennes hjélp.

Ingrid Uggla genomforde sin granskning under ca ett halvér, och lade i oktober 2015 fram sin
rapport vid extra foreningsstimma.

Foreningen hade invdndningar mot vad som framgick i rapporten, och dessutom mot den
fakturering som foljde; 540 000 kr.

Foreningen har sedan 2012 hyrt ut sitt garage (som numera ingdr i tillskapad lagenhet) pa
korttidskontrakt. Overenskommelsen var att motparten fick hyra garaget till dess att ytorna i
markplan skulle séljas. Nar det vil var dags att flytta ut enligt avtal bestred hyresgisten detta.
Fragan lostes i Hyresndmnden da hyresgisten omgaende fick order att flytta ut. Dock innebar
forseningen i utflyttning samt kopplad juristhjilp kostnader for foreningen om minst 120 tkr.
Direfter stimde hyresgisten foreningen. Dispyten reddes ut i tingsritten i augusti 2015, och
innebar att foreningen vann och réttegdngskostnaderna betalades av motparten.

I januari 2015 meddelades dom efter tingsrattsforhandling gillande om det for lagenhet 10 i
foreningen forelag giltigt avtal om upplételse. Domen innebar att foreningen forlorade tvisten.
Foreningen 6verklagade till hovritten och fick provningstillstdnd 2015. Maélet togs upp i
hovritten i oktober 2015, som dndrade tingsrittens dom. Hovrittens faststéllde att det for
lagenhet 10 inte forelag nagot giltigt upplatelseavtal, och att kdparen varit i ond tro.
Hovrittens dom overklagades av motparten till Hogsta domstolen.

Foreningen kunde amortera 8 Mkr efter forséljning av ytorna i markplan, vilket medforde
sinkta drsavgifter med 20 % fr.o.m. den 1 maj 201—5}
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Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut samt planerat underhall

Motparten 6verklagade hovrittens dom gillande ldgenhet 10 till Hogsta domstolen. Hogsta
domstolen meddelade i mars 2016, att de faststillt Hovrittens dom, att det for lagenhet 10 i
foreningen ej forelag giltigt avtal om upplatelse.

P4 en extra foreningsstimma 2014 framforde ett antal medlemmar i foreningen att
avgiftuttaget inte fljde foreningens stadgar. Under 2015 och borjan av 2016 har dérfor
styrelsen forberett for att lyfta till foreningsstimma, frigan om att dndra foreningens stadgar,
s att Arsavgifterna berdiknas utifran ligenheternas andelstal. Fragan har sedan under varen
2016 behandlats vid tva pa varandra foljande extra fSreningsstimmor. Stimman gav inte
majoritet for att &indra stadgarna. Fragan méste dérfSr vidare behandlas under 2016.

Under 2016 paborjas planering av renovering av trapphuset i Telegrafgrénd 1A. Denna
renovering planeras att genomforas under 2017.
Pulverslickare planeras att kipas in under 2016, for utplacering i ligenheterna.

Foreningens ekonomi

Foreningens resultat 2015 uppgick till -1 184 kSEK (2014: -1 033 kSEK).

Foreningen anviinder for sin redovisning den s.k. K2-modellen vilket innebdr att
avskrivningar sker linjirt med 394 kSEK. Forsiljningen av ytorna i markplanet fordrade att
den befintliga ventilationsanliggningen behdvde flyttas. Detta kostade ca 771 kSEK vilket
skall bokftras som kostnad enligt regelverket. Kdpeskillingen uppgick till 9 652 kSEK varav
771 kSEK avsag de jobb som byggfirman utforde vad giller flytt av ventilation och el. Vidare
har vi haft en byggsamordnare som representerade foreningen under byggperioden.
Kostanden for denna konsult var 159 kSEK.

Under éret har foreningen haft 560 kSEK i kostnad for juridiska arvoden. Merparten av denna
kostnad ir arvode for sirskild granskning dir 312 kSEK betalades under 2015. Vi har ocksa
haft kostnader i samband med processen med garaget. Slutligen finns det med kostnader som
uppkommit med anledning av freningens tvist med ldgenhet 10 i tingsritt och hovritt. I och
med att foreningen vunnit denna tvist och att den dessutom vunnit laga kraft sa har motparten
tilldéms att betala foreningens rittegdngskostnader som uppgar till 495 kSEK jdmte rédnta.
Styrelsen har i drsredovisningen redovisat detta som Ovrig intikt, men denna skuld till
foreningen har dnnu inte reglerats.

Foreningens resultat uppgick saledes till -1 184 kSEK.

Arets kassafléde har efter beaktande av extraordinira kostnader varit +187 kSEK. Séaledes
finns ett positivt kassaflode fran den lopande verksamheten.
-
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Lan

Under 2015 l5ste foreningen ett 1an pa 8 Mkr. Detta mdjliggjordes pé grund av forsdljningen
av ytorna i markplan. [ december 2015 togs ett nytt tillfalligt rorligt 14n p& 500 kSEK med
anledning av den sirskilda granskning som en minoritet krdvde i november 2014. Styrelsen
planerar att ta ett kortfristigt lan under 2016, for att 16sa lagenhet 10. Detta lan kommer
betalas tillbaka da tvist gdllande lagenhet 10 &r l6st.

Arvoden

Styrelsens arvode uppgick till 22 250 kr (2014: 22 250 kr). Revisionsarvode uppgick till
30 830 kr (2014: 21 000 kr).

Flerarsoversikt, belopp i tusental kronor

) 2015 2014 2013 2012 2011
RESULTATRAKNING
Nettoomséttning 1467721 | 1575453 | 1633092 1336476 946 581
Rorelseresultat -918 477 -630 508 | 3672437 | -4900 726 -527 303
Rorelseresultat efter 21183537 | -1032894 | 2995390 | -6293 554 | -1279 063
finansiella poster
BALANSRAKNING
Anlidggingstillgangar 77 072 688 | 77 467 259 | 77 182 635 | 77 082 393 | 76 095 88
Omséttningstillgdngar 1551199 | 1588629 7761982 | 2341784 | 1071353
Summa tillgdngar 78 623 887 | 79 055 888 | 84 944 617 | 79424 177 | 77 167 234
Eget kapital 62676419 | 61 814 156 | 61 881 850 | 57754 198 | 56 186 731
Langfristiga skulder 8 500 000 | 16 000 000 | 22 000 000 | 15 000 000 | 20 000 000
Kortfristiga skulder, 7447468 | 1033932 1062767 | 6669979 980 503
avsittningar mm
Summa Eget kapital 78 623 887 | 79 055 888 | 84 944 617 | 79424 177 | 77 167 234
och skulder
Soliditet % 80 78 73 73 13

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor
del av tillgdngarna som r finansierade med egna medel (inte l4n eller andra skulder). Talet
bor aldrig vara under noll vilket innebdr att allt eget kapital &r f‘c‘mrbrukat.: &
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Resultatdisposition

Foreningsstimman har att ta stélining till:

Balanserat resultat -7 795 336
Arets resultat -1 183 537
-8 978 873

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 808 247
Overforing till Fond for yttre underhall -320 000
Balanserat resultat -8 490 626

Yiterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhdrande tiliéiggsupplysnin'gay'\
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Rérelseintikter

Nettoomsattning 1 1467 721 1575453

Ovriga rérelseintakter 2 557 725 4 258

Summa rérelseintakter 2025 446 1579711

Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -2 356 649 -1 484 981

Ovriga externa kostnader 4 -163 454 -301 418

Personalkostnader och arvoden 5 -29 250 -29 250

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -394 570 -394 570

Summa rérelsekostnader -2 943 923 -2210 219

Rorelseresultat -918 477 -630 508

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 320 910

Rantekostnader och liknande resultatposter -265 380 -403 296

Summa finansiella poster -265 060 -402 386

Resultat efter finansiella poster -1 183 537 -1 032 894

Resultat fore skatt -1 183 637 -1 032 894

Skatter

Arets resultat -1183 537 -1032894

—4
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 77 072 688 77 467 259

Summa materiella anlaggningstillgangar 77 072 688 77 467 259

Summa anlaggningstillgangar 77 072 688 77 467 259

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 68 581 54 454

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 527 900 36 389

Summa kortfristiga fordringar 596 481 90 843

Kassa och bank 7

Kassa och bank 954 718 1497 786

Summa kassa och bank 954 718 1497 786

Summa omsittningstillgangar 1551 199 1588 629

SUMMA TILLGANGAR 78 623 887 79 055 888
=
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 70745 292 68 699 492
Fond for yttre underhall 910 000 590 000
Summa bundet eget kapital 71 655 292 69 289 492
Ansamlad Férlust
Balanserat resultat -7 795 336 -6 442 442
Arets resultat -1 183 537 -1 032 894
Summa ansamlad forlust -8 978 873 -7 475 336
Summa eget kapital 62 676 419 61814 156
Avsittningar
Ovriga avsattningar - 207 800
Summa avséttningar - 207 800
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 8 500 000 16 000 000
Summa langfristiga skulder 8 500 000 16 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 194 431 226 819
Skatteskulder 299 486 456 956
Ovriga skulder 6 681 558 34 258
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 271993 315 899
Summa kortfristiga skulder 7447 468 1033 932
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 623 887 79 055 888
Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sdkerheter

2015-12-31 2014-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 16 550 000 16 550 000
Summa stéllda sakerheter 16 550 000 16 550 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga
Summa ansvarsférbindelser - oak
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokf6ringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oféréndrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintakter som &r hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregaende &r inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 3,3% (3,3%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det Iagsta av anskaffningsvirdet och det verkliga vardet.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resuitft)Q
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Nettoomsittning

2015 2014
Arsavgifter 1102 441 1188 204
Hyror 355 284 381912
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 10 011 5 337
Ovriga hyresintakter -15 -
1467 721 1575453
Not 2 Ovriga rorelseintékter
2015 2014
Férsakringsersattning - 4 258
Skadestand 62 875 -
Ovrigt 494 850 =
Summa 557 725 4 258
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2015 2014
Drift
Fastighetsskotsel 63 334 53 202
Stédning 17 983 35155
Tillsyn, besiktning, kontroller 6 300 6 860
Sotning 3730 -
Reparationer 198 651 145 010
El 70 983 44 582
Uppvarmning 306 849 300 440
Vatten 32671 29 853
Sophamtning 18 194 16 778
Férsakringspremie 44 509 11 164
Fastighetsavgift bostader 17 402 19472
Fastighetsskatt lokaler 52 180 210 000
Ovriga fastighetskostnader 20 572 181 490
Kabel-tv/Bredband/IT 14 731 13 958
Revisionsarvode 33 655 21000
Férvaltningsarvode ekonomi 61 311 58 516
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 728 -
Panter och overlatelser 10 972 5 337
Juridiska atgarder 563 962 315245
Ovriga externa tjanster 9 685 12 109
1548 402 1480171
Underhall
Bostader - 3042
Ventilation 627 792 -
El 143 580 -
Byggnad 36 875 1769
Ovrigt - -1
808 247 4810
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 356 649 1484 9?1)(\
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2015 2014
Porto / Telefon 698 1906
Konsultarvode 162 756 299 512
Summa 163 454 301 418
Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader
2015 2014
Styrelsearvode 22 250 22 250
Sociala kostnader 7 000 7 000
29 250 29 250
Upplysningar till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2015 2014
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 28 471 498 28 471 498
-Ombyggnad 3295 871 1499 306
-Férandring ombyggnad fran pagaende 2013 - 1117 371
-Nyinvestering 679 194
-Mark 46 453 495 46 453 496
78 220 864 78 220 865
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -753 606 -359 036
-Arets avskrivning enligt plan -394 570 -394 570
-1148 176 -753 606
Redovisat varde vid arets slut 77 072 688 77 467 259
Taxeringsvarde
Byggnader 23 408 000 29 800 000
Mark 29010 000 33 000 000
52 418 000 62 800 000
Bostader 47 200 000 41 800 000
Lokaler 5218 000 21 000 000
52 418 000

62 800 W
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Not 7 Kassa och bank

2015 2014
Sparkonto 47 421 48 671
Sparkonto 686 031 1143 695
Avrakningskonto Fastighetsagarna 221 266 305420
Summa 954 718 1497 786
Not 8 Eget kapital
Bundet eget kapital Ansamlad Férlust
Fond fér
Upplatelse- yitre Balanserat  Arets
Insatser avgifter  underhall resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 62 680 230 6019262 590000 -64424421032894 61814 156
Férandring
under aret Ight 10 -3 612 000 -3 033 000 2 045 800
Forandring under aret
upplatelser av Ighter 6 734 800 1956 000
Disposition enligt
stdmmobeslut 320000 -13528941 032894
Arets resultat -1183 537 -1183 537
Belopp vid
arets utgang 65803 030 4942262 910000 -7 7953361 183 537

Totalt bundet eget kapital  Totalt ansamlad forlust
71655292 -8978 873 62 676 419

Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2015-12-31 Upplaning 2014-12-31
SEB Bolan 2019-04-28 2,72% 8 000 000 8 000 000
SEB Bolan 2017-12-28  1,35% 500 000 -7 500 000 8 000 000
8 500 000 -7 500 000 16 000 000

Laneskuld om 5 ar berdknas vara 8 500 OOD’kr)C;
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Underskrifter

Stockholm 2016- (%, ~7 %

Anna Henstedt Eric Winblad
QJ_» ?{w Wl Tper, S
rs Grenberger Jeanette Sundbom
% [
—Fedil Jeafy
Fredrik Kaati
in revisionsberatielse har lamnats den 2016- 35 =249 R&ﬂ“&?ﬁxﬁuﬂmﬂfmw

Jorgen Gotehed
BoRevision
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Bostadsréatisforeningen Hogvakten, org.nr. 769611-0183

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsforeningen Hogvakten for ar 2015,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar aft uttala mig om arsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utfdrt revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfdr revisionen fér att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den over-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Hdgvakten for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot p& annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag notera
nedanstaende,

Foreningen redovisar eft underskott i resultatrakningen. Enligt
féreningens stadgar ska arsavgifterna beraknas sa att de bar
féreningens kostnader och avsattningar till fonder. | forvaltnings-
beréttelsen redogdrs for omstandigheter som paverkat resultatet.

| forvaltningsberattelsen anges att det framkommit att avgiftsuttag
inte sker i enlighet med foreningens stadgar, d v s i refation till
insatser. Styrelsen har tagit fragan om stadgeandring i detta
avseende till extra foreningsstdmmor. Stdmman gav inte majoritet

Jorgen Gotehed
BoRevision




