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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020
Forvaltningsberiattelse Brf Cassiopea 5 - Org.nr: 716418-1641

Verksamheten

Foéreningens dandamal

Foreningen har till Aandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems ratt i
féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en
bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Allmant om verksamheten

| styrelsen uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens
arsavgifter samt att se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera I6pande
kostnader och kommande underhall och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berakningar. Kommande underhall kan medféra att nya lan behdvs. Storlek pa avsattning till
yttre underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika atgarder.

Grundfakta om féreningen

Fastighetens byggnadsar enligt fastighetstaxeringen ar 1929. Fastighetens vardear ar 1959.
Fastigheten bestar av ett flerbostadshus omfattande adresserna Sjalagardsgatan 8A & 8B samt Tyska
Skolgrand 4, 111 31 Stockholm. Féreningen bestar av 21 stycken lagenheter upplatna med bostadsrati
och 4 lokaler med hyresratt. Samtliga lokaler har under 2020 varit uthyrda. Hyresgaster 2020: VSI
Ordkedjan AB (2 lokaler), PFG Media AB och Hedylity Technology.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-07-20.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1983-06-27.

Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-14

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening. Féreningens mark innehas med aganderatt.

Taxeringsvarde
60 055 000 SEK (mark 37 455 000 och byggnad 22 600 000)

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga

Festlokal

Vinkallare

Cykelrum (férvaring 6ver vinterhalvaret)

Forsakring
Fastighetsforsakring och styrelseansvarsforsakring ar tecknade hos TryggHansa

Styrelse

Torgny Andersson (ordférande)
Mona-Lisa Franneby (sekreterare)
Anna Hildingsson (kassdr)

Henrik Johansson (ordinarie ledamot)
Bengt Gomér (ordinarie ledamot)
Nina Stemme (suppleant)

Johan Solman (suppleant)

Revisorer
Fredrik Hesseborn
Marita Elmehed (suppleant)
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Valberedning
UIf Franneby
Jan Wassénius

Styrelsemoten

Under aret har 13 protokollférda styrelsemdéten agt rum inklusive konstituerande méte i direkt
anslutning till arsstamman. Foéreningsstamma holls Covidanpassat pa féreningens gemensamma
innergard 14/5 2020

Overlatelser bostadsritt
Inga Overlatelser har skett under aret

Overlatelser lokaler
Inga Overlatelser har skett under aret. Daremot inleddes aret med att var nya hyresgast Hedility
Technology AB flyttade in med hyresstart fran 2020-01-01.

Forvaltning

Foreningens kamerala férvaltning har under aret skotts av Savetime Ekonomikonsult AB.

Foreningens tekniska forvaltning skéttes inledningsvis under 2020 av Hjartaboda AB. Fran april manad
togs uppdraget dver av Habitek.

Ekonomi

Foreningens ekonomi ar mycket god. Samtliga Ian ligger hos Handelsbanken/Stadshypotek.
Total skuld: 4.347.500 kronor. Amortering har under 2019 skett med 40.500 kronor.
Belaning per kvadratmeter ligger lagt (1929kronor/pa total kvm och 2.273kr/bostadsrattsyta).

Vasentliga hdndelser under aret

2020 var trots (eller kanske delvis tack vare Covid-19) ett handelserikt ar i foreningen. Styrelsen har
gemensamt arbetat for att forvalta fastigheten och genomféra atgarder for samtliga medlemmars och
hyresgasters val. Styrelsen har under aret efter dnskemal vid stAmman kontinuerligt informerat
samtliga medlemmar och hyresgaster om vasentliga handelser i fastigheten och féreningen genom
utskick i form av nyhetsbrev.

Enligt beslut pa stamman 2019 fortgick arbetet med omflyttning och ombyggnad av féreningens
forrad for att pa sa satt uppna en jamnare forradsfordelning. Sista etappen slutférdes januari 2020.
Arbetet med att fardigstalla gym/orangeri i det sa kallade poolrummet blev delvis uppskjutet men fick
ett stort lyft under hdsten da ett pingisbord kom pa plats. Fortsatt utveckling av rummet planeras for
2021.

Arsstimman holls Covidanpassat i maj pa féreningens innergard. Under stamman avtackades
Hjartaboda AB samt avgéende styrelsledaméter. For allas sakerhet holls ingen traditionsenlig middag
anslutning till stAmman.

Under aret genomférdes fonstermalning enligt plan i berérda lagenheter. Detta arbete fortgar i
fastigheten enligt faststélld inventering. De lagenhetsinnehavare som berors framat kommer att
underrattas i god tid. Trapphuset i 8A fick en valbehdvlig ansiktslyftning. Under 2021 kommer
resterande trapphus att fraschas upp.

Vinkillaren fick en rejal genomgang avseende stadning samt inventering under héstens staddag.
Detsamma galler festlokalen vilken medlemmarna gemensamt ansvarar for avseende stadning sedan
varen 2020. Hostens staddag var mycket lyckad och manga sma och storre projekt klarades av under
en kvall pa ett utmarkt Covid-anpassat vis.

Soprummets sophantering och atervinning inklusive kompost fungerar val. Under aret paminde vi
varandra om vikten av att vika emballage for att halla nere kostnader for sophamtning. Sotning av
samtliga eldstadder genomférdes och godkandes.

Spolning av samtliga stammar genomfoérdes med ett lyckat resultat. Vara stammar ar i mycket gott
skick och kan sa forbli under férutsattning att vi fortsatter med regelbunden spolning av Avloppsteknik.
Avloppsteknik rekommenderar att aldrig anvanda fratande medel vid eventuella stopp i réren da det
bidrar med onddigt slitage. Nasta spolning planeras om 5 ar.
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Vi hade tyvarr flera odnskade besok i form av inbrott dels pa vara innergardar dels i var kallare.
Styrelsen beslutade darfor att stdrka skalskyddet genom att forstarka ytterdorrarnas spanjoletter,
installera okrossbart glas i dérren mot den lilla garden samt att installera 6vervakningskameror i
samtliga entréer. Vid Tyska Skolgrand 4 monterades aven sensorstyrd lampa upp for att lysa upp
den mérkare delen av gatan. For att ytterligare starka skyddet och uppgradera vart blippsystem fick
festlokalen och dess trapphus blipplasare.

For att underlatta in- och utpassage i de sluttande entréerna har Sjalagardsgatan 8A fatt ett av
gatukontoret installerat extra trappsteg i marken och handledare har installerats i samtliga entréer.

Pa garden installerades ett nytt eluttag for var nyinkopta grill.

Tvattstugan uppgraderades med en ny tvattmaskin, strykbrada, strykjarn och vi investerade i en ny
mangel.

Slutligen lagades en del av fasaden pa hornet angransande till Sjalagardsgatan 6.

Under sommarmanaderna hjalptes flera medlemmar &t att ta hand om var vackra innergard.

Kommande underhall och d@renden

Styrelsen arbetar fortsatt med var underhallsplan for fastigheten. Detta for att sakerstélla att framtida
renoveringar prioriteras i ratt ordning. Som redan namnts fortsatter arbetet med underhall av fonster
enligt faststalld plan. Darutover ser styrelsen ett kommande behov av att putsa och mala fasaderna
(innergardens fasad om cirka fem ar samt fasaden mot gatan om cirka 10 &r). Dessutom planeras
fortsatt arbete med att fardigstalla de planerade atgarderna i féreningens gemensamma ytor.



Brf Cassiopea 5 4(13)

716418-1641

Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 1405611 1403211 1380424 1369339 1365644
Resultat efter finansiella poster -196 260 161445  -324 111 -38 422 115090
Soliditet, % 74 75 74 76 76
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 262 257 255 255 255
Lan/kvm bostadsrattsyta 2273 2 295 2316 2073 2095
Eget kapital
Yttre Bal. Arets
Insatser rep.fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 12 976 001 1011 512 996 409 161 445
Disposition enl arsstdmmobeslut
Dispos. av foregaende ars resultat 161445 -161 445
Avsattning yttre fond 245 277 -245 277
Arets resultat -196 260
Belopp vid arets slut 12 976 001 1256 789 912 577 -196 260

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar foljande resultatdisposition:
balanserat resultat 912 578
arets resultat -196 260
Totalt 716 318
Behandlas sa att
Avsattning till yttre underhallsfond 245 277
balanseras i ny rakning 471 041
Summa 716 318

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 1405 611 1403 211
Ovriga rorelseintakter 6 490 17 524
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1412101 1420 735
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 464 503 -1 119 438
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -96 052 -83 373
Summa rérelsekostnader -1 560 555 -1 202 811
Rorelseresultat -148 454 217 924
Finansiella poster

Resultat fran 6évriga finansiella anlaggningstillgangar 5250 4 625
Rantekostnader och liknande resultatposter -53 056 -61 104
Summa finansiella poster -47 806 -56 479
Resultat efter finansiella poster -196 260 161 445
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -196 260 161 445
Skatter

Balanserat resultat 4 -196 260 161 445
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 19 040 234 19108 477
Gard - -
Inventarier, verktyg och installationer 6 41 105 -
Byggnasdsinventarier 217 348 196 702
Summa materiella anlaggningstillgangar 19 298 687 19 305 179
Summa anldggningstillgangar 19 298 687 19 305 179
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 319 022 344 240
Ovriga fordringar 6 803 366
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 70 387 70 642
Summa kortfristiga fordringar 396 212 415 248
Kassa och bank

Kassa och bank 515 866 587 409
Summa kassa och bank 515 866 587 409
Summa omsattningstiligangar 912 078 1 002 657
SUMMA TILLGANGAR 20 210 765 20 307 836
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 12 976 001 12 976 001
Fond for yttre underhall 1256 789 1011512
Summa bundet eget kapital 14 232 790 13 987 513
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 751132 1320 520
Resultat féregaende ar 161 445 -324 111
Arets resultat -196 260 161 445
Summa fritt eget kapital 716 317 1157 854
Summa eget kapital 14 949 107 15 145 367
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 4 296 875 4 337 375
Ovriga skulder 60 000 60 000
Summa langfristiga skulder 4 356 875 4 397 375
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 128 880 48 710
Skatteskulder 286 106 265 134
Ovriga skulder 52 954 53 944
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 436 843 397 306
Summa kortfristiga skulder 904 783 765 094
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20210 765 20 307 836
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Definition av nyckeltal
Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120

-Byggnadsinventarier 15
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Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsittning

Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret var:

Arsavgifter
Hyresintakter, lokaler
Bredband

Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

El

Vatten och avlopp

Sophamtning

Stadning

Fastighetsskotsel

Kabel-TV och Bredband
Snoréjning

Fastighetsforsakring
Forbrukningsmaterial, fastighet
Forbrukningsinventarier, fastighet

Reparationer och underhall

Gard

Vatten och avlopp
Varme
Tvéattstugan
Elanlaggning
Ventilation
Huskropp

Planerade underhall

Huskropp

9(13)

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
495 648 484 812
879 975 918 399
29 988
1405 611 1403 211
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
158 146 182 555
61 039 34 432
47 700 50 068
82 721 84 536
49 549 90 200
48 692 18 050
11492 33 325
53 414 50 649
9154 1855
24 725 3 635
546 632 549 305
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
4002 611
41 641 6 645
13 365
3320 4102
6189
58 787
277 263 249 396
339 591 325730
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
348 417

348 417
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Administrativa kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Telefon och porto 7 589 5629
Sammantradeskostnader 12789
Kameral férvaltning 40 276 39 600
ADB-tjanster 1288 1849
Konsultarvode 17 376
Bankkostnader 2 850 3 921
Foreningsavgifter 14 384 5142
Ovrigt 19 877 13 319
Trivselkostnader 2271
86 264 101 896
Fastighetsskatt
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt 143 599 142 507
143 599 142 507
Not 4 Resultat efter fondering
Arets resultat -196 260 161 445
Avsattning till yttre underhallsfond -245 277 -245 277
Resultat efter fondering -441 537 -83 832
Not 5 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 20 575 000 20 575 000
20 575 000 20 575 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 466 523 -1 398 280
-Arets avskrivning enligt plan -68 243 -68 243
-1 534 766 -1 466 523
Gard
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 303 398 303 398
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -303 398 -303 398
Redovisat varde vid arets slut 19 040 234 19 108 477
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Not 6 Byggnadsinventarier
2020-12-31 2019-12-31

Rokgasflaktar
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 45 390 45 390
45 390 45 390
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -18 156 -15130
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -3 026 -3 026
-21 182 -18 156
Redovisat véarde vid arets slut 24 208 27 234
Fiber
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 181 572
-Nyanskaffningar 181 572
181 572 181 572
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -12 104
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -12 104 -12 104
-24 208 -12 104
Redovisat varde vid arets slut 157 364 169 468
Kamerasystem
-Nyanskaffningar 44719
44719
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -8 943
-8 943
Redovisat varde vid arets slut 35776
Tvattmaskin
-Nyanskaffningar 44 841
44 841
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -3 736
-3736

Redovisat varde vid arets slut 41105
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 113094, ranta 1,250% 3796 875 3 837 375
Stadshypotek 118890, ranta 1,600% 500 000 500 000
4 296 875 4 337 375
Amortering har skett med 40 500 kr under 2020.
Not 8 Stallda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 9215000 9215000
Summa stéllda sdkerheter 9215000 9215000
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Underskrifter

/0, 4" 2021
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Ledamot
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Ledamot A Ledamot
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Ledamot

Min revisignsberéttelse har lamnats den 3/ 2021

)

Fredrik Hesseborn
Fortroendevald revisor



Revisionsberattelse

Jag har reviderat arsredovisningen fér Brf Cassiopea 5 fér ar 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger
enialla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér
foreningen och att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Internrevisor
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