STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN AREGARDARNA

§1
Foreningens firma 4r Bostadsrattsforeningen Aregérdarna.

§2

Foreningen har till andamal att at sina medlemmar upplata bostader eller andra lagenheter i
foreningens hus under nyttjanderatt for obegransad tid. Medlems ratt inom foreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§3
Medlems bostadsrédtt avser den bostad med tillhérande utrymmen och utrustning, i
fortsattningen kallad lagenhet, som anges i upplatelseavtal.

84
Styrelsen skall ha sitt séite i Are kommun av Jamtlands l4n.

85
Fraga om antagande av medlem avgores av styrelsen om annat ej féljer av bostadsréattslagen.

§6

Ansdkan om intrdde i foreningen skall ske skriftligen och vara forsedd med sokandens
bevittnade namnunderskrift. Av ansokan skall framga om det sokta medlemskapet anknyter
till bestdmd bostadsratt. Den som innehar bostadsratt skall styrka innehavet. Skall
bostadsratten foretradas av flera an en medlem bér av medlemsansékan framga vem
foreningen i forsta hand bor kontakta i angeldgenheter som ror bostadsréatten.

§7
Medlem far ej uteslutas eller uttrada ur féreningen, sa lange han innehar bostadsritt.

§8

For lagenheten utgaende insats och arsavgift faststélles av styrelsen, dock att dndring av insats
alltid skall beslutas av foreningsstimma. Léagenhet far tilltradas forst sedan faststalld insats
inbetalats till féreningen om icke styrelsen medgivit annat.

For bostadsratt skall erlaggas arsavgift i forskott till bestridande av foreningens I6pande
utgifter, sa ock for de i 9 § angivna avséttningarna. Arsavgifterna fordelas i forhallande till
insatserna och erlagges pa tider som styrelsen bestammer.

Utdver i denna paragraf namnda avgifter far avgift till foreningen icke avkravas
bostadsréttshavare eller annan medlem.

§9

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall (yttre reparationsfond) skall goras arligen,
senast fr.o.m. det verksamhetsar som infaller narmast efter det slutfinansieringen av
foreningens fastighet genomférts, med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
byggnadskostnaden for foreningens hus. Till dispositionsfond skall avsattas det dverskott som
kan uppsta pa foreningens verksamhet.



§10

Foreningens angelédgenheter handhas av en styrelse om minst fem (5) och hdgst sju (7)
ledamoter samt hogst tre (3) suppleanter.

Av styrelsens ledaméter har Grand Aregarden AB rétt att utse tva ordinarie och en suppleant.
Ovriga styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstamman for hogst tva (2) ar.
Ledamot och suppleant kan omvaljas. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem
véljas dven make eller sambo till medlem samt narstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

8§11

Styrelsen utser inom sig ordfoérande, vice ordférande och sekreterare. Den kan dérjamte utse
vice vard. Styrelsen &r beslutfor nar de vid sammantradet narvarandes antal overstiger hélften
av hela antalet ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutférhet minsta
antalet ledamoter ar narvarande, enighet om besluten. Styrelsen kan delegera beslutanderétt
till sarskilt utskott inom denna. | sddant utskott har Grand Aregarden AB ritt att delta med en
av sina styrelserepresentanter.

§12

Foreningens firma tecknas av styrelsen i dess helhet. Styrelsen kan dock besluta att
foreningens firma kan tecknas av tva styrelseledamoter i forening eller av en styrelseledamot i
forening med annan person som styrelsen dértill utsett.

§13
Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken
sjdlv inte behover vara medlem i foreningen, eller genom en fristaende

forvaltningsorganisation.
Vicevarden skall ej vara ordforande i styrelsen.

§14
Utan foreningsstammas bemyndigande far styrelsen ej avhanda fdoreningen dess fasta
egendom. Styrelsen &ger dock inteckna och belana sadan egendom.

§15

Styrelsen &ger, pa foreningens vagnar, teckna borgen for lan, som medlem kan komma att
upptaga for forvarv av bostadsratt, och darvid jamval stalla pantbrev i foreningens fasta
egendom som sékerhet for sadan borgensforbindelse eller sadant lan. Medlemmen skall i
sadant fall pantsatta sin bostadsrétt till foreningen.

8§16
Foreningens rakenskaper avslutas for varje verksamhetsar. Verksamhetsaret skall omfatta
tiden fran och med den 1 januari till och med 31 december.

8§17
Styrelsen aligger:
att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att

avlamna arsredovisning som skall innehalla beréattelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberattelse) samt redogorelse for foreningens intékter och
kostnader under aret (resultatrakning) och for stallningen vid rakenskapsarets
utgang (balansrakning),

att uppratta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,



att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens
fastigheter samt inventera ovriga tillgdngar och i fdrvaltningsberattelsen
redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild
betydelse,

att minst en manad fore den foreningsstdimma, pa vilken arsredovisningen och
revisorns berattelse skall framlaggas, till revisorn éverlamna arsredovisningen
for det forflutna rakenskapsaret samt

att senast en vecka fore ordinarie féreningsstamma tillstalla medlemmarna kopia av
arsredovisningen.

§18

En revisor jamte suppleant utses av ordinarie foreningsstamma for tiden intill dess néasta
ordinarie stamma hallits.

Revisorn aligger:

att verkstélla revision av foreningens rékenskaper och forvaltning samt
att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstamma framlagga revisionsberéttelse.
§19

Ordinarie foreningsstamma halles en gang om aret fore juni manads utgang.

Extra stamma halles da styrelsen finner omstandigheter dartill foranleda och skall darjamte av
styrelsen utlysas da revisorn eller minst 1/10 av samtliga rostberattigade medlemmar darom
hos styrelsen gor skriftlig anhallan med angivande av arende, som skall forekomma pa
stamman.

Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske
genom allmanna posten under medlemsuppgivna eller eljest for styrelsen kanda adress.
Kallelse till stimma skall ange de drenden som skall férekomma pa stamman.

Kallelse till staimma skall avsandas senast tva veckor fore ordinarie stimma och senast en
vecka fore extra stamma.

§20
Medlem, som 6nskar visst arende behandlat pa ordinarie foreningsstamma, skall skriftligen
anmala arendet hos styrelsen minst tre veckor fore stimman.

§21

Pa ordinarie foreningsstaimma skall forekomma féljande arenden:

a) upprattade av forteckning 6ver narvarande medlemmar
b) val av ordférande vid stdmman

C) val av justeringsman

d) fraga om kallelse till stimman behorigen skett

e) foredragning av styrelsens arsredovisning

f) foredragning av revisorns beréttelse

Q) faststallande av balansrakningen

h) fradga om ansvarsfrihet for styrelsen

)] fraga om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av forlust
i) fraga om arvoden

k) val av styrelseledamoter och suppleanter

)} val av revisor och suppleant



m) ovriga anmélda &renden

Pa extra stamma skall forekomma endast de arenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

§ 22
Vid stamman fort protokoll skall senast inom tva veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.

§23

Vid foreningsstdmma medfor varje bostadsratt, som medlem innehar, en rgst. Innehar flera
medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans endast en rost. Rostberattigad &r
endast den medlem, som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrattshavare ma lata sig representeras av befullméktigat ombud, som skall vara antigen
foreningsmedlem eller medlem av den rostberéttigades familj. Juridisk person, som é&r
medlem, foretréddes av sin stallforetradare enligt lag, eller av den som dértill bemyndigats,
vare sig denne ar medlem eller gj.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer an en annan rostberattigad.

Omrostning vid foreningsstamma sker 6ppet dar ej narvarande rostberattigade pakallar sluten
omrgstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som
bitrédes av ordféranden.

De fall — bland andra fragor om andring av dessa stadgar — dar sarskild rostévervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 60-62 88 i bostadsréttslagen.

§24

Bostadsratt upplates skriftligen och far endast upplatas a medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, lagenhetens beteckning och rumsantal,
andamal med upplatelsen samt de belopp varmed grundavgift och arsavgift skall utga.

8§25
Har bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, far denna utéva bostadsratt endast om han &r eller
antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utva bostadsratten.
Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex
manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte i anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som ej far vagras intrade i foreningen, forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. lakttages ej tid som angivits i anmaningen, far féreningen
salja bostadsratten pa offentlig auktion for dodsboets rakning.

§ 26
Den till vilken bostadsratt 6vergatt far ej vagras intrada i féreningen om foreningen skaligen
kan n6jas med honom som bostadsrattshavare.



Har bostadsratt 6vergatt till bostadsrattshavarens make far intrade i foreningen ej véagras
maken. Detsamma géller om bostadsratt till bostadslagenhet dvergatt till bostadsrattshavarens
narstaende, som varaktigt sammanbodde med honom.

Ifraga om forvarv av andel i bostadsratt dger forsta och andra styckena tillampning endast om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar.

For varje bostadsrétt far icke beviljas fler an ett medlemskap om det icke kan anses vara till
séarskild fordel for foreningen.

§27

Har den till vilken bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv icke antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex
manader visa att nagon, som ej far vagras intrade i foreningen, forvéarvat bostadsratten och
sokt medlemskap. lakttages ej tid som angivits i anmaningen, far foreningen sélja
bostadsratten pa offentlig auktion for innehavarens rakning.

§28

Overlatelse av bostadsratt skall ske genom skriftligt avtal. Saval éverlatare som forvarvare
skall underteckna avtalet. Bestyrkt kopia av avtalet skall tillstallas styrelsen senast en manad
efter forvarvet.

§29

Bostadsrattshavare kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsratten upplats avsdga sig
bostadsratten och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avséagelse
gores skriftligen hos styrelsen.

Sker avsdgelse overgar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits i
denna.

§30
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhdrande
utrymmen i gott skick.

Till lagenhetens inre réknas saval rummens vaggar, golv och tak, som inredning i kok,
badrum och Ovriga utrymmen i lagenheten, glas och bagar i ldgenhetens ytter- och
innanfonster samt ldgenhetens ytter- och innerddrrar. Bostadsrattshavare svarar dock ej for
malning av yttersidorna av ytterfonster och ytterdérrar och ej heller for underhall av radiatorer
och vattenarmaturer, eller av de anordningar for avlopp och for lagenhetens forseende med
varme, gas, elektricitet och vatten med vilka foreningen forsett lagenheten.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av
nagon som hor till hans hushall eller som dér gastar honom eller av annan som han inrymt i
lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning. Ifraga om brandskada som
bostadsrattshavaren sjalv icke vallat géller vad som sagts nu dock endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten &ger motsvarande tillampning om ohyra férekommer i
lagenheten.



§31
Bostadsrattshavaren far ej utan tillstand av styrelsen foretaga avsevard forandring i
lagenheten.

§32

Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid lagenhetens begagnande iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall h&rvid stalla sig till
efterréttelse de ordningsregler och 6vriga sérskilda foreskrifter som féreningen meddelar i
Overensstammelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att
vad som salunda aligger honom sjalv iakttas dven av dem for vilka han svarar enligt 30 §
tredje stycket.

Gods som éar eller med skal kan misstankas vara behaftat med ohyra far icke inforas i
lagenheten.

§33
Bostadsrattsforeningen har ratt att erhalla tilltrade till lagenheten nar det behovs for att utdva
nddig tillsyn eller utfora arbete som erfordras.

§34

Bostadsrattshavare far ej utan styrelsens samtycke i andra hand upplata lagenheten i dess
helhet till annan an medlem, utom i fall som avses i andra stycket. Bostadsrattshavare, som
under viss tid ej ar i tillfalle att anvanda sin bostadslagenhet, far upplata lagenheten i dess
helhet i andra hand, om hyresnamnden lamna tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand skall
lamnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och féreningen ej har
befogad anledning till att vagra samtycke. Tillstand kan begransas till viss tid och férenas med
villkor.

8§35

Bostadsrattshavaren far icke anvanda lagenheten till annat dndamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for foreningen
eller annan medlem.

8§ 36
Bostadsrattshavaren far ej inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem.

8§37

Nyttjanderatt till ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r forverkad och

foreningen saledes beréattigad att uppsédga bostadsrattshavaren till avflyttning.

1. om bostadsrattshavaren drojer med betalning av arsavgift utdver tva vardagar efter
forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand,

3. om lagenheten anvands i strid med 35 eller 36 8§,

4. om bostadsrattshavaren eller den, till vilken lagenheten upplatits i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att ohyra forekommer i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom underlatenhet att utan oskéaligt dréjsmal underrétta styrelsen
om forekomst av ohyra i lagenheten bidrager till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, till vilken
lagenheten upplatits i andra hand, asidosétter nagot av vad som enligt 32 § skall iakttas



vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt namnda paragraf aligger
bostadsrattshavare,

6. om i strid med 33 8§ tilltrade till 1agenheten vagras och bostadsréttshavaren ej kan visa
giltig ursakt,

7. om bostadsrattshavaren asidosatter annan honom avilande skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores.

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2,3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren underlater att pa tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.
Uppséges bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till ersattning for skada.

§38

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i
§ 37, skall bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen sa snart som majligt,
om inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kénda borgendrer vars ratt berors av
forsaljningen kommer éverens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrattshavaren svarar forblivit atgardade.

Tvangsforsdljning  genomfors av  kronofogdemyndigheten  efter  ansokan  av
bostadsréattsforeningen.

8§39
Upploses foreningen skall sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet 6verskott
tillfalla bostadsrattshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.

8§ 40

| allt som ror foreningens verksamhet géller, utdver dessa stadgar, bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar, liksom annan lag som ror foreningens verksamhet. Om bestammelser
i dessa stadgar framdeles skulle komma att sta i strid med tvingande lagstiftning skall lagens
bestammelser gélla.



