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Foéreningens verksamhet

Foreningen har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning.

Féreningens fastighet, Mérviken 2:43 i Ares
kommun férvarvades 1981-01-08.

Féreningens fastighet bestar av 48 lagenheter
i fristdende hus samt 18 lagenheter i
flygelbyggnad i anslutning till Hotell Aregarden.
Lagenheter ligger pa adressen Stationsvégen
2. Fastigheten byggdes 1981 och har vérdear
1981.

Légenheter och lokalers yta. Den totala
byggnadsytan uppgar till 3 225 kvm, varav

2 866 kvm utgor lagenhetsyta och 359 kvm
lokalyta. | féreningen finns 30 garageplatser.
Foreningen hyr endast ut parkeringar till de
boende.

Lagenhetsférdelning
63 st 2 rum och koék
3 st 3 rum och kok

Samtliga 66 lagenheter ar upplatna med
bostadsratt.

Foreningen har 1 uthyrd yta/lokal avseende
poolomrade med bastu.

Foérsékring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Dina Férsakringar. | avtalet ingar
styrelseférsakring samt bostadsrattstillagg for
samtliga lagenheter.

Underhallsplan har féreningen uppréttat ar
2015 vilken stracker sig 4 ar. Planen
uppdateras fortlopande.

Tidigare ars genomférda atgérder Ar

Vérdehdjande reparationer 2007
Asfaltering 2009
Spa 2009
Garagerenovering 2010
Tatningsarbeten 2011
Malningsarbeten 2012

Fastighetsférvaltning avseende teknisk
férvaltning och fastighetsskétsel har
féreningen tecknat avtal med Skistar.

Bostadsréttsféreningen registrerades
1979-03-12 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 1980-07-07.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2003-05-27.

Fdreningens skattemdssiga status ér att
betrakta som ett ékta privatbostadsféretag.

Féreningen &r idag medlemmar i
Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 73 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret &r 4. Antalet
medlemmar som avgatt under aret &r 6.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
71. Under aret har 3 6verlatelser skett och 1
gava.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren
en Gverlatelseavgift pafn 1 113 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
445 kr.




Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdamma, 2014-06-02 och darmed
paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Ove Berkefelt ledamot/Ordf
Holger Mattsson ledamot
Tomas Tapper ledamot

Li Nordenskéld ledamot
Martin Sune Malmstrém ledamot
Stefan Lyrmark ledamot
Niklas Prager ledamot
Staffan Claesson suppleant
Niklas Nasiell suppleant
Anna Blom suppleant

Till revisor har Lennart Larsson, Grant
Thornton Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Magnus Granhed
och Hans Lindholm varav den férstnamnde ar
sammankallande.

Styrelsesammantrédden som protokollférts
har under aret har uppgatt till 6 st. Dessa ingar
i det arbete med den kontinuerliga férvaltning
av féreningens fastighet som styrelsen under
aret arbetar med. Féreningens firma har
tecknats av Ove Berkefelt och Li Nordenskiéld.

Handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har arbetat med projektet Nya
Aregardarna. Arbetet har syftat till att utvardera
intresset, tillvagagangssattet och villkoren for
en exploator att ta ett totalansvar fran
detaljplan till byggnation. Méten har agt rum
med flera tankbara byggféretag, finansigrer
och arkitekter. Nagot avtal har inte traffats.

Under aret har hotell Aregérden sélts och
féreningens avtal med Gaab har avslutats.
Féreningen har tecknat ett avtal med Are
Relax och Spa géllande poolomradet och
ocksa tagit pa sig kostnaderna fér att driva
omradet. Bassangen har lagts ned pa grund av
hygieniska och kostnadsméassiga skal.

Flygeln har genomgatt en OVK-besiktning.
Anmaérkningar har atgardats och ventilationen
har anpassats till nya férhallanden.

Nya avtal har tecknats gallande TV och WiFi.
En ny underhallsplan har utarbetats.

Lantmateriet har gjort en uppmaétning av
tomtgransen mellan flygeln och
hotellbygganden. Byggnadernas belagenhet &r
sadan att en fastighetsreglering bér komma till
stand.

Byggnaderna och marken har underhallits
med:

Renovering och malning av trappor och
récken, altanddrrar och fénster.

Renovering och utbyte av vissa bla ytterdérrar
och forradsdérrar.

Battringsmalning av smahusens utsidor.

En hég poppel intill St Olavs vag blaste ned
och skadade hus och racke. Skadan har
atgardats och forsakringen har ersatt. Tva
héga popplar intill Stationsvagen har tagits ned
for att undvika kommande stormskador.

Ekonomisk férvaltning har féreningen avtal
tecknat med Deloitte AB.

Féreningen har under aret tecknat féljande
vasentliga avtal:

Are Relax och Spa

Com Hem AB

Wifi

Féreningens resultat fér ar 2014 ar 51 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet fér ar 2013
pa 112 Kkr. Férandringen beror framst pa en
hégre avskrivningstakt av byggnad med 170
Kkr, en linjar avskrivning pa 100 ar.
Driftskostnaderna for 2014 ligger 260 Kkr lagre
an féregdende ar vilket bland annat kan
forklaras av lagre reparationskostnader,
fiarrvérme och fastighetsel.

| resultatet ingar avskrivningar med 536 Kkr
och exkluderar man dem blir resultatet 587
Kkr. Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.
Innebérden av detta &r att féreningens Iépande
verksamhet genererat ett likviditetsdverskott
pa 587 Kkr.



Kostnadsutvecklingen i féreningen &r Handelser efter rakenskapsaret
foérhallandevis stabil. De flesta kostnader ligger

i samma niva som tidigare ar eller har ékat Arbetet med att finna en exploatér fér Nya
nagot. Aregérdarna fortsatter. Normalt underhall av
byggnader fortsatter.
Kostnadsutveckling Planerat underhallsbehov av foreningens

fastighet beraknas till 35 Mkr fér den néarmaste
5-arsperioden. Till det planerade underhallet

w2010 samlas medel via arlig avsattning till

® 2011 féreningens yttre underhallsfond med minst

= 2012 0,3 % av byggnadskostnaden fér féreningens
hus. Fonden fér yttre underhall redovisas

= 2013 under bundet eget kapital i balansrakningen.

#2014 De enskilt stérsta atgarderna som planeras

under 2015 framgar nedan:

Planerad Ar Kostnad/Kkr.
atgéard

Fasadrenovering 2015 200

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Underhall av fastigheten som genomférts
under verksamhetsaret och dér hela
kostnaden belastat resultatet fér
verksamhetsaret.

Genomford atgérd

Nedlaggning av pool
Ventilationsatgarder

Flerarsdversikt

2010 2011 2012 2013 2014
Nettoomséttning, Kkr 2 096 2 367 2529 2 544 2 521
Resultat efter finansiella poster, Kkr -441 -48 -9 112 51
Soliditet, % 84,07 84,66 84,74 84,20 84,54
Genomshittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 698 736 795 794 794
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 1291 1291 1291 1291 1291
Insats per kvm bostadsréttsyta, kr 8 658 8 658 8 658 8 658 8 658
Genomsnittlig skuldrénta, % * 1,58 3,28 3,86 3,30 3,05
Fastighetens belaningsgrad, % * 13 13,7 13,9 14,1 14,4

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for laneréntor i férhallande till genomshnittliga fastighetslan.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Nyckeltalen for jamférelsedren har inte raknats om.



Resultatdisposition
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Férslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat -1510 110
Arets resultat 51101
-1 459 009
Styrelsen foreslar att
Till yttre fond avsatts 50 882
| ny rakning 6verféres -1 509 891
-1 459 009

Betraffande féreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande tillaggsupplysningar.



Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Roérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2014-01-01
Not 2014-12-31

1 2 520 608

2 526 759

3 047 367

3 -1 960 537
-194 517
5 -188 223

SN

-5635 674

-2 878 951

168 416

92
-117 407

-117 315

51 101

51101

2013-01-01
2013-12-31

2543775
607 043

3150 818

-2 222 311
-133 730
-177 841

-378 069

-2 911 951

238 867

41

-126 725

-126 684

112 183

112183



TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagaende nyanlaggning

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(o]

2014-12-31

25614 694
247 073

25 861 767

25 861 767

28 387
0

2583
117 603

148 573

1915 640

2064 213

27 925 980

2013-12-31

26 150 368
247 073
26 397 441

26 397 441

56 550
5255

2 491
152 861

217 157

1363 527

1 580 684

27 978 125



EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Avrets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stéllda sdkerheter

Panter och darmed jamférliga sékerheter
som har stillts for egna skulder och fér
forpliktelser som redovisats som avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

Not

10

11

2014-12-31

24 815 000
254 410

25069 410

-1510 110
51 101

-1459 009

23610 401

3 700 000

3 700 000

65611
8 086
11635
530 247

615 579

27 925 980

4 000 000

4 000 000

| projektet Nya Aregérdarna har GAAB forskotterat 300 000 kr for arkitektarbete.

I héndelse av att projektet inte kommer till stand ersatter féreningen GAAB med 150 000 kr.

Om projektet kommer till stand erlagger féreningen 300 000 kr till GAAB.

2013-12-31

24 815 000
203 528

25018 528

-1 571 411
112 183

-1459 228

23 559 300

3 700 000

3 700 000

317 720
0

52 218
348 887

718 825

27 978 125

4 000 000

4 000 000



Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fére forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av pagaende nyanlaggningar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2014-01-01
2014-12-31

168 416
535 674
92

-117 407

586 775

28 163
40 421
-252 109
148 863

5562 113

552 113

1363 527

1915 640

2013-01-01
2013-12-31

238 867
378 069

41
-126 725

490 252

341 872
-24 248
185 764

7 835

1001 475

-131 308

-131 308

870 167
493 359

1363 527



ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1. Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar. BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar tillampas
for forsta gangen, vilket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast
foregaende rakenskapsaret

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av med procentsatser enligt nedan.

Byggnader: 1 %

Inredning: 10 %

Vérdehdjande reparationer: 7 %
Markanlaggning: 5 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya vérden vid fastighetstaxeringen ar 2013 och dessa kommer att gélla
fram till &r 2015. Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som
antingen &r ett fast belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Det lagsta av
dessa vérden utgor féreningens fastighetsavgift som fér rakenskapsaret ar 1 217 kr per lagenhet. For
lokaler betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget
kapital.lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma satt.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfér in- och utbetalningar.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal
Féreningen har ingen personal anstalld. Styrelsearvode &r bokfért med 124 070 kr.



UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter och hyresintékter

Arsavgifter
Hyresintékter, p-plats
Ovriga intakter

Ovriga rorelseintikter

Hyra pool/bastu
Férsékringsersattning

Driftkostnader

Elavgifter / fjarrvarme

Vatten och aviopp

Sophamtning

Snérojning, sandning
Fastighetsskotsel/vicevardskostnader
Reparation/underhall

Kabel-tv

Sjalvrisk/ Obligatorisk ventkontroll OVK
Forsékringspremier

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode
Styrelseméten och arsstamma
Ovriga externa kostnader

2014

2277 000
242 084
1524

2 520 608

2014

526 759
0

526 759

2014

817 734
234 960
131 482
73 388
112 747
244 655
86 804
62 500
87 532
102 072
6 663

1960 537

2014

75834
37 523
17 644

69 616

200 617

2013

2 277 000
264 376
2 399

2543775

2013

518 169

88 874

607 043

2013

948 929
206 359
123 075
60 611
86 861
445 413
92 260
52 800
90 457
101 610
13 936

2222 311

2013

71922
35 448
16 841

9519

133 730



Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Skattefri bilersattning
Resekostnader

Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde markanléggningar
Redovisat varde mark

Taxeringsvérde
Taxeringsvardet fér féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Pagaende nyanlaggning

Ingéende anskaffningsvarde

Planbesked

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat véarde

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ekonomisk Férvaltning
Fastighetsforsékring
Fastighetsskétsel

Kabel tv

Ovriga upplupna kostnader

2014

124 070
34 080
6 095
23 978

188 223

2014-12-31

29 439 525

20 439 525
-3 289 157

-535 674

-3 824 831

25614 694

18 196 368
275 366

7 142 960

25614 694

30 975 000

22 572000

2014-12-31

247 073
0

247 073

247073

2014-12-31

0

90 976
0

20 527
6 100

117 603

2013

127 989
36 932
2590

10 330

177 841

2013-12-31

29 439 525

29 439 525

-2911 088
-378 069

-3 289 157
26 150 368

18 713 408
294 000

7142 960

26 150 368

30 975 000
22 572 000

2013-12-31

115 765

131 308

247 073
247 073

2013-12-31

18 570
87 532
20 520
20 282

5 957

152 861



Not 9

Not 10

Eget kapital

Inbetalda Upplatel.-  Yttre  Balanserat Arets
insatser avg fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 24 815 000 203 528 -1571 412 112183
Resultatdisp. enl. beslut pa
f.g ars foreningsstdmma 50 882 61302 -112 183
Arets vinst 51101
Belopp vid arets utgéng 24 815 000 254 410 -1510 110 51 101
Langfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Stadshypotek 3700 000 3 700 000
3700 000 3700 000
Amortering Skuld per
Kreditgivare Villkorséandring Ranta % 2015 2014-12-31
Stadshypotek 2017-04-30 3,86 1700 000
Stadshypotek 2015-02-13 1,93 300 000
Stadshypotek 2015-02-13 1,93 600 000
Stadshypotek 2015-02-27 1,92 400 000
Stadshypotek 2015-03-30 1,92 700 000
0 3700 000




Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

El och fjarrvarme

OVK-besiktning

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna rantekostnader

Revision

Arvoden och sociala avgifter

Skistar

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Stockholm 2015- 0 § -0 8~

Holger Mattsson i Nordenski6ld

|

/
\/

Niklas Prager

T

Ove Berkefelt

in Sung’ Malmstrom

Tomas Tapper

Min revisionsberattelse har [amnats den ///-3’ 2015.

T

Lennart Larsson
Auktoriserad revisor

Nos el &/

Stefan Lymark

2014-12-31 2013-12-31
106 472 133 274
62 500 0
122 584 94 207
12 305 13 622
25000 25000
75423 0
6 452 8 574
119 511 74 210
530 247 348 887
7
% ﬂz;@%wf%«/c_



GrantThornton

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Aregérdarna, org, nr 716414-5703

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Bef Aregirdarna for ar 2014

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4t styrelsen som har ansvaret fOr att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4t att uttala mig om drsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
rsredovisningen. Revisorn viljet vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som 4r relevanta for hur féreningen
upprittar rstedovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ar
indamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Bef Aregirdarnas finansiella stillning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen.
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GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Aregirdatna for
rikenskapsatret 2014.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvatet for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betriffande freningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Svetige.

Som undetlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, dtgirder och férhallanden i féreningen f&r att kunna beddma om nigon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag hat dven granskat om nigon styrelseledamot pé annat sitt hat

handlat i strid med bostadstittslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ir tillrickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt frslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Ostersund den ///f 2015

- crtfLe

Lennart Larsson
Auktoriserad revisor
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