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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF TITANIA 2-3

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 9
Balansrakning 10
Noter 12

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fo6r den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning déver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens verksamhet startade 2002-10-03. Den 30 oktober 2002 férvarvade féreningen fastigheterna
Titania 2, Fredhallsgatan 11 och Titania 3, Fredhallsgatan 9. Fastigheterna ar sammanbyggda i samma
huskropp. Det ar sdledes tvd uppgangar med varsin kallare och tvattstuga.

Bakgarden ar gemensam.

Fastigheterna har ingen mekanisk ventilation utan har s k sjalvdrag.

Foreningen har avtal med Telenor som &r leverantor av fastigheternas IP-TV-nat. Basutbud ingar i
manadsavgiften med majlighet till uppgradering till storre kanalutbud. Den enskilde bostadsrattsinnehavaren
tecknar sjalv avtal med Telenor.

Internettjansten som Telenor tillhandahaller omfattar dven IP-telefoni.

Bandbredden &r for nadrvarande 100/10 Mbit.

Saval IP-TV (basutbudet) som bredbandstjanster ingar i manadsavgiften for medlemmarna.

Foreningen ar ansluten till Nabo och dess medlemsportal pa Nabo.se. 2020 genomfordes det en flytt av
informationen fran tidigare portal (BRF-info) till Nabo.se. Inloggning sker av samtliga medlemmar via Bank-id.
Nabo fungerar som intranat for féreningens styrelse, medlemmar och andra som behover information om
foreningen. Dessutom skickas information fran styrelsen via mail till medlemmarna.

Foreningen har under aret haft Malarenergi som elleverantor. Den 31 maj 2006 traffades avtal om rorligt pris
som ligger 1,3 ore 6ver gallande spotmarknadspriser. Avtalet dr I6pande med 1 manads 6msesidig
uppsagningstid.

Den ekonomiska forvaltningen av foreningen skots av Nabo AB (tidigare Radrum AB). Avgift och el (den
faktiska forbrukningen per lagenhet) debiteras halvarsvis samt vid flytt.

Foreningens fastigheter stadas sedan den 1 mars 2015 av Plussa Service AB.
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Styrelse

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:
Stefan Wallin ~ Ordférande

Petrus Olsson Ledamot

Lisa Fjellstrom Ledamot

Beatrice Ohgren Ledamot

Robert Rask Suppleant

Ulrik Hintze Suppleant

Arsredovisning 2020

| tur att avgd vid kommande féreningsstimma ar: Stefan Wallin, Lisa Fjellstrém och Beatrice Ohgren.
Dessutom kommer Petrus Olsson samt Ulrik Hintze att trdda ut ur styrelsen pa grund av flytt.

Styrelsen har under rakenskapsaret hallit 11st protokollférda moten.
Kostnader for Styrelsearvoden har under aret varit 45262;- SEK (inkl arbetsgivaravgift).

Valberedningskommittén har bestatt av Marte Erland och Christian Linderholm.

Revisorer

Foreningens revisor har varit Selver Krpuljvic, auktoriserad revisor, R3.

Fastigheter

Byggnaderna, som ursprungligen ar uppforda 1931, innehaller 47 st bostadslagenheter med en total

lagenhetsyta om 2 473 m? och med féljande fordelning:

3st 1Rok Dusch
24st 1Rok
16st 2Rok
4st 3Rok

Av féreningens lagenheter dr en upplaten med hyresratt.

Upplatelser och 6verlatelser

Under aret har 7 bostadsréatter dverlatits.



Brf Titania 2-3 Arsredovisning 2020
769604-6668

Underhall och reparationer

Under aren 2003 till 2007 har omfattande renoveringar av fastigheterna utforts.
2008 till 2019 har endast mindre reparationer utforts.

Styrelsen ser kontinuerligt 6ver underhallsplanen. Den ursprungliga faststalldes vid styrelsemote 2009-03-23

2020 utfordes foljande underhall:

® |opande reparationer

Fasad och fonsterrenovering

Relining av avloppsstammar i kdllaren

Takreparation (Montering av skyddsracke pa 2 stycken takluckor, glidskydd inne till 16s stege pa 11ans
uppgang, lagning av knackt snoérasskydd)

Byte av takkupor pa vindsvaning

Oversyn varme, korrigering gradantal (temp)

Byte av golvbrunn i nians kallare

Justerat dorrars sjalvstangning

For 2021 ar foljande underhall planerad:

® Besikta takpannor

® Renovera ytterddrrar (mot gatan)

Forvaltning
Under 2020 har styrelsen bland annat jobbat med:

e Oversyn av l&n

Under 2021 ar foljande arbeten planerade

® Ensa IT-miljon
e QOversyn av foreningens helhetsekonomi

e QOversyn av féreningens gemensamma utrymmen

O Cykelférradsrensning
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 72 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgaende medlemmar under aret var 11. Vid rakenskapsarets slut fanns det 68 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 7 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning 1708 1816 1835 1785
Resultat efter fin. poster -5373 -115 172 279
Soliditet, % 67 76 76 76
Yttre fond 872 669 669 520
Taxeringsvarde 75000 75000 49800 49800
Bostadsyta, kvm 2473 2473 2473 2473
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 635 635 633 635
Lan per kvm bostadsyta, kr 6 833 5013 5013 5013
Genomsnittlig skuldranta, % 1,24 1,38 1,28 -
Belaningsgrad, % 33,47 24,38 24,29 24,19

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2019-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2020-12-31
Insatser 35212 - - 35212
Upplatelseavgifter 9325 - - 9325
Fond, yttre underhall 669 - 203 872
Balanserat resultat -3863 -115 -203 -4 181
Arets resultat -115 115 -5373 -5373

Eget kapital 41 228 0 -5373 35 855



Brf Titania 2-3 Arsredovisning 2020
769604-6668

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -4 181
Arets resultat -5373
Totalt -9554

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 225
Att fran yttre fond i ansprak ta -669
Balanseras i ny rakning -9110

-9 554

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Not 2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 1708 1816
Rorelseintakter 1 0
Summa rorelseintakter 1709 1816
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -6 239 -1 364
Ovriga externa kostnader 8 -230 -138
Personalkostnader 9 -45 -45
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -387 -213
Summa rorelsekostnader -6 900 -1760
RORELSERESULTAT 5191 56
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -182 -171
Summa finansiella poster -182 -171
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5373 -115

ARETS RESULTAT -5373 -115
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31

11 50483
12 0
13 51

50533

50533

11
14 2 286
15 72

2369

805
805

3174

53 708

10

2019-12-31

50 856

63

51
50970

50970

20
2083
151

2254

980
980

3234

54 204
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31

44 537
872

45 409

-4 181
-5373

-9 554

35 855

16 8 898
8 898

16 8 000
526
132

17 299
8955

53708

11

2019-12-31

44 537
669

45 206

-3 863
-115

-3978

41 228

12 398
12 398

144
128

303
578

54 204
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Titania 2-3 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1%
Maskiner och inventarier 4-10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsaéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

12
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Arsavgifter, bostader

Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
El

Gard/markytor
Reparationer

Soprum

VA

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Fasad
Stamrenovering 2020

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten
Summa

Arsredovisning 2020

2020
47
56
1547
59
1709

2020

40
37
72

152

2020

49

32
87

2020
4474
720
5194

2020
180
35
316
61
592

13

2019
47

55
1547
167
1816

2019
15
36
32

14
105

2019

196
138

10
355

2019
22

22

2019
203
58
339
70
671
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riantekostnader

Summa

14

Arsredovisning 2020

2020
119
29
67
214

2020

68
106
26
29
230

2020

11
35
45

2020
181

182

2019
118
27
66
211

2019

66

22
39
138

2019

12
33
45

2019
171

171
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 12, MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

15
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2020-12-31 2019-12-31
53981 53981
53 981 53 981
-3 125 -2 938
-374 -187

-3 498 -3125
50483 50 856
16 618 16 618
24 800 24 800
50 200 50 200
75 000 75 000
2020 2019
136 136
136 136
-136 -123

0 -14

-136 -136

0 0
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Nabo Klientmedelskonto

Summa

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Fastighetsskotsel
Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

16

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
404 404

404 404

-340 -328

-13 -13

-353 -340

51 63
2020-12-31 2019-12-31
2285 2082
2286 2083
2020-12-31 2019-12-31
30 30

3 3

22 21

18 17

0 80

72 151



Brf Titania 2-3
769604-6668

NOT 16, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

SEB
SEB
SEB
Summa

Varav kortfristig del

Ranteandringsdag

2022-11-28
2021-10-28
2021-03-28

Arsredovisning 2020

Rantesats Skuld Skuld
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
0,61 % 8 898 8 898
0,79 % 3500 3500
0,85 % 4500

16 898 12 398

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Beraknat revisionsarvode
El

Forutbetalda avgifter/hyror
Léner

Sociala avgifter

Stadning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

17

8000
2020-12-31 2019-12-31
24 22
20 15
147 145
35 35
11 11
3 7
41 43
3 6
12
6 8
299 303
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

Underskrifter

Stockholm 2021

05 - _05

Ort och datum

2020-12-31
22 800
22 800

Arsredovisning 2020

2019-12-31
22 800
22 800

Stefan Wallin

Petrus Olsson

Lisa Fjellstrom

Min revisionsberattelse har [mnats

Beatrice Ohgren

Selver Krpuljevic
Revisor

18
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Ohgren Beatrice

1ccadb0b-32a8-4fa5-b48c-3b1c386a9106 - 2021-05-05 12:28:48 UTC +03:00
BankID - e370ffee-f71e-4f4b-b66b-b73ae191ed41 - SE

VALLIN STEFAN

66ed635a-cd78-482e-9f06-936a3eed0955 - 2021-05-05 13:18:28 UTC +03:00
BankID - cbd99525-3a1b-4d7e-b541-714d2de490de - SE

Charlotte Fjellstrom Lisa

21d715c3-6ff1-4ea4-b941-118727c20ea3 - 2021-05-05 22:42:59 UTC +03:00
BankID - 0a0dc294-15a2-4f25-9945-a5673e684f3a - SE

MISON OLSSON PETRUS

fc20a206-40ec-46a5-8ed1-e0fe9d772b8a - 2021-05-06 09:39:22 UTC +03:00
BankID - eda7d6b4-5fe6-4da7-aea2-12d41879b689 - SE

Krpuljevic Selver

767121ce-8bfc-402f-8470-180feb274dfb - 2021-05-07 11:13:29 UTC +03:00
BankID - 5a544b15-f1d1-436f-bc35-9abf43d21671 - SE
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