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Styrelsen for Brf Solstugan i Fredhéll far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen forvirvade 2010-12-22 fastigheten, Stockholm, Vikingen 4 i Stockholms Kommun. Den
totala anskaffningskostnaden uppgick till 74 173 845 kr. Detta belopp inkluderar samtliga
anskaffningskostnader sdsom lagfartskostnader och provisioner etc. Féreningen 4r et privatbostadsforetag
(dkta bostadsrittstérening).

Foreningens indamal
Féreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostider 4t medlemmarna utan tidsbegrinsning,

Styrelse

Styrelsen har foljande sammanséttning:

Nina Axelson Ordforande

Jens Eklund Ledamot (avflyttad under aret)
Inga-Lena Bohm Fiederling Ledamot

Ida Hilford Brander Ledamot

Kristoffer Nordlund Ledamot

Goran Domeij Suppleant

Sammantriden

Ordinarie arsstimma holls 19 juni 2018. Styrelsen har under aret avhallit 11 st protokollfsrda
sammantriden.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skéttes av Effektiv Férvaltning i Stockholm AB
Den tekniska forvaltningen skottes under aret av Hus-Skotsel PM AB.

Revisor
Till féreningens revisor har utsetts auktoriserad revisor, Stefan Gustafsson.

Overlatelser
Under aret har bostadsritten till 10 lageneheter Sverlatits.

Avgifter
Avgifterna har varit ofréindrade.
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Fastigheten
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Foreningen disponerar tomtmark och bygnader med beteckningen Stockholm Vikingen 4 i Stockholm.
Markareal for tomten uppgar till 701 kvadratmeter. Fastigheten bestar av 38 bostadslagenhter och tvé
lokaler. Lagenhetsytan uppgér till 1821 kvadratmeter och lokalhyran uppgar till 201 kvadratmeter, total
yta 2022 kvadratmeter. Av de 38 st bostadsldgenheterna &r en ligenhet hyresritt. Byggnaden uppfordes

1935. Ombyggnad 1995. Féreningen har 9 p-platser.

Fastighetens samlade taxeringsvirde uppgar per 2018-12-31 till 52 983 000 SEK varav byggnadsvirde

28 003 000 SEK och markvirde 24 980 000 SEK
Foreningen har sitt site i Stockholm.
Viésentliga hindelser under rikenskapsdret

- Restauranglokalen fick ny hyresgést
- Férnyelse av foreningens stadgar

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1816 1892 1812
Resultat efter finansiella poster 207 -53 114
Soliditet (%) 71,00 71,00 70,00
Balansomslutning 77 381 77357 77 605
Lén kr/kvm bostadsyta 11 905 11974 12 012
Genomsnitlig skuldrinta i % 1,04 1,02 1,13
Arsavgift kr per kvm 756 756 756

Forandring av eget kapital
Inbetalda Upplételse- Fond for yitre Balanserat
insatser avgift underhall resultat
Belopp vid arets ingang 53905658 1712801 214213 -1149 093
Disposition av féregdende
ars resultat: -53 124
Arets resultat
Belopp vid drets utging 53905658 1 712 801 214213 -1202217

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -1202 217
arets vinst 206 523
=995 694

behandlas si att
i ny rékning overfores -995 694
-995 694

2015
1832
-489
70,00
77 606
12 026
1,01
756

Arets

resultat

-53 124

53124
206 523
206 523

2014
1684
-243
73,00
75514
10 928
2,50
658

Totalt
54 630 455
0

206 523
54 836 978

D4 avskrivningarna pa byggnader &verstiger 0,3% av taxeringsvirdet foreslas ingen aviittning till yttre

underhéllsfond enligt stadgarna

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not ;gig-g-gi

Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning 2 1816 201
Ovriga rorelseintikter 50
Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m. 1816 251
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 =515 340
Ovriga externa kostnader 4 -249 339
Personalkostnader =74 551
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -548 698
Summa rirelsekostnader -1 387 928
Roérelseresultat 428 323
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3976
Rintekostnader och liknande resultatposter =225 776
Summa finansiella poster -221 800
Resultat efter finansiella poster 206 523
Resultat fore skatt 206 523
Arets resultat 206 523

3 (10)

2017-01-01
-2017-12-31

1892012
54
1 892 066

-828 860
-302 082
-40 780

-554 098
-1 725 820
166 246

4334
=223 704
-219 370

-53 124

-53 124

-53 124
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

h

2018-12-31

74 259 488
0
74 259 488

74 259 488

472 085
562

14 984
487 631

2634228
2634228
3121859

77 381 347
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2017-12-31

74 808 186
0
74 808 186

74 808 186

398 674
409

2 567
401 650

2146 722
2146 722
2548 372

77 356 558
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Balansriikning Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 905 658 53 905 658
Upplatelseavgifter 1712 801 1712 801
Fond for yttre underhall 214 213 214 213
Summa bundet eget kapital 55832 672 55 832 672
Fritt eget kapital -

Balanserat resultat -1202 217 -1 149 093
Arets resultat 206 523 -53 124
Summa fritt eget kapital -995 694 -1202 217
Summa eget kapital 54 836 978 54 630 455
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 21 680 500 21 804 750
Summa lingfristiga skulder 21 680 500 21 804 750
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 78 184 111 375
Skatteskulder 180 436 177 814
Ovriga skulder 46 246 53 804
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 559 003 578 360
Summa kortfristiga skulder 863 869 921 353

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 381 347 77 356 558
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Noter

Not 1 Redovisningsprincer

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna
réd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

eriga tillgingar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avs4ttningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvirdet om inget annat anges
nedan.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av det som erhallits eller kommer att erhallas. Féreningen
redovisar darfor inkomsten till nominellt virde om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid
leverans. Avdrag gors for limnade rabatter.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde med avdrag for de ackumulerade
avskrivningar samt eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjdrt 6ver tillgdngarnas bedémda
nyttjandeperiod fSrutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.
Nedanstiende nyttjandeperioder anvinds:

Typ: Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 15-100
Standardforbittringar 50
Inventarier 5
Inkomstskatt

Aktuell inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som 4dnnu inte har redovisats. Aktuell skatt virderas till det sannolika
beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Personal
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda. Inga loner eller andra ersittningar har utbetalats utéver
styrelsearvoden.
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Not 2 Nettoomséttning

Hyresintédkter bostéder
Hyresintékter lokaler momspl
Hyresintdkter garage/p-platser momspl
Hyresintékter 6vriga objekt
Hyresintikter p-plats m el
Arsavgifter bostider
Erséttning fran hyresgést
Overlatelseavgift
Pantséttningsavgift mm
Faktureringsavgifter

Ores och kronutjamning

Not 3 Driftskostnader

Ovriga lokalkostnader/Ventilation
Elavgifter for belysning
Uppvarmning
Sophéamtning/Renhallning

Vatten och avlopp

Hissar service

Lokalvard

Rep/underhall av fastighet

Kabel TV

Renovering hyreslédgenheter

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsférsdkringar
Datakommunikation
Revisionsarvode
Redovisningstjanster
Teknisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster *
Tak

2018

81001
273 115
24041
13 680
62 999
1335197
17018

6 822
2268

60

50
1816251

2018

3000
49 729
316 731
37256
52381
7504
5391
29 635
12 665
1048
515 340

2018

90 636
34059
3030
15 638
39 096
49 622
6 833
10 425
0

249 339
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2017

75 791
340 066
28 356

12 000

56 958
1341324
23019
12 266
2232
0

54

1 892 066

2017

1161
42274
315334
43 258
49 908
9071
5401
167 738
7 351
187 363
828 859

2017

89 800
31189
223

10 996
39 096
36775
4764
84 323
4917
302 083

* I beloppet f6r 2017 ingar en bortbokning av en &ldre fodran pa 62 942 pé tidigare fastighetsigaren
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvidrden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Bostadsritterna medlemskap
Effektiv Férvaltning
ComHem

Summa forutbetalda kostander och upplupna intikter

2018-12-31
77 895 093
77 895 093
-3 086 907

-548 698
-3 635 605

74 259 488
28 003 000
24 980 000
52 983 000
48 105 602

26 702 584
74 808 186

2018-12-31

27000
27 000

-27 000
0
-27 000

0

2018-12-31

5210
9774

14 984
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2017-12-31

77 895 093
0
77 895 093

-2 538 209
-548 698
-3 086 907

74 808 186

28 003 000
24 980 000
52 983 000

48 105 602
26 702 584
74 808 186

2017-12-31

27 000
27 000

-21 600
-5400
-27 000

0

2017-12-31

0
0
2 567
2 567
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Féoreingens Laneskulder per 2018-12-31 &r 21 680 500 SEK
Féreninges 14n &r placerade hos Svenska Handelsbanken

Lan 1: 8800 000, rinta 1.04%, fram till konverteringsdagen 2019-04-30
Lan2: 2000000, rinta 1.49%, fram till konverteringsdagen 2019-12-30
Lan3: 5713 000, rinta 0,90%, fram till konverteringsdagen 2019-05-12
Lan4: 5167 500, ranta 0,90%, fram till konverteringsdagen 2019-06-07

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Revsion

Virme

El-kostnader

Sophantering

Styrelsearvoden inkl soc avg

Réntor

Férskottsbetalda hyror och avgifter

Summa upplupna kestnader och forutbetalda intiikter

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2018-12-31

10 000
42 949
8653

0
34938
17727
444 736
559 003

2018-12-31

23 800 000
23 800 000
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2017-12-31

10 000
47 985
5592
2096
3234
39016
470 437
578 360

2017-12-31

23 800 000
23 800 000



Brf Solstugan i Fredhall 10 (10)

Org.nr 769621-6931

UNDERSKRIFTER

Stockholm 21/52019
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Auktoriserad Revisor

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Solstugan i Fredhll org.nr 769621-6931

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for rdkenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréickliga och indamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att upprétta en drsredovisning som inte innehller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillimpligt, om forhllanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mil &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsbokslutet som helhet inte
innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med
grund i &rsbokslutet.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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¢ identifierar och bed6mer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsbokslutet, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrin
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som 4r tillréckliga och dndamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till £5ljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av allménningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsbokslutet. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om allménningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fésta uppmirksamheten pé upplysningarna i &rsbokslutet om den
vésentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsbokslutet. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en allminning inte
langre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsbokslutet, diribland
upplysningarna, och om érsbokslutet dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den firtroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och déirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsbokslutet har upprittats i enlighet med
bokf6ringslagen ger en réttvisande bild av allménningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens resultat.

Vi tillstyrker att féreningsstdimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VAart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ir tillréickliga och #ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens resultat. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ckonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o fOretagit nigon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot freningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens resultat, och dirmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens resultat inte
ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens resultat grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder,
omréden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhéllanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens resultat har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for
detta for att kunna bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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