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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet, Nattvardsbarnen 3 i
Stockholms kommun férvarvades 2006-03-01.

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Palmbladsvégen 2 /
Stagneliusvagen 37. Fastigheten byggdes 1935
och har vardear 1935. Den totala
byggnadsytan uppgar till 2 208 kvm, varav 2
028 kvm utgor lagenhetsyta och 180 kvm
lokalyta.

Lagenhetsfordelning

16 st 1 rum och kék
3 st 2 rum och kok
21 st 3 rum och kok

Samtliga lagenheter ar upplatna med
bostadsratt.

Forsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Brandkontortet. | avtalet ingar
styrelseansvarsforsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med kopet, anvands som
underlag for de underhallsatgarder som utfors
och planeras.

Reparation pga. vattenlackage i badrum

- 2014
(3st lagenheter)
Underhall, rep och felsékning 2014
pelletspannor
Sokning, identifiering och atgard 2014
angaende lukt i fastigheten.
Installation av en fettavskiljare i
restaurangen genomfordes i bérjan av 2016
aret.
Fonsterrenovering 2019
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Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
avtal med FT-drift AB. For den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Simpleko AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2005-04-07 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2006-01-16.
Foéreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2019-04-12. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm.

Foreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 58 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret dr 10. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 9.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
59. Under aret har 6 overlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pafn 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2020-06-16 och dirmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Claes Ceverin ledamot/ordf.
Brandon Bartholomew ledamot/kassoér
Elin Petersson ledamot
Kennet Rudholm ledamot

Daniel Young ledamot

Till revisor har Sara Andersson, Deloitte AB
valts.

Valberedningen bestar av Jessica Carlander och
Tina Nygren.

Styrelsesammantrdiden som protokollforts

under aret har uppgatt till 12 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
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foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoéter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Under dret paborjades en omfattande fasad-
och balkongrenovering dar hela huset far ny
puts och samtliga balkonger gjuts om med
tillhérande nya balkongracken.

Pandemin paverkade féreningens hyresgast
som bedriver restaurangverksamhet. For att
sakerstélla fortsatta hyresintakter beslutade
styrelsen att utnyttja regeringens stodprogram
for utsatta verksamheter dar hyresgasten fick
hyresrabatt i 3 manader. Styrelsen besl6t ocksa
att ge en rabatt till hyresgasten under en del av
fasad- och balkongrenoveringen, givet den
paverkan renoveringen hade pa deras
verksamhet.

Varmesystemet i huset har under en langre tid
varit mycket instabilt och trots flertalet
atgarder bedémer bostadsrattsféreningens
fastighetsskotare det som uttjant och ej
[6bnsamt att reparera 6ver tid.

Foreningens resultat for ar 2020 ar en forlust,
anledningen till underskottet beror framst pa
den omfattande fasad- och balkongrenovering
som gjorts. Dock ingar dven avskrivningar i
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resultatet. Avskrivningar ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode har
foreningen i ar ett negativt kassaflode, som
beror pa att man bland annat finansierat
underhall med befintlig likviditet. |
kassaflddesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsfloéde.

Resultatet for ar 2020 ar sdmre an resultatet
for ar 2019. Forandringen beror framst pa
Okade driftkostnader och framfoér allt nar det
géller reparationer och underhall.

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre under-
hallsfond med 0,3 % av taxeringsvardet pa
fastigheten. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Planerad dtggdrd Ar Kostnad/Mkr.
Byte av varmesystem till 2021 okind
fjarrvarme
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Forandring Eget kapital

Inbetalda

insatser

Upplatelse-
avgifter

Yttre fond

Arets
resultat

Balanserat
resultat

Belopp vid arets ingang 34480000 5953464 998268 -9 259 651 -987 945 31184135
Resultatdisp enl stimma:

Avsattning till yttre fond 139 374 -139 374

Aterforing fran yttre fond -543 392 543 392

Balanseras i ny rakning -987 945 987 945
Arets resultat -6276752 -6276752
Belopp vid arets utgang 34480000 5953464 594250 -9843578 -6276752 24907384
Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning, Kkr 1754 1826 1788 1850 1726
Resultat efter finansiella poster, Kkr -6 277 -988 -288 -377 -664
Soliditet, % 54,3 69,0 69,0 69,2 69,4
Sg;g[j":rg'tttt;ﬁ :’ri?"g'ft per kvm 662 662 662 662 662
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 9 563 6928 6928 6928 6928
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 17 002 17 002 17 002 17 002 17 002
Genomsnittlig skuldrédnta, % * 0,92 1,39 1,39 1,75 1,6
Fastighetens belaningsgrad, % ** 44,0 32,1 32,1 31,7 31,3

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts
Ur yttre fond ianspraktas
I ny rakning 6verféres

Forslag till behandling av foreningens resultat:

-9 843578
-6 276752
-16 120 330

199 875
-594 250
-15725 955
-16 120 330

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrdkning,

kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

2020-01-01
2020-12-31

1753893
21978

1775871

-6 968 192
-194 274
-61 110
-676 159

2019-01-01
2019-12-31

1825874
0

-7 899 735

-6 123 864

-152 888

1825874

-1817 801
-108 564
-60 190
-676 159

-152 888

-6 276 752

-6 276752

-2 662714

-836 840

-151 105

-151 105

-987 945

-987 945
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7114

Not

o\

2020-12-31

42 837 488
1207 257

44044 745

44044 745

46 620
11838
50246

2019-12-31

43 332 846
1388 058

108 704

1734185

1842 889

45 887 634

44 720 904

44720 904

0
11838
49 617

61455

794 535

855990

45576 894
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8/14

Not

10

2020-12-31

40 433 464
594 250

41027 714

-9 843 578
-6 276752

2019-12-31

40 433 464
998 268

-16 120 330

41431732

-9 259 651
-987 945

24 907 384

67 500

-10 247 596

67 500

19 392 750
1176081
23768
320 151

31184136

13 874 500
67 500

20912750

45 887 634

13 942 000

78 000
125 614
14 504
232 640

450 758

45576 894
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
2020-12-31

-6 123 864
676 159
-152 888
9264

-5 591 329

-46 620
-629
1050467
87 511

2019-01-01
2019-12-31

-836 840
676 159
-151 105

0

-4 500 600

5500 000
-59 750

-311786

0

-22 286
63 389
-1 645

5440 250

939 650
794 535

-272 328

0
-97 500

1734185

-97 500

-369 828
1164 363

794 535
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna dr oférandrade jamfort med foregaende ar
forutom den delen av féreningens langfristiga skuld som ar féremal fér omférhandling inom 12 manader fran
rékenskapsarets utgang. Dessa redovisas fr. o. m. 2020 som kortfristig skuld. Jammorelsearets siffror har
inte raknats om.

Vidrderingsprinciper m.m.

Tillgadngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlédggningstillgdangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar
Installationer 15 - 50 ar

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret at 1 429 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska resarvering for famtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma sétt.
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NOTER

Noter till resultatrdakningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Arsavgifter och hyresintikter

Nettoomsdttning uppdelad pd rérelsegren

Arsavgifter

Hyror, lokaler

Avgift andrahandsuthyrning
Bredband internetanslutning
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Ovriga sidointaker

Summa arsavgifter och hyresintikter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel, grundavtal
Stad

Fastighetsel

El - uppvarmning

Pellets

Vatten

Sophiamtning

Reparationer och underhall
Bredband / Stadsnat
Forsakringspremier
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Kameral forvaltning, grundavtal
Konsultarvoden

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Summa personalkostnader

2020

1342 356
301 359
7034

86 880
7078
5163
4023

1753893

2020

83 347
38 280
47 918
134 693
143 983
68 661
72728
6125081
87 000
20159
95410
50932

6968 192

2020

16 000
68 864

8 250
85747
15413

194 274

2020

46 500
14 610
61110

2019

1342 356
387 751
1163

86 880
5783
1850

91

1825874

2019

55425
31900
47 192
203 364
147 244
65 395
58725
985 402
87014
20 136
93330
22 674

1817801

2019

15 625
68 591
6470
5353

12 525

108 564

2019

45 800
14 390

60 190
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsforbattringar
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredbandsuppkoppling
Fastighetsforsakring
Ekonomisk foérvaltning

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter
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2020-12-31

48 084 771

48 084 771

-4 751925
-495 358

-5 247 283
42 837 488

20 641 019
2425325

19771 144

42 837 488

66 625 000
21 681 000

2020-12-31

3416 867

3416 867

-2 028 809
-180 801

-2 209 610

1207 257

2020-12-31

29 079
3246

17 921

50 246

2019-12-31

48 084 771

48 084 771

-4 256 567
-495 358

-4 751 925
43 332 846

20862 965
2698737

19771 144

43 332 846

66 625 000
21 681 000

2019-12-31

3416 867

3416 867

-1 848 008
-180 801

-2 028 809

1388058

2019-12-31

29079
3322

17 216

49 617
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NOTER

Not 9

Not 10

Ovriga noter

Not 11

Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 74 500
Amortering efter 5 ar 0 13 800 000
Summa langfristiga skulder 0 13 874 500
Kreditgivare Villkorsandring  Ranta % Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
Stadshypotek 2021-06-01 0,90 3 000 000
Stadshypotek 2021-09-06 0,90 4 500 000
Stadshypotek 2021-09-28 0,90 498 750
Stadshypotek 2021-10-05 0,90 3 100 000
Stadshypotek 2021-10-05 0,90 1 500 000
Stadshypotek 2021-10-05 0,90 1 200 000
Stadshypotek 2021-10-14 0,90 5500 000
Stadshypotek 2021-10-19 0,90 78 000 94 000
Summa 78 000 19 392 750
Kortfristig del av ldngfristigaskulder:
Amortering 2021 -78 000
Lan for villkorsandring under 2021 -19 314 750
Summa langfristiga skulder 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2020-12-31 2019-12-31
Rantekostnader 28 838 18 296
Forutbetalda hyror/avgifter 151 836 107 742
Uppvarmningskostnader 20 905 16 302
Styrelsearvoden, inkl sociala avgifter 61110 61110
Ovr upplupna kostnader o férutbetalda intikter 57 462 29 190
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 320151 232 640
Stallda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 15 860 000 15 860 000
Summa stéllda sikerheter 15 860 000 15 860 000
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NOTER

Stockholm 2021-

Daniel Young Brandon Bartholomew

Elin Petersson Claes Ceverin Kennet Rudholm
Var revisionsberattelse har lamnats den 2021.

Deloitte AB

Sara Andersson
Auktoriserad revisor
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