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Styrelsen for Brf Balen 5, med site i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2015.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Brf Balen 5 - med adress Frodingsvigen 6, 112 56 Stockholm - registrerades den 18 januari 2008. Den
ekonomiska planen registrerades den 10 november 2009 av Bolagsverket.

Taxeringsvirdet uppgar till 27 733 000 kr, varav byggnadsvirdet uppgéar till 14 333 000 kr och
markvirdet till 13 400 000 kr.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Styrelsen
Styrelsen har under aret haft féljande utseende:

Fram till &rsstimman 2015-05-10 var Roger Hedstrom (ordforande), Anders Ramstrém, Max Rhodin
Edlund, Malin Persson och Sara Lundahl styrelseledam&ter.

Vid &rsstimman valdes som ordinarie styrelseledaméter Anders Ramstrém, Max Rhodin Edlund, Roger
Hedstrom och Petter Damberg. Som styrelsesuppleanter valdes Samuel Wahlgren och Patrik Nordlander.
P4 styrelsens konstituerande méte valdes Roger Hedstrom som ordférande.

2015-06-25 flyttade Max Rhodin Edlund fran Balen 5 och avgick da fran styrelsen. Ordinare styrelse
fortsatt med tre ledamoter.

Revisor
Revisor har varit auktoriserad revisor Mats Ivarsson.

Valberedning
Valberedningen for ar 2015 har bestatt av ordinarie styrelseledamoter.

Sammantriden

Styrelsen har under aret haft 9 st protokollférda styrelsemoten.

Arsstimman sgde rum den 10 maj 201. Inga motioner inkom till stimman.

Styrelsen hade hinskjutit till stimma att rsta om nya foreningsstadgar for Balen 5. Pa extra
foreningssstimma den 24 juni 2015 beslutades att anta nya stadgar.

Styrelsen har under riikenskapséret fatt ventrationskontrollen, s k OVK, godkind.
Miljoforvaltningen har granskat foreningens egenkontrollarbete med godkint resultat.

Det systematiska brandskyddsarbetet har paborjats och ingér i arsplanen.

Styrelsen har arbetat for nya foreningsstadgar for Balen 5, vilka blev géllande 2015-09-01.
Styrelsen har beslutat att skjuta pa atgdrder av gngvig och ytor baksida till 2016 p g a for daligt
underlag for beslut.

Arvoden
Styrelsens arvode for rikenskapsaret uppgér till 33 225 kr (75 % av ett prisbasbelopp for 2015, vilket &r

44 300 kr). Arvodet utbetalas under 2016.
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Fastighetsforvaltning
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Balen 5 i Stockholm.

Avtal

Fastighetsskotseln handhas av BK Fastighetsforvaltning. For stidningen ansvarar Ren Standard.
Internetleverantér dr ComHem. Complett Redovisning i Stockholm AB skoter den ekonomiska
forvaltningen. Fastigheten dr forsdkrad i TryggHansa Forsékrings AB.

Ligenheter och lokaler

Totalytan for bostiderna dr 1 415 kvadratmeter. Av foreningens 30 ldgenheter har under rikenskapsaret
28 lagenheter upplatits som bostadsritt och 2 lagenheter med hyresritt. Under rékenskapsaret har en
hyresritt salts, renoverats och fr o m 16 november 2015 verlatits som bostadsritt. Under éret har atta
Overlatelser av bostadsritt skett.

Foreningen har en lokal pa 150 kvadratmeter som uthyrs till en extern hyresgist.

Ekonomi
Under rikkenskapsaret har tva 1an 18sts och foreningen har nu enbart ett 1an kvar p& 3 712 500 kr. SEB

handhar detta lan.
Byggnad och underhall av byggnad under 2015
Under rikenskapsdret har reparation av ror och golvbrunn i tvittstuga utforts.

Vidringsbalkonger har renoverats enligt underhallsplan.

Nedanstiende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Rorstambyte inkl ombyggnad WC/dusch 2010
Byte elstammar och ledningar ldgenheter 2010
Renovering tvittstuga inkl nya maskiner 2010
Renovering trapphus inkl sékerhetsdorrar 2011
Ny fjarrvirmecentral 2012
Renovering yttertak 2012
Fonsterrenovering 2014
Renovering av védringsbalkonger 2015
Planerat underhéll Ar

Gangvig samt ytor baksida 2016
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

avsittes till fond f6r yttre underhall
upploses fran fond for yttre underhall
i ny rikning Sverfores

Fireningen har att ta stiillning till ovanstaende deposition

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillaggsupplysningar.

-730 509
-87 1792
-818 301

84 000

0

-902 301
-818 301

30
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Resultatrikning ll\Iot
Rérelseintiikter

Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintékter 2

Summa rorelseintikter

Fastighetskostnader

Drift 3
Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rdérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2015-01-01
-2015-12-31

994 508
21786
1016 294

-583 980
-131 225
-43 664
-115 578
-874 447
141 847

4 497
-234 136
-229 639

-87 792

-87 792

-87 792

409

2014-01-01
-2014-12-31

1030392
7395
1037 787

-872 907
-122 882
-43 763
-115 578
-1155130
-117 343

26 742
-295 578
-268 836
-386 179

-386 179

-386 179
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2015-12-31

4 37791 025

46 519
36 140
82 659

1351 889
1434 548

39225573

5(9)

2014-12-31

37 906 603

46 500

5748
35 604
87 852

3596 913
3 684 765

41 591 368
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Balansriikning Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 5

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 764 094 29 884 390
Upplatelseavgift 5088 822 3053362
Fond for yttre underhall 171 621 327 621
Summa bundet eget kapital 36 024 537 33265373
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -730 509 -500 330
Arets resultat -87 792 -386 179
Summa fritt eget kapital -818 301 -886 509
Summa eget kapital 35206 236 32 378 864
Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 3262 500 7920 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 450 000 960 000
Leverantorsskulder 864 22 098
Skatteskulder 92 460 91 470
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 213 513 218 936
Summa kortfristiga skulder 756 837 1292 504
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39225573 41 591 368

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stiillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar 13 500 000 13 500 000

Summa stillda sikerheter 13 500 000 13 500 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliiggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Redovisningsprinciperna dr ofdrindrade jamfort med foregdende ér.

Inkomstskatt
Foreningen betalar ingen inkomstskatt.

Avsittningar

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker enligt foreningens stadgar.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar
Avskrivningar

Byggnad
Avskrivning sker enligt en rak plan och grundar sig pa anliggningens anskaffningsvérde och berdknad

ekonomisk livslingd. Avskrivningen har skett med 0,5 % av anskaffningsviérdet.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2015 2014
Nettoomsiittningen per rorelsegren
Hyresintékter bostider 79 049 126 886
Hyresintékter, ej momsreg lokaler 186 000 186 000
Avgifter, bostadsritter 729 461 717 507
Ovriga ersittningar och intékter 21 786 7395
Oresutjgimning -2 -1

1016 294 1037 787
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Not 3 Drift

Fastighetsskotsel

Ovr utgifter for fastighetsskotsel
Reparation och underhall
El

Vatten

Fjarrvirme
Avfallshantering
Stddning
Fastighetsforsikringar
Kabel-TV och internet
Gas

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2015

40 857
7370
180 869
23791
35116
206 676
24712
24 764
31305
7716
745
583 981

2015-12-31

23115534
15371 505
38 487 039

-580 436
-115 578
-696 014

37 791 025
14 333 000

13 400 000
27 733 000

809)

2014

37 500
4 485
485 566
23756
34 290
209 671
22792
19 125
27938
7784

0

872 907

2014-12-31

23115534
15371 505
38 487 039

-464 858
-115 578
-580 436

37 906 603
14 333 000

13 400 000
27 733 000
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Not 5 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingéng 29 884 390
Okning av insatskapital 2180296
Disposition av foregaende
ars resultat:
Fond yttre underhall
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 32 064 686

Not 6 Langfristiga skulder

Upplatelse-
avgifter
3053362
879 704

3 933 066

Lan nr 31658608 Rintesats: 3,64 % t o m 2015-06-28
Lan nr 31658624 Rintesats: 3,18 % t o m 2016-09-28
Lan nr 31658640 Rintesats: 2,78 % t o m 2015-11-28

Sto /«',kho}m den 15 februari 2016
/& v

Roger Hedstré6m
Ordftrande, ledamot

iyl

Petter Damberg
Ledamot

Min revisionsherittelse

ats Iva
Auktorisefad revisor

.

90)

Fond for
yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
327 621 -500 330 -386 179
84 000 -230 179 386 179
-240 000
-232 628
171 621 =730 509 -232 628
2015-12-31 2014-12-31
0 1237 500
3262 500 3712 500
0 2970 000
3262 500 7920 000

Y it el

~ Anders Ramstrom

Ledamot

limnats den 29 februari 2016
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Balen 5
Org.nr. 769618-1770

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Balen 5 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nddvéandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgéirder som &r dndamalsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen.

Sida 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Balen 5 for ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r férenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedoma om négon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Auktorisefad revisor

Sida 2(2)



