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Styrelsen for Brf Balen 5 far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2014.

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Brf Balen 5 - med adress Frodingsviigen 6, 112 56 Stockholm - registrerades den 18 januari 2008. Den
ekonomiska planen registrerades den 10 november 2009 av Bolagsverket,

Taxeringsvdrdet uppgér till 27 733 000 kr, varav byggnadsviirdet uppgdr till 14 333 000 kr och
markvirdet till 13 400 000 kr.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret

Styrelsen
Styrelsen har under dret haft féljande utseende:

Fram till &rsstdmman 2014-05-06 var Roger Hedstrom ordfSrande, Erik Calvert, Max Rhodin Edlund och
Anders Ramstrém var ledaméter.

Vid drsstimman valdes fsljande:
Roger Hedstrom, Anders Ramstrém, Max Rhodin Edlund, Malin Persson och Sara Lundahl,

Revisor
Revisor har varit auktoriserad revisor Mats Ivarsson.

Valberedning
Valberedningen for r 2014 har bestatt av Carl Lindstrém och Petter Damberg.

Sammantriiden
Styrelsen har under dret haft 13 st protokollforda styrelsemten.
Arsstimman 4gde rum den 6 maj 2014. Inga motioner inkom.

Styrelsen har tagit initiativ till en amorteringsplan med likvida medel och har fér avsikt att l6sa ett 1an
under 2015,

Styrelsen har sett till att den obligatoriska ventilationskontrollen OVK genomfdrts.

Styrelsen har inférskaffat namnskylt i méssing till samtliga ldgenheter och monterat skyltar.

Styrelsen har antagit fastighetséiganas regler for uthyrning i andra hand och kommer att #indra stadgar sa
att avgift tas ut for de som hyr ut.

Arvoden
Styrelsens arvode for ridkenskapsaret uppgar till 33 300 kr (75 % av ett prisbasbelopp for 2014, vilket ir
44 400 kr). Arvodet utbetalas under 2015.

Fastighetsforvaltning
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Balen 5 i Stockholm.
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Avtal

Fastighetsskotseln handhas av BK Fastighetsfrvaltning. Fér stidningen ansvarar Ren Standard.
Internetleverantdor d&r ComHem. Complett Redovisning i Stockholm AB skéter den ekonomiska
forvaltningen. Fastigheten &r forsikrad i TryggHansa Forsdkrings AB.

Ligenheter och lokaler

Totalytan for bostédderna &r 1 415 kvardratmeter. Av foreningens 30 lgenheter har under rikenskapsret
27 ldgenheter upplatits som bostadsritt och 3 ligenheter med hyresriitt. Under rikenskapsaret har en
hyresritt sdlts och fr o m april -14 &verltits som bostadsritt. Under 4ret har &tta Sverlatelser av
bostadsriitt skett.

Foreningen har en lokal p& 150 kvadratmeter som uthyrs till en extern hyresgist.

Ekonomi
SEB handhar foreningens samtliga lan.

Byggnad och underhall av byggnad under 2014

Under rikenskapséret har renovering (malning, tétning samt montering av vidringspjill) av fastighetens
fonster skett av entreprentr Strandéker Maleri AB.

Relining av 4 st luftningsledningar anslutna mot avlopp har genomforts efter konstaterat lickage pé en
ledning.

Nedanstdende underhéll har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Rorstambyte inkl ombyggnad WC/dusch 2010
Byte elstammar och ledningar [igenheter 2010
Renovering tvittstuga inkl nya maskiner 2010
Renovering trapphus inkl sdkerhetsdérrar 2011
Ny fjérrviirmecentral 2012
Renovering yttertak 2012
Fonsterrenovering 2014
Planerat underhall Ar

Gangvig samt ytor baksida 2015

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -500 330

arets forlust -386 179
-886 509

behandlas sa att

avsittes till fond for yttre underhall 84 000

uppldses fran fond for yttre underhall -240 000

i ny rikning 6verfores -730 509
-886 509

Foreningen har att ta stiillning till ovanstiende deposition
Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Fastighetskostnader

Drift

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2014-01-01
1 -2014-12-31

1030392
7395
1037 787

19 19

-872 907
-122 882
-43 763
-115 578
-1 155130
-117 343

(VF)

26 742
-295 578
-268 836
-386 179

-386 179

-386 179

3(8)

2013-01-01
-2013-12-31

1 046 778
4264
1051 042

-497 182
-126 752
-43 860
-115 578
-783 372
267 670

31295
=286 840
-255 545

12 125

12 125

12 125
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

37906 603

46 500

5748
35604
87 852

35969153
3 684 765

41 591 368

4(8)

2013-12-31

38022 181

46 500

60
27 206
73 766

1981 024
2054 790

40 076 971
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda siikerheter

Panter och dirmed jimfirliga sikerheter som har stillls for egna

skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar
Summa stiillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

29 884 390
3053 362
327621
33265373

-500 330
-386 179
-886 509
32 378 864

7920 000

960 000
0

22 098
91470
218936
1292 504

41591 368

13 500 000
13 500 000

Inga

5(8)

2013-12-31

28 683 293
1620 741
243 621
30 547 655

-428 455
12125
-416 330
30 131 325

9 600 000

0

4712

4 463
97 270
239 201
345 646

40 076 971

13 500 000
13 500 000

Inga
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Tilléiggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Redovisningsprinciperna #r oforindrade jamfort med féregéende ar.

Inkomstskatt
Foreningen betalar ingen inkomstskatt.

Avsiittningar
Fond f6r vttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker enligt féreningens stadgar.

Anliggningstillgangar

Avskrivningar

Byggnad

Avskrivning sker enligt en rak plan och grundar sig pa anldggningens anskaffningsvérde och beriknad
ekonomisk livsldngd. Avskrivningen har skett med 0,5 % av anskaffningsvirdet.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2014 2013
Nettoomsiittningen per rorelsegren
Hyresintiikter bostider 126 886 176 115
Hyresintiikter, ej momsreg lokaler 186 000 180 000
Avgifter, bostadsritter 717 507 690 664
Ovriga ersittningar och intikter 7395 4264
Oresutjimning -1 -1

1037 787 1051 042



Brf Balen 5
Org.nr 769618-1770

Not 3 Drift
2014
Fastighetsskotsel 37500
Ovr utgifter for fastighetsskotsel 4 485
Reparation och underhéll 485 566
El 23756
Vatten 34290
Fjdrrvirme 209 671
Avfallshantering 22 792
Stddning 19125
Fastighetsforsdkringar 27938
Kabel-TV och internet 7784
Reparation tvittstuga 0
872 907
Stédning ingick i fastighetsskotsel under rikenskapsaret 2013.
Not 4 Byggnader och mark
2014-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 23115534
Inkop
Mark 15371 505
Utgiiende ackumulerade anskaffningsviirden 38 487 039
Ingdende avskrivningar -464 858
Arets avskrivningar -115578
Utgdende ackumulerade avskrivningar -580 436
Utgiende redovisat viirde 37906 603
Taxeringsvérden byggnader 14 333 000
Taxeringsvdrden mark 13 400 000
27733 000

7(8)

2013

88 994
15953
18 354
31103
35567
242 157
20 748

26117
5839
12350
497 182

2013-12-31

22481760

633 774
15371 505
38 487 039

-349 280
-115 578
-464 858

38022 181
14 333 000

13 400 000
27733 000
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Not 5 Foriindring av eget kapital

Fond for
Inbetalda  Upplatelse- yttre  Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 28 683 293 1620741 243 621 -428 455 12125
Okning av insatskapital 1201097 1432621
Disposition av foregiende
ars resultat: 84 000 -71 875 -12 125
Arets resultat -386 179
Belopp vid drets utging 29 884 390 3053 362 327 621 -500 330 <386 179
Not 6 Langfristiga skulder
2014-12-31 2013-12-31
Lan nr 31658608 Rintesats: 3,64 % t o m 2015-06-28 1237500 1 500 000
Lan nr 31658624 Rintesats: 3,18 %t o m 2016-09-28 3712500 4 500 000
Lan nr 31658640 Réntesats: 2,78 % tom 2015-11-28 2970 000 3 600 000
7920 000 9 600 000

Stockholm den 17 mars 2015

Roger Hedstrom Anders Ramstrém
Ordforande, ledamot Ledamot
//é%\/l/’ " \&Ll ‘v

Max Rhodin Edlund Malin Persson
Ledamot Ledamot

~
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./ Sara Lundahl
Ledamot

Auktorisérad revisor



LITUS REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Balen 5
Org.nr. 769618-1770

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Balen 5 for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen
Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
En revision innefattar att genom olika atgéirder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utfras, bland annat genom att
beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgérder som #r dndamélsenliga med hénsyn till omstiindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i

styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstaimman faststiiller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen.

Sida 1(2)
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LITUS REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision om forslaget till dispositioner
betréiffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning f5r Brf Balen 5 for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriiffande foreningens
vinst eller forlust och om fSrvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r frenligt med bostadsréttslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, tgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot freningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat siitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréickliga och #indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

ats Ivarsson,
Auktoriserad revisor
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