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STADGAR

for BostadsriittsfBreningen Balen 4 i Stockholms l&n

Firma och findamél

g 1.

Foreningens flrma dr Bostadsridusforeningen Balen 4.
Ftreningen har till indamdl aut friimja mediemmarnas
ekonomiska |ntressen genom att i fdreningens hus uppléta
bostiider 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till
tiden. Medlems réirt i freningen pé grund av sddan upplatelse
kallas bostadsr#itt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas
bostadsrateshavare.

Medlemskap
8 2,

Intride | foreningen kan bev/las fysisk person som erhiller
bostadsréitt genom uppldtclse av fireningen eller som Svertar
bostadsriitt i freningens hus eller bostadshyresgéist | fastighet
som avses fOrviéiryas av fBreningen Mr ombildning frin
hyresriitt till bostadsratt.

Bostadsriitt upplates skrifiligen i enlighet med 6 §
bostadsriittslagen. Styreisen avgtr till vem bostadsratr tkal]
upplétas,

Bostadsrittshavare erhller st: bostadsrilttsbevis som skall
innehflla uppgift om parternas namn, ligenhetens beteckning
och rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed
grundavgift och drsavgift skall utgh samt, for det fall
styrelsen s8 beslutat, upplételseavgift. Finns vtterligare
yillkor Mrenade med upplételsen skall dven dessa anges.

§3.

Frigan om antagande av medlein avgbrs av styrelsen om ¢
annat fSljer av 32 § bostadsrittslagen.
Om 8vergdng av bostadsratt stadgas i §§ 6-11 nedan,

Uteslutning
4.

Medlemn som i samband med [Orvérv av fastighel fOr
ombildning frén hyresritt till bostadscéit ¢j tecknar
bostadsriitt kan av styrelsen uteslutas ur Breningen.

Avgifter
§ 5.

QGrundavgift och Arsavgift faststillies av styrelsen, Andring av

rundavgift skoll dock alitid beslutas av freningsstimman.
irsnvgiﬁan avvigs s att den i forhdllande till igenhetens
andelstal kommer att motsvarn vad som beldper pd .
l4genheten av fireningens kostnacler samt dess avsiittning ti)
fonder.
1 &rsavgifien inghznde erséttning fir vdrme och varmvatten,
elektrisk strm, renhélining eller konsumtjonsvatten kan
bersknas efter forbrukning eller ytenhet '
Upplatelseavift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

‘Gverghng av bostadsréitt
§ 6.

Bostadsridtishayare dger riitt att fritt dver)ita sin bostadsritt
och till kdpeskilling som sllljare och kdpare kammer byercns
om. Det lr dock fBreningen forbahfllet att prova ansokan om
medlemskap i enlighet med de villkor sem stadgama anger,
Bostadsriittshavare som Bverléijt sin bostadsriitt till annan
medlem skall till bostadsrittsfreningen Inlimna skriftlig
anmélan h#irom med angivande av 8verlitelsedag samt till
vem Overjatelsen skett.

Forvarvare av bostadsriltz skall skrifiligen ansUka om
medlemskeap | bostadsriftsfroningen. | anstken skall anges
personnummier etler adress, Styrkt kopia av fingeshandlingen
skall blfogas ansdkan.

§ 7.

Avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kop skall
uppriittas skriftligen och skrivas under av sédljaren och
koparen. Avtalet skall innehfille uppgift om bostadsctitten tlli
den l#genhet som Sverldtelsen avser samt k&peskillingen.
Motsvarande skall gKlla Bverldtelse av bostadsriitt genom
byte eller giva. Overlitelse som inte uppfyller dessa
fOreskrifter &r ogiitig.

3 8.

Har bostadsrittt dvergan till ny innehavare, fir denne utbva
bostadsritten och tilltriicda ldgenheten endast om han &r cller
antas till medlem i Rreningen.

Utan hinder av fdrsta stycket far dodsbo efter avliden
bostadsritishavare utdva bostadsritten. Sedan tre &r fBrilutit
frAn dadsfallet, fir fSreningen dock anmana d0dsboet att
inom sex mAnader visa att bostadsrétten ingétt | bodelning
eller arveskifte | anledning av bostadsriittshavarens ddd eller
att ndgon, som ej fAr vigras intréde i fOreningen, [Brvadrvat
bostadsritten och stkt medlemskap. [akitages inte tid som
anglvits | anmaningen, fiir foreningen stlja bostadsrétten pa
offentlig auktion Ar d&dsboets réikning.

§9.

Den till vilken bostadsrdtt Svergltt Rr into véigras intride i
fSreningen om fdreningen skiligen kan n&jas med honom
som bostadsriittshavare. Om det kan antagas att fdrvirvaren
for egen del e skall bosatta sig | bostadsrattsiagenheten ager
fSreningen ritt att viigra medlemskap.

Har bostodsritt sverglrt till bostadsriittshavarens make fAr
intriide i fireningen inte viigras maken. Vad som sagt nu lger
motsvarande tillimpning om bostadsrti till bostadsligenhet
Bvergatt till bostadsriittshavaren péirstiende som varaktigt
sammanbodde med honom.

Ifriga om andel ] bostadsriitt #ger fdrsta och andra styckena
tlllEmpning encast om bostadsriitten efter fSrviirvet innehas

av makar eller med varandra varaktigt samboende nérstdende.
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Har den till vilken bostadsrdtt dverglic genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande Rrviiry intc antagits
till medlem. Mr freningen enmana innehavaren att jnom sex
ménader visa att nigon, som inte fir véigras Intriide i
freningen, forvirvat bostadsriitten och skt medlemskap.
lakttages inte tid som angetts i anmaningen, fér fGreningen
silla bostadsriten pa offentlig auktion fir Innchavarens
rdkning.

$11.

Har den tijl vilken bostadsritt Sverlatits inte antagits till
medlem 4r Overldtelsen ogiltig.

Fdrata stycket gdller ej vid exekutiv firsdljning eller offentlig
auktion enligt §§ 10, 12 eller 37 bostadsrittslagen. Har i
siident fall forvéirvaren inte antagits till medlem, skall
féreningen [8sa bostadsriitten mot skilig ersittning.

Avsigelse ay bostadsract
s 12.

Bostadsriittshavaren kan sedan tva ir Ricfiutit frén det
bostadsriitten uppidits avadiga sig bostadsréittan och dérigenom
bli fi frAn sina Rorplikielser som bostadsritshavare.
Avsiigelsen gdrs skriftligen hos styrelsen.

Sker avsiigelse, dvergdr bostadsritten till Breningen vid det
ménadsskifte som intriiffar ndrmast efter tre mdnader frin
avsdgelsen eller vid det senare minadsskifte som anglvits i
denna.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
§ 13,

Bostadsrittshavaren skall p4 egen bekostnad till det jnre hilla
ldgenheten med tillhdrande Gvriga utrymmen | gott skick,
Till lagenhetens inre ritknas: rymmens véggar, golv ach tak;
inredning i kék, badrum och 1 8vriga utrymmen i lagenheten
samt eldstéider: glas och bigar i ligenhetens ytter- och
innerfinster; 1ganhetens ytter- och innerddrrar.
Bostadsciittshavaren svarer dock inte fér milning av
yitersidoma av ytterd8rrar och ytterfnster och inte heller for
annat underhd)! in milning av radiatorer och de anordningar
fran stamledningar for vatten, aviopp, véirme, gas, elekricitet,
rokgéngar och ventilation som freningen forsett lagenheten
med. '

Ar bostadsrilttslagenhet fdrsedd med balkong, terass eller
uteplats Aligger det bostadsr#inshavaren att svara for
renhéllning och sndskottning.

Bostadsriittshaveren svarar for reparation pé grund av brand-
eller vattenledn)ngsskadn endast om skadan uppkommit
genom hans villande eller genom vérdsloshet eller
f¥rsummelse av nfigon som hor till hans hushill eller ghstar
hanom eller av annan som han inrymt i ligenheten eller som
dir utfér arbete £8r hans rikning. Ifriga om brandskada som
bostadsriitishavaren sjilv inte véliat gller vad nu sagts dock
endast om bostadsrittshavaren brustit | den omsorg och
tillsyn som han bor iakita.

Fjlirde stycket frsta punkten #ger motsvarangde tillimpning
om ohyra forekommer i Igenheten.

§ 14.

Bostadstattshavaren fir, sedan ltigenheten tilltritts, Rretaga
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ferandring i lagenheten. Avsevird fdrfindring fir dock fiiretas
endast efter tlilstdnd av styrelsen och under fBrutséittning att
den inte medfr men for férenlngen eller annan medlem,
Som avsevird férindring ritknas alltid fordndring som kriiver
byggnadslov. Det dligger bostadsréttshavaren att anska om
sécdant.

§ 15,

Bostadsriitshavaren dr skyldig att vid Jigenhetens
begagnande iaktta allt som fordras Rir mit bevara sundhet,
ordning och skick inom Fastigheten. Han skall f8lja de
ordnjngsfdreskrifter fdreningen | Sverensstimmelse med
ortens sed utfirdar. Bostedsréttshavaren skall hiilla noggrann
tillsyn dver ar allt vad som sélunda &ligger honom siilv iven
iakitas av dem for vilka han svarar enligt § 13 jdrde stycket.

§ ]6.

Bostadsriittsfbreningen har rétt att erhalla thlitride till
|Egenheten nitr det behBys for att utbva nddig tillsyn eller
utfora arbete som erfordras.

Bostadsritttshavaren &ir skyldig att pA [Emplig tid halla
|#genheten tl)igiinglig I¥r visning i anslutning till offentlig
auktion.

Underlater bostadsrilttshavaren att bereda foreningen tilltrédde

till 1dgenheten niir Rreningen har riitt tjll det, kan fdrordnas
om handrackning.

§ 17.

Bostadsrittshavaren {ir inte utan styrelsens samtycke { andra
hand upplta ligenheten i dess helhet till annan 4n medlem
utom i fall som avses i 30 § andra stycket bostadsriiftslagen.

§ I8.

Bostedsrilitshavaren fir inte inrymma utomstédende personer |
liigenheten om det kan medfira men fSr Rreningen eller

annan medlem.

§19.

Bostadsrittshavaren fr inte anviinda ligenheten fr annat
#ndamél #in det avsedda. Foreningen fir dock endas: 8beropa
avvikelse som &r av avseviird betydelse for freningen eller
annan medlem.

§ 20.

Betalar bostadsrttshavaran inte i rift lid grundavgift eller
upplételseavgift som fdrfaller till betalning innan jAgenheten
fir tilltriidas och sker inte riittelse jnom en ménad fran
anmaning, far foreningen hava upplételscavialet. Vad som nu
sagts giller ints, om IAgenheten tilltriitls med styrelsens
mecgivande, Haves avtalet, har foreningen riitt till erséittning
fBr skada.

§21.

Nyitjanderatten till [igenhet som Innehas med bostadsritt cch
som tifltriitts #r forverkad och fAreningen shladas ber#ttigad
att upps#4ga bostadsriittshavaren iil] avilytining:
| om bostadsrittshavaren drdjer med betalning av
grundavgift eller upplitelseavgift utdver tv veckor frin



det att fBreningen efter torfallodagen anmenat honoin att
fullgdra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrétishavaren dréjer med betalning av arsavgilt
utbver tvl vardagar cfer forfallodagen,

2 om bostadsriittshavaren utan behdvligt samtycke eller
tillstAnd uppliter Jagenheten | andra hand,

3 om ligenheten anvénds i strid med § 18 eller § 19,

4 om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ligenheten
upplétits i andra hand, genom vArdsldshet &r vallande till
att chyra fdrekommer i l§genheten eller om
bostadsrittshavaren genom underldtenhet att utan oskéligt
drdjsméal underrittta styrelsen om rekomst av chyra J
lagenheten bidrar tlll att ohyran sprids i fastigheten,

5 om |igenheten pdl annat skt vanvirdas eller om
bostadsrattshavaren eller den, till vilkcn l4genheten
upplatits § andra hand, Asidostitter ndgot av vad som enligt
§ 15 skall fakttas vid J5genhetens begagnande eller brister
i den tillsyn som enligt ndinnda paragraf &ligger
bostadsrattshavare.

6 om i strid med § 16 tilitrade till liigenheten viigras och
bostadsriitishavaren inte kan visa giltig urstikt:

7 om bostadsrittshavaren Asidositrer annan honom fvilande
skyldighet och det miste ansex vara av synnerlig vikt Rir
féreningen att skyldigheten ulgdrs; till sidan skyldighet
ritknas medlems ansvar Rr Jan for vilken freningen
limnat sékerhet enligt § 29 tredje stycket;

8 om ldgenheten helt eller till viisentlig del nyttjas fir
niiringsverksamhet eller diirmed Jlkartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till ej ovasentlig del ingAr i
brottsligt Porfarande.

Nyttjandertitien Hr jnte f8rverkad om det som liggor
bostadsrdttshavaren til] Jast 4r av ringa betydelse.
Uppségning pé grund av frhillende som avses | forsta
stycket 2, 3 eller $-7 far ske endast om bostadsr#ttshavaren
underlater att pa tillsiigelse vidta rdttelse utan drdjsmal.
Uppstiges bostadsrittshavaren till avflyttning har fOreningen
rétt till ersittning for skade.

§22.

Ar nyttjandertitten Prverkad pd grund av fSrhdllande som
gvses i § 21 Forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker réttolse
Innan foreningen gjort bruk av sin rittt til uppsigning, kan
bostadsriitishaveren inte darefter skiljas friin ligenheten pa
den grunden.

Detsamma gdller om foreningen inte uppsagt
bostadsrattshavaren till avfyttning inom tre mAnader friin det
féreningen fick kiinnedom om forhdllnnde som avses i § 21
firsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvit manader frin det
den erhtll vetskap om forhdllande som avses i némnda slycke
2 tillsagt bostadsriitishavaren att vidta riitielse.

§23.

Ar nyujanderéitten onligt § 21 fOrsta stycket | Rrverkad pi
grund av dr8jsmAl mcd betalning av drsavgift och har
fureningen med anledning diirav uppsagtbostadsriitishavaren
till avAytening, fAr denne inte ph grund av drjsmélet skiljas
frin lagenheten. om avgiften betalas senast toifte vardagen
frin uppsigningen. | avvakian pd att bostadsritshavaren
visar sig ha fullgjort vad som silunda fordras fiir atf Atervinna
nyttianderatien F2r beslut om vrakning inte meddelas forrén
fjorton vardagar forflutit fran uppsigningen.
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§ 4.

Uppsiiges bostadsriittshavaren till avfiyttning av orsak som
anges i § 21 forate stycket 1, 4-6 eljer 8, &r han skyldig att
genast avilytta, om inte annat fljer av § 23, S#gs
bostadsriittshavaren upp av annan i § 21 angiven orsak, fr
han bo kvar till det mAnadsskifte som Intrdffar niirmast efter
tre ménader foiin uppségningen, am inta riitten provar skiligt
#l8zga honom att avflytta tidigare.

$25.

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ldgenheten vill fB3]jd
av uppsiigning i fall som avses i § 21, skall fSreningen sillja
bostadsréitten pA offentl|g auktion s snert det Kan ske, om
inte freningen och bostadsrilttshavaren koimmer Sverens om
annat. Forsiljningen far dock anstd till dess brist fOr vars
avhjiilpande bostadsriittshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom forstljningen fir foreningen
uppbéra s& mycket som behtvs fr att ticka fBreningens
fordran hos bostadarittshayaren, Vad som aterstér tillfaller
denne. .

Styrelse och revisorer
§ 26.

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledamOier med
minst en och hogst tre suppleanter. :
Styrelseledamdter och suppleanter viljs pa ordinarie stimma
f8r ctt Ar. Ledamot kan omvyiiljas.

Till styreiseledamot kan fédrutom medlem viljas &ven make
till medlem och nérstisnde som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Valbar #ir endast person som dr bosalt i
féreningens fastighet,

Om foreningen har statligt bostadslan skall en ordinarie
Jedamot och en suppleant utses av kommunen. Déirest den
l&ngivande myndigheten sé provar [Ampligt, ma vederbOrande
kommunala myndighet i stitliet fr en styrelseledamet jémte
suppleant for denne utse en rapportdr, vilken skall taga del av
bostadsrittsMreningens rikenskaper och protokoll med dirtill
h8rande handlingar, styrelsens forvaltningsberiittelse,
revisionsber2itelse och yttrande i anledning av eventuella
revislonsanmérkningar. Han ger ocksé ratt att narvara vid
Rireningsstimmor och styrelsesammantriiden samt vid
besiktning av foreningens egendom. Vid styrelsens
sammantriden dvensom vid féreningsstimmor Ager
rapportoren rie att viicka forslag och R sin mening antecknad
till protokollet.

$ 27.

Styrelsen har sitt site i Stockholm.

Styrelsen konstituerar sig sjdlv.

Styrelsen utser tre personcr, varev minst tyfl
styrelseledamoter, att tva i férening teckna Rireningens firma.
Styrelsen dr beslutfr niir antalet nirverande ledamdter vid
sammantriidet 8verstiger halften av samtligastyrelse-
ledamater. Somn styrelsens beslut gilller den mening om
vilken de flesta rostande fdrenar sig och vid lika ridstetal den
mening som bitrildes av ordfdranden, dock att giltigt beslut
fordrar enhillighet niir for beslutfirhet minsta antal ledamdter
ir nérvarande.




[

§ 28.

Foreningens ritkenskaper om fattar ticlen 1.1-31.12, Fdre mars
ménads utgdng varje Ar skall styrelsen till revisorerna
aviimna fOrvaliningsberiittelse, resultatriikning samt
balansrikning.

§ 29.

Styrelsen eller fivmatecknare fir inte utan fSreningsstimmans
bemyndigende avhiinda freningen dess fasta egendom eller
tomtrilt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fr besluta om inteckning eller
annan inskrivning i freningens fasta egendom clier tomtrait.
Styrelsen Hger riitt att till sikerhet f5r medlemas ldn fr fSrviirv
av bostadsriit | foreningen, Jimna pantbrev | fdreningens

fastighet och teckne borgen. | samband h&rmed skall
bostadsrittshavaren Jdmna sin bostadsrétt som pant till
féreningen son sikerhet fr vad renicgen kan tvingas utge
pA grund av sitt Atagande.

§ 30.

Det skall vara en revisor jimte en suppleant.

Revlsor och revisorssuppleant skall viiljas for tiden fran
ordinarie freningsstimma intill dess nésta ordinaris
foreningsstimma hallits.

Om fSreningen har statligt bostadslan skall en ordinarie
revisor och en suppleant utses av kommunen.

§31.

Revisorerna skall bedriva siit arbete si att revision Sr avslutad
och revisionsberittelsen avgiven senast 13.4.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstémma Bver av revisorerna cventuellt gjorda
anméarkningsr.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och
styrelsens forklaring &ver av revisorerna gjorda anmérkningar
skall hallas thigangliga fr medlemmarna minst en vecka fire
den fbreningsst&mma, pll vilken de skall firekomma till
behandling.

Flreningsstimma
¥ 32.

Ordinarie fSreningsstiiimma hills drligen fire myj manads

utpAng. 48
™ .

Extra fSreningsstimma hélls dA styrelsen eller revisorerna
finner skiil dértill eller d& minst 1710 av samtliga
rostbertittigade skriftligen beghrt det hos styrelsen med
angivande av &rende som &nskas behandlat.

§ 34.

Medlem som Bnskar visst firende behandlot p8 ordinarie
fdreningsstimma skall skriftligen anmila Hirendet till
styrelsen senast fire mars ménads utgdng for att Hrendet skall
kunna anges | kallejsen.

§ 35.

Pé& ordinarie foreningsstimma skall forekomma;
Stimmans 8ppnande.

I
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Godkannende av dagardning.
Val av ordfdrande vid stimman.

Anm#lan ay styrelsens val av prolokollfUrare.
Val av tvi justeringsmén tillika rdstriiknare.
Friga om stimman blivit { behdrig ordning utlyst,
Faststallanda av r&stlingd.

Styrelsens drsredovisning.

Revisorernas bertiirelse,

|0 Faststéllande av resultat- och balansrakning.

| | Beslut om resultatcdisposition.

12 Friiga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.
13 Arvoden At styrelsen aoch revisorerna.

14 Val av styrelseledamdter och suppleanter.

|5 Val av revisorer och suppleanter.

6 Av styrelsen till stimman h2nskjutna fragor samt

drenden enligt § 34.
|7 Stimmans avsiutande.

D00 <] O L & La b

Pfi extra RSreningsstimma skall utdver drenden enligt punkt
(-7 ovan endast fSrekomma de firenden ¢ vilka stimman
blivit utlyst och vilka angetts | kallelsen till stamman.

§ 36.

Kallelse till fdreningsstimman skall innehdlle uppgift om
frekommande Hrenden och utfiirdas genom personlig
kallelse till semtliga medlemmer genom utdelning eller
uts@ndning med post senast tvé veckor frc ordinarie och en
vecka fiire extra foreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor
fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag
pA limplig plats inom fSreningens fastighet eller genom brev.

§ 37.

Vid f¥reningsstimman har varje mediom en rdst. [nnehar
flera medlemmar bostacsréitt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost.

Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina
firpliktelser mot fSreningen.

Medlem fir utdva sin rostritt endast genom annan medlem,
iikta make eller nérstdende, som varaktigt sammanbor med
medlemmen, sisom ombud. Ingen fir sAsom ombud fretriida

mer in en medlem.

Fonder
§ 38.

Inom f8reningan skall bildas f8ljande fonder

Fond fdr yttre underhal)
Dlspositionsfond

Till fonden fr yttre underhall skall rligen avséttas et belopp
motsvarande minst 0,3% av taxeringsviirdet for foreningens
hus.

Det Bverskott som kan uppstd pa fdreningens verksamhet
skall avséitas till dispositionsfonden.

Uppl8sning och likvidation
g 39.

Vid freningens uppldsning behflina tillghngar skall tillfaila
medlemmarna | Rerhdllande rill grundavgifterna.
| allt varem e} héir ovan stadgals giller Bostadsrittslagen.
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