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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till Andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i fdreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Balen 4 i Stockholms
komrun férvarvades 2002-12-03.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Frodingsvagen 4.
Fastigheten byggdes 1929-1931 och har
vardear 1931

Den totala byggnadsytan uppgar till 1582 kvm,
varav 1372 kvm utgdr ldgenhetsyta och 210
kvm lokalyta.

Ligenhetsfordelning
9stom 34 m?
1stom 36 m?
3stom 40 m?
3stom 42 m?
16 st om 49 m?

Av dessa ldgenheter dr samtliga uppldtna med
bostadsratt.

Foreningen har tva lokaler varav en &r uthyrd.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsdkring till fullvdrde har féreningen tecknat
hos Stockholm Stads Brandforsakringskontor.
| avtalet ingdr styrelseansvarsforsakring.

Tidigare drs genomférda dtgdrder

Stambyte och el 2005
e i 2007
Energideklaration 2010
Fasadrenovering, virmepanna 2011-2012
Radonmétning 2012-2013
Asfaltering av gard 2013
Byte av lamparmaturer 2014
Renovering av element i hyreslokal 2014
ﬁ;&:{;ﬁil‘lging efter vattenskada i 2014
tBaekS;’;illlgi?nggbemktning av 2014
OVK-besiktning 2016
Stamspolning 2016
Balkongtillbyggnad 2017
Gérdsrenovering 2018
Energideklaration 2019
Nya sopkarl 2020

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med Habitek Férvaltning AB. For den ekono-
miska férvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Simpleko AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
1987-07-31 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2002-11-11.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2019-03-18. Styrelsen har sitt
séte i Stockholm.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Féreningen ar idag medlem i Fastighetsdgarna.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 43. Nytillkomna medlemmar
under aret dr 11. Antalet medlemmar som
avgatt under dret ar 13. Medlemsantalet i
féreningen vid arets slut ar 41. Under aret har
9 overlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en
dverlatelseavgift pafn 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2020-06-29 och dirmed pafdéljande styrelse-
konstituering haft féljande sammansattning:

QOskar Lilliehorn ledamot/Ordf
David Vedholm ledamot
Elisabeth Franson ledamot
Susanna Malmsten ledamot

Eva Astrom suppleant

Till revisor har Revisionsbyran Deloitte AB
valts.

Valberedningen bestar av Simone Engblom och
Fredrik Olsson.

Styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 10st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i forening.

Hindelser under rakenskapsaret

Foreningens resultat for ar 2020 &r en forlust.
Anledningen till underskottet beror framst pa
avskrivningarna. Avskrivningarna ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Resultatet for &r 2020 dr sdmre dn resultatet
for ar 2019. Forandringen beror frimst pa att
féreningen haft lagre lokalintakter samt att
kostnaderna fér reparation och underhall varit
nagot hogre.

Foreningens stérsta kostnadsposter
fiarrvdrmen och riantekostnader.

Tittar man pa foreningens likviditetsfléde som
dven innefattar investeringar samt
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finansieringsdelen i form av |an har féreningen
ett positivt kassaflode. | kassaflédesanalysen
aterfinns mer information om arets
likviditetsflode.

Arsavgifterna har varit ofériandrade sedan 2012
och i samband med budgetarbetet infér 2021
beslutade styrelsen att ligga kvar pa samma
avgiftsniva.

Underhadll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dér hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford dtgdrd
Nya sopkarl |

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet berdknas till 250 Kkr, se nedan. Till
det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till foreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten.

Ar Kostnad/Kkr.

250

Planerad dtgdrd

Relining av stammar kallare 2021
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Uppl.avgifter/ Yttre fond/  Balanserat Arets Total
insatser  Kap tiliskott balkongfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 16 673 808 3 205 800 937 366 -2670 688 -3665 18142621
Resultatdisp enl stdmma:
Avsittning till yttre fond 139 350 -139 350
Balanseras i ny rékning -3 665 3 665
Balkongfond 9282 9282
Arets resultat -69 274 -69 274
Belopp vid arets utgang 16 673 808 3205800 1085998 -2813703 -69 274 18082 629
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, Kkr 1006 1031 1029 1016 1005
Resultat efter finansiella poster, Kkr -69 -4 -865 23 -104
Soliditet, % 72,7 72,6 72,5 73,4 71,7
chs“tg:j“;rg'tttﬂﬁ :}rf(f"g'ft Penlg 619 619 619 619 619
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 4758 4773 4789 4 805 4820
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 12 153 12 153 12 153 12 153 12 153
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,70 1,84 1,70 1,70 1,72
Fastighetens belaningsgrad, % ** 27,3 271 27,0 26,8 28,4

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford kostnad for lanerdntor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda varde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av foreningens

resultat:

Balanserat resultat -2 813703

Arets resultat -69 274
-2 882977

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 102 857

I ny rakning dverfores -2 985 834
-2 882977

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balans-

rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Summa rorelsens intakter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2020-01-01
Not 2020-12-31

2 1006 178
1006 178

3 -596 045
-94 508
5 -62 163
-209 917

-962 633

1N

43 545

-112819
-112 819

-69 274

-69 274
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2019-01-01
2019-12-31

1030514

1030514

-536 019
-104 874
-61 110

-209 917

-911 920

118 594

-122 259

-122 259

-3 665

-3 665



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31
Not

6 23 945 371
7 30996
23 976 367

23976 367

5067
827

1883

8 . B80H6

45 823
847 507
893 330

24 869 697
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2019-12-31

24 147 256
39028
24 186 284

24 186 284

0

2491
1883
26262

30 636

788 447
819 083

25005 367
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristigdel av langfristiga skulder
Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31
Not

19 879 608
1085 998

20 965 606

-2813 703
-69 274
-2882977

18082629

9 6 527 314
34 404

4055

10 221 295

6787 068

24 869 697

2019-12-31

19 879 608
937 366

20816974

-2 670 688
3665
-2 674 353

18142 621

6527 314
6527 314

21 492
75 905

4445
233 590

335432

25005 367
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar for avskrivningar
Erlagd ranta

Kassafléde fran den lI6pande verksamheten
fore férandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/8kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Balkongfond
Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
2020-12-31

43 545
209 917

-112 819

140 643

-5067
-10 120
-41 501
-12 685

71270

9282
el 92

-12 210

59 060
788 447

847 507

2019-01-01
2019-12-31

118 594
209 917

206 252

0
6085
22 830
-5294

229 873

8 580
-21 492

1122 259

-12 912

216 961

788 447

Af

571486
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jAmférelse med foregaende ar férutom den delen av féreningens
langfristiga skulder som #r féremal fér omférhandling inom 12 manader fran rakenskapsarets utgang. Dessa
redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jimférelsearets siffror har inte rdknats om.

Vdrderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad véirdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattringar 100 ar
Inventarier 12 ar

Finansiella instrument

Revisorernas branschorganisation, FAR har kommit med ett uttalande, RevU 18, som syftar till att fa en
enhetlig praxis vad géller redovisning av 18n i bostadsrittsféreningar. Skulder som forfaller till betalning
alternativt villkorsindras nastkommande rikenskapsar ska redovisas som kortfristiga i sin helhet ocavsett om
syftet dr att 13nen ska férlingas under manga ar framover eller gj.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgdr
féreningens fastighetsaveift som for rikenskapsaret ar 1 429 kr per lagenhet. Fér lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pd lokaldelen.

Fond fér yttre underhadll

Enligt bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.
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NOTER

Noter till resultatrdkningen

Not 2  Arsavgifter och hyresintikter 2020 2019
Arsavgifter bostadsratter 848 815 849 228
Hyresintakter lokaler 137 931 173 873
Overlatelseavgifter 10 587 2272
Ovriga intakter 8845 5141
Summa arsavgifter och hyresintakter 1006 178 1030514

Not 3  Driftkostnader 2020 2019
Fastighetssk&tsel, grundavtal 52 749 40930
Snoérdjning & sandning 0 40431
Fastighetsel 30780 35150
Fjarrvarme 179 178 183 655
Vatten 27 767 26 519
Sophamtning 34 530 39414
Bredband 37 417 37 345
Kabel-TV 27 881 27 444
Reparation och underhall 72221 22014
Férsdkringspremier 13079 13071
Fastighetsskatt/avgift 54 228 52 564
Ovriga driftskostnader 66215 17 482
Summa driftkostnader 596 045 536 019

Not4 Ovriga externa kostnader 2020 2019
Kameral férvaltning 69 297 68 373
Revisionsarvode 16 184 15 819
Medlems- och serviceavgifter 5069 5028
Konsultarvoden 0 10 215
Inkassokostnader 179 45
Ovriga externa kostnader 3779 5394
Summa &vriga externa kostnader 94 508 104 874

Not 5 Personalkostnader 2020 2019
Styrelsearvoden 47 301 46 500
Sociala avgifter 14862 14610
Summa personalkostnader 62 163 61110

‘ Lo
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NOTER

Noter till balansrdkningen

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 26 407 691 26 407 691
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 26407 691 26 407 691
Ingaende avskrivningar -2260435 -2 058 550
Arets avskrivningar -201 885 -201 885
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2462 320 -2 260435
Utgdende redovisat varde 23945 371 24 147 256
Redovisat varde byggnader 7782367 7872406
Redovisat varde fastighetsforbattringar 8472812 8584 658
Redovisat varde mark 7690192 7690192
Summa redovisat varde 23 945 371 24 147 256
Taxeringsvirde
Taxeringsvérdet for foreningens fastigheter: 46 450 000 46 450 000
varav hyggnader: 17 450 000 17 450 000
Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 60176 60176
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 60 176 60 176
Ingdende avskrivningar -21 148 -13 116
Arets avskrivningar -8 032 -8032
Utgdende ackumulerade avskrivningar -29 180 -21 148
Utgaende redovisat varde 30996 39 028
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda férsakringspremier 2106 2155
Férutbetalda bredbandsavgifter 6126 0
Férutbetald kabel tv 6970 6970
Férutbetald ekonomisk férvaltning 17 839 17 137
Ovriga forutbetalda kostnader 5005 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 38 046 26 262
Skulder till kreditinstitut 2020-12-31 2019-12-31
Kreditgivare Villkorséandring  Rédnta % Skuld per Skuld per
2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 2021-01-05 1,70 1431250 1431250
Stadshypotek 2021-01-05 1,70 679 000 679 000
Stadshypotek 2021-01-05 1,70 900 000 900 000
Stadshypotek 2021-01-07 1,70 1425000 1425000
Stadshypotek 2021-02-08 1,70 1650000 1650000
Stadshypotek 2021-03-04 1,70 442 064 463 556
Summa 6527 314 6 548 806
Kortfristig del av langfristigaskulder:
Amortering inom ett ar -21492 -21 492
Lan for villkorséndring under 2021 -6 505 822
Summa langfristiga skulder 0 6527 314
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NOTER

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna utgiftsrantor 22419 24 220
Férutbetalda arsavgifter och hyresintakter 79 931 87 936
Periodisering intakter 1728 0
Upplupen fjarrvarme 23023 23598
Upplupna styrelsearvoden och sociala avgifter 59796 59 796
Ovriga upplupna kostnader o 34 398 o 38 040
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 221295 233590

Ovriga noter

Not 11 Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 7 400 000 7 400 000
Summa stallda sakerheter 7 400 000 7 400 000

Stockholm 2021- 05 = 2+
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Elisabet Franson Susanna Malmsten

Var revisionsberattelse har [amnats den2/6- 2021.

Deloitte AB

%;/’J
%ﬂndgren

Auktoriserad revisor

13/13 Brf Balen 4 Org. nr 716409-9587



Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Balen 4
organisationsnummer 716409-9587

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Balen 4 for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt v8r uppfattning har &rsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med a°1rsredovi5ningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och @&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
réttvisande bild enligt §rsred0v}sningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer &r nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhillanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att I&mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstS p% grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att utgdra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror p5 misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision fér att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller farhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i érsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om
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5rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Balen 4 fér rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31
samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sd att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras p§ ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

V&rt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

« féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , 8rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vvart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka
dtgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvéander vi professionellt omddome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
gransknings3tgérder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa sadana tgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
3tgarder och andra férhdllanden som &r relevanta fér
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens fdrslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 2 juni 2021
Deloitte AB

Jonas Lindgren
Auktoriserad revisor



