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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Balen 3 org.nr 716421-8468

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfért en revision arsredovisningen fér Bostadsréttsférening-
en Balen 3 f6r 3r 2015.

Styrelsens ansvar for Grsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en arsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen och f&r den
interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min
revision. Jag har utfrt revisionen enligt international Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér
hur féreningen uppréttar arsredovisningen fér att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvirdering av &ndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den évergri-
pande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 de-
cember 2015 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredo-

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revis-
ion av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Balen 3
for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust, och det dr styreisen som har
ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om fér-
valtningen p& grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till disposition-
er betridffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av arsredovisningen granskat visentliga besiut, dtgarder och
férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat
om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller fdreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forsla-
get i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet fér rakenskapsaret.

Stockholm den

visningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r frenlig med w‘%

ningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Daniel Norberg
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Brf Balen 3 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2015.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiéint om verksamheten

Foreningen har till andamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ir en
dkta bostadsrattstorening. En bostadsrittsforening raknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

IForeningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2014-08-29.

Fastighet och lagenhetsfordelning
Foreningens fastighet, balen 3 ar beldgen i Stockholms kommun.
Pa fastigheten finns 31 st ldgenheter och 2 lokaler, varav 2 lokaler dr hyresritter.

Lagenhetsfordelning:
22 st 1 rum och kok
8 st 2 rum och kok

1 st 3 rum och kok

Total bostadsyta: 1 476 kvm  Total lokalyta: 222 kvm
Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldagenhet 0,3 % av géllande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1 % av taxeringsvérdet.

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad i Vardia Forsidkring AB. I forsdkringen ingér ansvarsforsakring for
styrelsen.

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2015-05-20 bestatt av:

Ordinarie Kent Illemann Ordf6rande
Hanna Gradin Ledamot
Susanna Schonmeyr Ledamot
Rebecka Weiss Mansson Ledamot

Revisorer

Ordinarie Daniel Norberg

Suppleant Emil Ronnbick

Styrelsen har under aret haft 3 protokoliférda sammantriaden.
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Den ekonomiska forvaltningen har utférts av ISS Facility Services AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av boende.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprittad som érligen uppdateras av styrelsen.,

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret

Nytt avtal med ny hyresgist for den stora lokalen har skrivits. Det kommer bedrivas dagisverksamhet pa
vardagar. Tridgarden har fatt en uteplats och vi har nu dven en konsultfirma som skéter virmepannan for
att sikra drift och effektiv energiatgang. En stamspolning planerades och har nu genomforts i huset.

Medlemsinformation

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 8 st dverlatelser 4gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 0 st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar dr att folja Hyresndmndens praxis. Tillstand frén styrelsen
krivs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets slut 37 medlemmar.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2016 = 1 108 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2016=443
kronor) vid varje pantsittning.

Pdminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2015 2014 2013 2012
Resultat efter finansiella poster Tkr -13 24 84 44
Balansomslutning Tkr 13 962 13 883 13 561 13 487
Soliditet (%) 68 68 70 70

Kassalikviditet (%) 538 386 262 205
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Till yttre reparationsfond dverfores
i ny rakning Sverfores

-3302610
-13303
-3 315913

88179
-3 404 092
-3 315913

3(11)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rérelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

(U8 ]

2015-01-01
-2015-12-31

1050912
530
1 051 442

-723 006
-110 377
-175 890
-1 009272
42 170
28918
-84 391
-55 473
-13 303
-13 303

-13 303

4 (11)

2014-01-01
-2014-12-31

1 150912
541
1151 453

-700 456
-92 907
-232 325
-1 025 688
125 765
21106
-123 473
-102 367
23 398

23 398

23 398
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

12 727 724
0
12 727 724

12 727 724

1051078
17 999
1069 077

165 388
165 388

1234 465

13 962 189

5(11)

2014-12-31

12 893 859
9754
12 903 613

12 903 613

895 164
14 294
909 458

70 000
70 000
979 458

13 883 071
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Checkrikningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiallda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga siikerheter som har stillts for egna

skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar
Summa stiilllda siikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12

13

2015-12-31

12 280 561
520902
12 801 463

-3302 610
-13 303
-3 315913

9 485 550

298 416
3 853 225
95 388
4247 029

79 755
149 855
229 610

13 962 189

7253 000
7 253 000

Inga

6 (11)

2014-12-31

12 280 561
432 723
12713 284

-3237 829
23 398
-3 214 431

9 498 853

207 283
3853225
70 000

4 130 508

146 577
107 133
253 710

13 883 071

7253 000
7 253 000

Inga
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Tillaiggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna
rad, BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med féregaende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
vasentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning.

Byggnader 20-100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Finansiella anlidggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. Bestdende viardenedgang hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intiikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rérelseintikter

Hyresintikter bostader
Hyresintikter lokaler

Fastighetsskatt

Arsavgifter bostider

Kabel-TV / Internet

Inkasso

Ovriga ersittningar och intikter
Outhyrt lokaler, ej momsregistrerade

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stadning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yittre skotsel / Snorojning

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsidkring

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material
Kreditupplysning

Inkasso o KFM-avgifter

Telefon

Moteskostnad styrelse

2015

94 752
268 124
13 216
787 884
7000

180

350

-120 064
1 051 442

2015
60 511
61590

122 101

2015

44 438
15325
26 575
39 875
259 657
45271
29 382
13 206
62713
64 463
600 905

2015
10 412
69 428

390
24 500
1313
650

1 464

811

2014

94 752
233 820
22 656
787 884
11 800
180

360

0

1 151 452

2014
4029
139 375

143 404

2014

48 308
0

1 537
33431
270919
37523
26 464
12 634
62 579
63 657
557 052

2014
10412
65 660

615
878
2101
650
236
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Ovriga forvaltningskostnader
Mboteskostnad stimma

Porto

Prelbokad levfaktura

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsvérden byggnad
Ingéende anskaftningsvirden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Skattefordringar
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

0

1 800
420

0

110 377

2015-12-31
15075 948

1960911
17 036 859

-4 143 000
-166 135
-4 309 135

12 727 724

13917 000
15476 000
29 393 000

2015-12-31
119 920
119 920

-110 166
-9 754
-119 920

2015-12-31
816

7521

1 042 741
1051078

9 (11)

10 291
1 800

263
92 906

2014-12-31
15 075 948

1960911
17 036 859

-3920432
-222 568
-4 143 000

12 893 859

13 917 000
15476 000
29 393 000

2014-12-31
119 920
119920

-100 408
-9 757
-110 165

9758

2014-12-31
733

8327

886 104
895 164
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2015-12-31 2014-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 2412 2297
Forutbetald kabel-TV 14 439 11997
Ovriga forutbet kostn och upplupna intikter 1148 0
17 999 14 294
Not 10 Forindring av eget kapital
Inbetalda  Ovr bundet Yttre rep Balanserat Arets
insatser  eget kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 9396 816 2 883 745 432723 -3237 829 23 398
Disp foreg ars resultat 88179 -64 781 -23 398
Arets resultat -13 303
Belopp vid arets utgang 9 396 816 2 883 745 520 902 -3 302 610 -13 303
Not 11 Medlemsinsatser
2015-12-31 2014-12-31
Inbetalda insatser 9396 816 9396 816
Upplételseavgifter (BRF) 2 883 745 2 883 745
12 280 561 12 280 561
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2015-12-31 2014-12-31
Swedbank 1,680 % 2019-11-25 1 053 225 1 053 225
Swedbank 3,750 % 2017-06-27 1 000 000 1 000 000
Swedbank 0,960 % 2016-05-25 1 800 000 1 800 000
3 853 225 3 853225
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 853 225 kronor.
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2015-12-31 2014-12-31
Upplupna rintekostnader 9352 16 104
Forskottsbetalda hyror och avgifter 55 877 46 576
Upplupna uppvarmningskostnader 35534 41208
Upplupna elavgifter 6016 2931
Upplupna renhallningsavgifter 4157 315
Upplupna reparationer och underhallskostnader 32.125 0
Upplupna VA avgifter 6 795 0
Oresutjimning 0 -1
149 856 107 133
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Stockholm 2016- 26/;

Hanna Gradin

L/
Rebecka Weiss Ménsson

T oldlg

réttelse har lamnats PZ&Z}T

e &—-_’r—-/.z . - .
Daniel Norberg A;,/
Revisor



