Revisionsberattelse

Till féreningsstaimman i Bostadsrattsforeningen Balen 3 org.nr 716421-8468

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision drsredovisningen for Bostadsrattsforening-
en Balen 3 for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér den
interna kontro!l som styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sékerhet att Arsredovisningen inte innehdller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka dtgarder som ska utfdras, bland annat genom att bedoma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedomning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for
hur féreningen uppréttar arsredovisningen f6r att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r indamalsenliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utvardering av andamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergri-
pande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga och
sndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har srsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningsiagen och gerenialla vasentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 de-
cember 2014 och av dess finansielia resultat for aret enligt arsredo-
visningstagen. Forvaltningsberattelsen ar fdrentig med &rsredovis-

ningens dvriga delar. -
Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrak-

ningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revis-
ion av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Balen 3
for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till disposition-
er betraffande foreningens vinst eller foriust har jag granskat om
forslaget ar frenligt med Bostadsrattsiagen.

Som underiag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, tgarder och
f5rhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon styrelse-
ledamot ar ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat
om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstamman pehandlar férlusten enligt forsla-
geti forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 23 april 2015

Daniel Norberg
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Brf Balen 3 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2014,

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningens dindamal och verksamhet

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Balen 3.Foreningen har till indamél och att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus upplata ligenheter 4t medlemmarna
till nyttjande utan begrinsning till tiden. Medlems ritt i foreningen pa grund av sadan upplaelse kallas
bostadsritt. Medlem somm innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2014-08-29.

Fastighet och ldgenhetsfordelning
Foreningens fastighet, balen 3 &r beldgen i Stockholms kommun.
P4 fastigheten finns 31 st ligenheter och 2 lokaler, varav 2 lokaler 4r hyresritter.

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2014-05-22 bestatt av:

Ordinarie Kent Illemann Ordf6rande
Hanna Gradin Ledamot
Susanna Schénmeyr Ledamot
Rebecca Weiss Mansson Ledamot

Revisorer

Ordinarie Daniel Norberg

Suppleant Emil Rénnbick

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en langsiktig underhéllsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.
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Viisentliga héndelser under och efter rikenskapsdaret

Under 2014 s& har inga stdrre renoveringar gjorts. Markarbete intill huset p4 bakgarden har gjorts for att
fa bort ett lickage av vatten i hyreslokalerna. Markarbetet gjordes under december och januari
2014-2015. Tétningar och forbittring av drénering har forhoppningsvis tillrittalagt detta. En grind har
satts upp pa bakgarden mot Adlerbethsgatan for att minska missbruket av varat sophus samt parkering

av diverse fordon pd bakgdrden. Stamspolning rekommenderas vart 5 ar och s4 kommer att géras under
véren 2015.

Inga storre planerade dndringar &r bestdimda for 2015. Diskussioner finns  att forbéttra utrymmen for
varje lagenhet géllande vindsforrad som i dag ér ojamt fordelat.

Flerarsoversikt 2014 2013 2012 2011
Resultat efter finansiella poster Tkr 24 84 44 65
Balansomslutning Tkr 13 883 13 561 13 487 14 640
Soliditet (%) 68 70 70 64
Kassalikviditet (%) 386 262 205 758
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -3237 829

arets vinst 23398
-3214 431

behandlas sa att

Till Yttre Reparationsfond Overfores 88179

i ny riakning 6verfores -3302610
-3214 431

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Drift och underhallskostnader
Forvaltnings och 6vriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2014-01-01
-2014-12-31

1150912
541
1151 453

-700 456
-92 907

-232 325
-1 025 688
125 765

21106
-123 473
-102 367

23 398

23 398

23 398

3(9)

2013-01-01
-2013-12-31

1135977
13 725
1149 702

-614 040
-110272

-232324
-956 636
193 066

21206
-130 414
-109 208

83 858

83 858

83 858
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N W

2014-12-31

12 893 859
9754
12 903 613

12 903 613

0

895 164
14 294
909 458

70 000
979 458

13 883 071

409

2013-12-31

13 116 427
19512
13 135939

13 135939

-764
416 821
21232
437289

-12 085
425204

13 561 143
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Checkrékningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Mottagna depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda sikerheter

Panter och diirmed jamforliga sikerheter som har stiillts for egna

skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar
Summa stiillda séikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

2014-12-31

9396 816
2 883 745
432 723
12 713 284

-3237 829

23 398
-3214 431
9 498 853

207 283
3 853225
70 000
4130 508

146 577
107 133
253 710

13 883 071

7253 000
7 253 000

Inga

509

2013-12-31

9396 816
2 883 745
344 544
12 625 105

-3233 509

83858
-3 149 651
9 475 454

0

3 853 225
70 000
3923225

13 685
148 779
162 464

13 561 143

7253 000
7253 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebira en bristande jaimforbarhet mellan rikenskapsaret och det
ndrmast foregdende ridkenskapsaret.

Skatter och avgifter

Fastigheten har &satts vardear 1932.
(hyreshus)

Fastigheten &r beskattad med hel avgift.

For inkomstaret 2014 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 217 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och &verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvidrde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning.

Byggnader 1%
Stamrenovering, lokalrenov, sdkerhetsd6rrar och underhall el 1%
Balkong hyresgist, markanldggning, tvittstuga 10%
Ventilationsombyggnad 20%
Underhall belysning 5%
Inventarier 20%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 1 Rorelseintikter

Hyresintédkter bostadder
Hyresintédkter lokaler
Fastighetsskatt

Arsavgifter bostider

Kabel-TV / Internet

Inkasso

Ovriga ersittningar och intikter
Oresavrundning

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stadning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snorojning

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophédmtning

Fastighetsforsdkring

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 4 Forvaltnings- och dvriga externa kostnader

Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material
Kreditupplysning

Inkasso o KFM-avgifter

Telefon

Konstaterade forluster pa hyres- o avgiftsfordring
Moéteskostnad styrelse

Ovriga forvaltningskostnader
Méteskostnad stimma

Porto

Prelbokad levfaktura

2014

94 752
233 820
22 656
787 884
11 800
180

360

1
1151453

2014
4029
139375
143 404

2014
48308
0

1537
33431
270919
37523
26 464
12 634
62 579
63 657
557 052

2014
10412
65 660

615
878
2101
650
236

10 291

1 800

263
92 906

7(9)

2013
94 752
233 827
19514
787 884
0

0

13 725

1149 702

2013
8072
0
8072

2013
38 827
9188
13 146
35149
289 662
36 808
25087
24 973
69 689
63 440
605 969

2013
9187
62 300
7045

2339
7773
19102
666

1 800
60

0

110 272
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Not S Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Nyanskaftningar

Markanldggningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvdarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Skattefordringar
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetald kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

2014-12-31
15075 948

15075 948

-3920432
-222 568
-4 143 000

10 932 948

13917 000
15476 000
29 393 000
10 932 948

1960911
12 893 859

2014-12-31
119 920
119 920

-100 408
-9 757
-110 165

9755

2014-12-31
733

8327

886 104
895 164

2014-12-31
2297
11997

0

14 294

8 (9)

2013-12-31
14 646 015
297433
132 500
15 075 948

-3 697 865
-222 567
-3 920432

11 155516

13917 000
15476 000
29 393 000
11 155516

1960911
13116 427

2013-12-31
119920
119 920

-90 651
-9757
-100 408

19 512

2013-12-31
648

8544

407 629
416 821

2013-12-31
4214

779

16 239
21232
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Not 9 Forindring av eget kapital
Inbetalda  Ovr bundet Yttrerep  Balanserat Arets
insatser  eget kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 9396 816 2 883 745 344 544 -3233 509 83 858
Disp av foreg ars resultat 88179 -4 320 -83 858
Arets resultat 23398
Belopp vid arets utgang 9 396 816 2 883 745 432 723 -3237 829 23 398
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteiindring 2014-12-31 2013-12-31
Swedbank 3,940% 2015-01-23 1053225 1 053 225
Swedbank 3,750% 2017-06-27 1 000 000 1 000 000
Swedbank 2,340% 2015-11-10 1 800 000 1 800 000
3 853 225 3 853 225
Om fem 4r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 853 225 kronor.
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2014-12-31 2013-12-31
Upplupna riantekostnader 16 104 17 362
Forskottsbetalda hyror och avgifter 46 576 77 548
Upplupna uppviarmningskostnader 41208 38 297
Upplupna elavgifter 2931 3205
Upplupna renhéllningsavgifter 315 308
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 12 057
Oresavrundning -1 2
E 107 133 148 779
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