Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen

Askungen Fredhall

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Brf Askungen Fredhall
769605-7731

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berskningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pé olika
atgarder. Orsaken till férandringen av foreningens kassa kan utlasas under avsnittet Arets kassaflode.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade under 2015.

Foreningen foljer en underhélisplan som stracker sig mellan aren 2013 och 2020.
Stérre underhall kommer att ske de ndrmaste aren.
Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens l&n sker enligt plan. For mer information, se l&nenoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om i férvaltningsberéattelsen som foljer.

Féreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-06-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-12-09
och nuvarande stadgar registrerades 2010-05-27 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsférening). Det innebér att féreningens intakter |
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Rait Joandi

Nils Christian Blomberg
Carl Lennart Pernberg
Rolf David Witt

Linda Dalstrom
Elin Forsgren

Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:

Rait Joandi.

Styrelsen har under &ret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisor
Mats Lindblom

Ordinarie Extern
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Valberedning
Kerstin Oddsdotter
Madelaine Wergeman

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2014-05-27.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Balen 1 Stockholm

Fastigheten &r fullvérdesférsakrad via Bostadsrétternas medlemsforsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1932 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vérdedr ar 1993.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 001 m?, varav 2 584 m? utgor lagenhetsyta och 417 m?2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 41 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 3 lokaler med hyresratt.

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Stockholm Stad 336 m? 2015-12-31
(Utbildningsférvaltningen).

Andrahandsuthyrning till Pysslingen

Forskolor och skolor AB

Protillator AB (uppsagd from 1 maj 26 m? 2014-04-30
2014)
Redwood Workshop 55 m? 2017-07-31

Byggnadens tekniska status

Foreningen foéljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2020.
Underhallsplanen uppdaterades 2014.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Ventilationsarbeten 2012
Stamspolning 2011
Fasadrenovering 2010
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Planerat underhall Ar
Malning platdetaljer tak 2015
Renovering/nya entrédorrar 2015
varmeundercentral (VUC) 2015
Byggnation av foreningslokal 2015
Reperation av hissar 2015
Portkodssystem 2015
Renovering/utbyte av ventilation 2015
lokalhyresgast

Putsning stengolv 2015
MélIning av fonster 2016
Ventilation lagenheter (OVK) 2017
Malning av gavelfénster 2018
Energideklaration 2019

Utbyte av maskinpark i tvattstugor 2020
Malning trapphus, véggar och tak 2020

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantér

Kabel-TV Com Hem

Stadning Anders Lindberg Stadservice AB
Teknisk Forvaltning Driftia

Ekonomisk Forvaltning

SBC — Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Féreningens ekonomi

For att 1angsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2015 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2020.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER
KASSA VID ARETS BORJAN

PENGAR IN

Rorelsens intakter
Finansiella intakter
Minskning korta fordringar

Okning av korta skulder

PENGAR UT

Rorelsens kostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av korta fordringar

Minskning av féreningens lan
Minskning av korta skulder

KASSA VID ARETS SLUT

ARETS FORANDRING AV KASSAN

| kassan ingér foreningens klientmedel
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2014

909 499

2313133
1671

47 806

0

2362610

1236915
677 103
0

83 552
129 270
2 126 839

1145 270

235771

2013

569 885

2336534
1789

0

110 495

1288 182
730 304
7 166

83 552

0

2109203

909 499

339 615

2448 818
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Foérdelning av intakter och kostnader

Reparationer pariodiskt

) 7% underhall
Kapital- 3%
kostnader
Hyror 31%
35% Taxebundna
kostnader
23%
Arsavgifter
65% . Fastighets-
Ayskrlv- ’ avgift
ningar -
13?% Ovrig drift 5%

18%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret
Under &ret har fyra lagenheter sdlts och en lagenhet har varit uthyrd i andrahand.

Under véren installerades sakerhetsddrrar i 24 lagenheter samt 3 st i férskolan. | samband med det utfordes
malningsarbeten i trappuppgéngarna och entréhallarna.

Under véren paborjade styrelsen upphandling fér utbyte av varmeundercentralen (VUC) med hjalp av konsultfirman
Driftteknik & Inomhusklimat AB. Arbetet med detta har under véren styrts om till SBC som projektledare.

Styrelsen besl6t efter kontakt med féreningens forvaltare Driftia att under 2014 endast géra ett mindre VUC- arbete
genom att byta vissa slitna komponenter i undercentralen och att géra sjalva VUC- bytet 2015.

Styrelsen har under dret dven tagit in offerter for nya entré- och gardsdérrar samt nya portkodslas.

Den lokal i 7:ans kallare som gors om till féreningslokal revs under hésten ur och fuktkontrollerades. Inga
fuktproblem konstaterades. Lokalen fardigstélls under varen 2015.

Under hésten monterade DM Tak AB snorasrdcken pé taken och trasiga takpannor samt rutten taklakt byttes. Varen
2015 slutfors takforbattringsarbetena med underarbete och mélning av takplatarna.

Ventilationsfirman Franska Bukten AB har undersokt och lamnat offert for att dtgarda de bullerproblem i forskolans
lokaler som Milj6- och Halsoskyddsnamnden har noterat vid inspektion. Kostnaden fér dessa myndighetsbeordrade
atgarder ligger pa Stockholms Stad, som hyr ut lokalerna for forskoleverksamhet till Pysslingen Férskolor och Skolor
AB.

Féreningens nya hemsida brfaskungen.se med information till medlemmar, méaklare och myndigheter lanserades
under hosten.

Handelser efter aret
Den lokal i 7:ans kallare som gors om till féreningslokal, kommer att fardigstallas under varen 2015.

Takférbattringsarbeten med underarbete och maining av takplatarna kommer att utforas under véren.
Planerat utbyte av varmeundercentral (VUC).

Planerat utbyte av entré- och gardsdorrar samt nya portkodslas.
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Reparation av ventilationsanlaggning som lokalhyresgast nyttjar.

Reparation av hissar.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 41 st
Overlatelser under &ret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 58st
Forandring fran foregdende ar: -1

Flerarsoversikt

Brf Askungen Fredhall
769605-7731

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 595 595 595 595
Hyror/m? hyresrattsyta 1735 1817 1833 1759
L&n/m?2 bostadsrattsyta 9179 9212 9245 9293
Elkostnad/m? totalyta 16 20 21 23
varmekostnad/m? totalyta 115 137 139 132
Vattenkostnad/m? totalyta 16 20 18 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 226 244 278 297
Soliditet (%) 63 63 63 62
Resultat efter finansiella poster (tkr) 130 49 54 -183
Nettoomsattning (tkr) 2313 2 331 2 338 2 305

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 584 m2 bostader och 417 m? lokaler.

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat

ansamlad forlust fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning overfors

Betraffande foreningens resultat och stallning i ovrigt hanvisas till o]
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rorelseintakter Not 2 s
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3
Driftkostnader Not 4
Ovriga externa kostnader Not 5
Personalkostnader Not 6
Avskrivningar Not 7
RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter
Rantekostnader
ARETS RESULTAT
Sida 6 av 14

2014

2 313 081
52
2313 133

-349 077
=735 051
-95 885
-56 902

2 T
-1 508 010

805 123

1671
-677 103

675432

129 691

2013

2331275
5259

2336534

-336 230
-792 818
-100 771
-58 363
-271 095
-1 559 277

777 257

1789
-730 304

-728 515

48 742
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Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA AN LAGGNINGSTILLGANGAR

‘Byggnaderochmark Not8 - @ileddld 63458505
63 187 410 63 458 505
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 63 187 410 63 458 505
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 28 0
SBC Klientmedel i SHB 1110792 0
Ovriga fordringar 116 443 140 069
Férutb kostnader och uppl intakter Not 9 e U 24 209
1227 264 164 278
KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 10
Kortfristiga placeringar - B gl 0 67114
67 114 67 114
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 34 478 34 366
SBC klientmedel isH® 0 85133
34 478 909 499
SUMMA OMS]-'\TTNINGSTILLGI'\NGAR 1328 855 1140 891
SUMMA TILLGANGAR 64 516 265 64 599 395
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1

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 11
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

_Fond fér yttre underhall _Not 12

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Uppl kostnader och forutb intakter  Not 14

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 13
Ansvarsforbindelser
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2014-12-31

42 553 501
936 339
43 489 840

-3 073 556

- ol
-2 943 865

40 545 975

23212880

23 212 880

83 552

89 526
226 974
0
357.358
757 410

64 516 265

24 670 000
Inga

2013-12-31

42 553 501
658 079

43211580

-2 844 039
48 742

-2 795 296
40 416 284
23296432
23 296 432
83 552

67 101
243 580

25 982
466 464

64 599 395

24 670 000
Inga

886 680
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Arsredovisningen upprattades for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamforbarhet mellan rékenskapsaret och det narmast féregaende rakenskapsaret.

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pé anldggningstillgangar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 200 ar 200 ar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 1509 929 1509 929
Hyror bostader 52 392 52 392
Hyror lokaler - 750 760 768954
2313 081 2331275
Not2  OVRIGARORELSENTAKTER 200k .. W1E

Oresutjamning 51 46

Ovriga intakter 5213
52 5259
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Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 57 674 56 135
Fastighetsskotsel bestalining 11103 18618
Stadning entreprenad 49 297 47 928
Stadning enligt bestalining 890 0
Hissbesiktning 2 125 2 063
Myndighetstillsyn 6 020 4750
Gemensamma utrymmen 900 250
Gard 4324 14 552
Forbrukningsmateriel 1909 9459
Brandskydd o ilesS 0
135 627 153 755

Reparationer
Fastighet forbattringar 0 14 732
Brf Lagenheter 14 032 0
Lokaler 2 947 0
Forskola 844 0
Tvattstuga 0 4261
Sophantering/atervinning 12 907 3420
Kallare 7 083 0
Entré/trapphus 16 900 0
Las 0 17 008
VVS 5189 5514
Elinstallationer 0 25624
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 6 160
Hiss 47 292 32 805
Tak 14 313 0
Fonster 0 16 750
Mark/géro/utemifo 25000 0

146 457 126 274

Periodiskt underhall
Byggnad 7 500 0
Sophantering/atervinning 0 16 200
Entré/trapphus 2 500 40 000
Tak 56994 0
66 994 56 200
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 349 077 336 230
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

Not 5

‘Notb6

v, s

Not 7

_ OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor S
Ovriga driftkostnader

Forsakring

Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

Tele och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

_auedld A e,

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbatringar
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2014

47 628
346 258
48 734
61942
5125
509 687

45918
65812

111730

113 634

735 051

2014

T
6 875

250

73 291

1 003
20673

10680

95 885

44 496

12406

56 902

2014

192 018
79 077
271 095
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2013

58 373
410228
59120
59 007
8990
595718

32 359
51 401
83 760

113 340

792 818

2013

148

0

0

12 313
168
2188
74216
1732
4925
5080
100771

45 199
13 164
58 363

2013

192 018
79077

271095



Not8  BYGGNADER OCH MARK 2014
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 65265 447
Utgaende anskaffningsvarde 65 265 447
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 806 942
Arets avskrivningar enligt plan 210095
Utgaende avskrivning enligt plan -2 078 037
Planenligt restvarde vid arets slut 63 187 410
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 21898 350
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 29318 000
Taxeringsvérde mark 26 334000
55 652 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 49 400 000
Lokaler S 8he
55 652 000
Not9  FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2014-12-31
- UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0
Kabel-TV . S 0
0
Not 10 KORTFRISTIGA
~ PLACERINGAR S
Bokfort
Nominellt varde
varde 2014-12-31
Nordea International Fond 67 114 s
67 114
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2013

65 265 447

65 265 447

-1 535 847
-271 095

-1 806 942
63 458 505
21898 350

29318 000
26 334 000

55 652 000

49 400 000
6 252 000

55 652 000

2013-12-31

11078
13131
24 209

’’’’ Verkligt
varde
2014-12-31

80722

~ Bokfort.

varde
2013-12-31
67 114

80 722

67 114
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Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 878 672 kr.
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Not 11 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stiammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 42 553 501 0 0 42 553 501
Fond for yttre underhall 936 339 278 260 0 658 079
S:a bundet eget kapital 43 489 840 278 260 0 43 211 580
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -3 073 556 -278 260 48 742 -2 844 039
Arets resultat 129 691 129 691 -48 742 48 742
S:a ansamlad forlust -2 943 865 -148 569 0 -2 795 296
S:a eget kapital 40 545 975 129 691 0 40 416 284
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid arets bérjan 658 079 379 819
Reservering enligt stadgar 278 260 278 260
Reservering enligt stémmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut a0 0
Vid arets slut 936 339 658 079
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
-~ Rantesats Belopp "~ Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
Nordea 3,550 % 7 658 708 7 658 708 2015-04-15
Nordea 2,600 % 7 658 708 7 658 708 2015-09-16
Nordea - 1,500% 7979 016 8062568  2016-08-20
summa skulder till kreditinstitut 23 296 432 23 379 984
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 183607 ¢ -83 552
23 212 880 23 296 432



Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
~ FORUTBETALDA INTAKTER

El

Varme
Sophamtning
Extern revisor
Ranta

_Forutbetalda avgifter o hyror
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2014-12-31 2013-12-31
0 5 240
0 58 035
0 1001
0 11000
65 740 90 325
- 291618 300863
357 358 466 464

Styrelsens underskrifter

SUNDSVALL de 2015
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Askungen Fredhall Org.nr 769605-7731

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Askungen Fredhall
for rikenskapsaret 2014. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen
och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala
mig om érsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra mig om att &rsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprattat arsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag fr mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot
4r ersittningsskyldig mot freningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sétt
handlat i strid med lagen om ekonomiska fdreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen
4r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for féreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Auktoriserad revisor



