Brf Askungen Fredhéll
769605-7731

Arsredovisning

. Bostavdsréttsfbreningen
Askungen Fredhall

Styrelsen far hérmed avge arsredovisning- for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningens hus upplata
bostadsl&genheter under nyttjanderétt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om foéreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades 2000-06-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-12-09

och nuvarande stadgar registrerades 2004-12-09 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv : Kommun

Balen 1 2005 Stockholm

Fastigheten &r fullvirdesférsékrad genom Moderna Férsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjérrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1932 och bestér av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardear &r 1993.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2991 kvadratmeter, varav 2554 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta och
437 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 41 lagenheter med bostadsratt och 1 lagenhet och 3 lokaler med hyresrétt.

| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:
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Verksamhet Yta Loptid
Stockholm Stad 336 kvm 2012-12-31
( Utbildningsforvaltningen )

Protillator AB 26 kvm 2014-12-31
Vakant 55 kvm Tills vidare

Byggnadens tekniska status

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomford atgard Ar

Fasadrenovering 2010 - 2010

v
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7696057731
Férvaltning
Avtal Leverantér
Kabel-TV Comhem
Stadning Stockholm ExpressStad
Teknisk Forvaltning Driftia
Ekonomisk Forvaltning SBC - Sveriges BostadsréattsCentrum
Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i foéreningen &r 41 st.
Av foéreningens mediemsidgenheter har 4 dverldtits under &ret.
Overlatelse— och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammansattning:
Peter Rosell Ordférande Avgick som ordférande 31/7 2010
pga flytt
Asa Jansson Ordférande Ordforande fran 1/8 2010
Frans Heijbel Ledamot Avgick januari 2011 pga flytt
Fredrik Hardeman Ledamot
Nina Kopylov Rung Ledamot
Martin Johansson Ledamot
Christian Blomberg : Ledamot
Helen Akerlund Suppleant
Lisa Ivarsson Suppleant
Maria Grinde Suppleant
Styrelsen har under aret avhallit 8 protokoliférda sammantréden
Revisor
Mats Lindblom Ordinarie Extern EKONOMISKA M.A.L | GAVLE AB
Valberedning

Kerstin Oddsdotter
Madelaine  Wergeman
Annika L&ndqvist

Stammor

Ordinarie freningsstimma hélls 2010-05-27.

Extra foreningsstdmma hélls 2010-04-25. Extra stimma med anledning av beslut av féréndrade stadgar rérande val
av revisor samt framtida balkongunderhail..

- M
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vasentliga héndelser under rakenskapséret och utférda underhdllsarbeten:

Arets stora handelse var fasadrenoveringen och balkongbyggnationen som startade i april och fardigstalldes

under september manad. Arbetet utfordes av Alcons och samordnades av Projektiedarhuset som projektiedare.
Fasaden och balkongerna blev véldigt fina och vi hoppas nu att de medlemmar som hade mdjlighet att investera i
en balkong kan njuta av denna under kommande sommar.

Liksom tidigare ar har tva fdreningsdagar anordnats, en i april och en i oktober, dér medlemmarna deltagit i
arbetet med att gora rent och fint bade inomhus och pa var innergard. Under &rets foreningsdag sattes en gjuten
grill upp pé& gérden. Denna invigdes pa var lila sommarfest i juni och anvandes sedan flitigt under sommaren.
Tréadgardsgruppen jobbade hart under varen och under sommaren stod hela var gard i blom och alla i féreningen
kunde njuta av egenodlade kryddor.

Flaktarna i vara tvattstugor bdrjade bli till &ren och nya fléktar képtes in under hésten.

Aret bade bdriade och slutade med véldigt mycket snd. Harligt med snd som lyste upp under vintermorkret, men
detta bidrog aven tili héga kostnader for snd- och istappsrojning av véra tak samt &ven hdga varmekostnader.

Vasentliga handelser efter rakenskapséarets slut och planerade storre underhalisarbeten:
Styrelsen planerar renovering av golvet i tvattstugan i 7an. En spoining av fastighetens stammar kommer ocksd att
genomfdras. Bada dessa arbeten kommer att utféras under varen eller férsommaren.

Ovrig information
Hyreslokalen p& Fredhéllsgatan 5 har ny hyresgast fran och med varen 2011

Foreningens ekonomi

| bérjan av sommaren valde foreningen att binda ett av de tre lanen éver fem ar till 3,55%, och en liknande
ranta under borian av 2011 Idg betydligt hdgre samtidigt som den rériga rantan rér sig uppat. Anledningen till att
rdntan bands var att foreningen brukar ha tvé bundna lan och ett rorligt och tidpunkten fér att binda ett av dem
som ladg pa rorligt kdndes rétt under sommaren 2010. Genom detta blir ocksa foreningens rantekostnader mer jamnt
fordelade dver aren. Den "besparing” som foreningen gjort genom légre rénta &r avsedd att anvandas for att
framfor allt kompensera/jamna ut framtida réntedkningar pa det rérliga lanet samt for att amortera pa lanen, vilket i
férlangningen ger lagre kostnader for féreningen. Orosmoln &r ocksa Okade driftskostnader och framforalit
uppvarmningskostnader. Dessutom Okar leverantdrerna sina priser vilket gor att vi pa sikt behdver kompensera for
dkade avgifter, men det ligger inte nagon avgiftshdjning i budgeten fér 2011. Under &ret har vi fortsatt att se Over
vara avtal for att halla kostnaderna nere. Sammanfattningsvis ser ekonomin fér nérvarande stabil ut, men vi behdver
fortfarande vara restriktiva med véra utgifter. v

Enligt styrelsens beslut héjdes avgifterna 2010-01-01 med 5 %.

Férdelning intékter och kostnader:

Intiktsférdeining 2010 Kostnadsfordelning 2010
Rénta och . .
utdelning Kapital-
2% kostnader

17%

Reparatione
r
38%

Hyror Av-
35% skrivningar
5%

Ovrig drift
0,
Arsavgifter 13%
63% E
Fastighets-
skatt ’ axebundna

10% kostnader
17%
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Intakter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter

Hyror 1 840 kr Reparationer 472 kr

Arsavgifter 572 kr Taxebundna kostnader 209 kr

Rénta och utdelning 20 kr Fastighetsskatt ' 121 kr
Ovrig drift . 158 kr
Avskrivningar 66 kr
Kapitalkostnader 217 kr

Yiuppgifter enligt taxeringsbesked, 2554 kvm bostéder och 437 kvm lokaler

Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 575 568 541 515
Lan/kvm bostadsréttsyta 9 388 9 287 9 287 9 720
Elkostnad/kvm totalyta 17 22 24 22
Vérmekostnad/kvm  totalyta 159 131 106 126
Vattenkostnad/kvm totalyta 16 16 16 19

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa varden galler fram till nasta
fastighetstaxering som sker 2013.

Foér hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvéardet for
bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angéende rénteintakter i
privatbostadsforetag. Darav utgar ingen skatt pa rénteinkomster som kan anses vara héanforlig till féreningens
fastighet fran och med 2011 é&rs taxering.

Dispositionsforsiag

Till fdreningsstammans forfogande stér féljande medel:
arets resultat -

1 275 570
ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande ytire fond -
1 405 765
reservering till fond for yire underhall enligt stadgar -189 873
summa balanserat resultat/ansamlad férlust ';m%
Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé:
av fond for ytire underhdll ianspraktas 814 600
att i ny rékning dverfors -2 056 608

Betraffande fdreningens resultat och stélining i Bvrigt hénvisas till
féliande resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintékter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Utdelning langa placeringar

Rénteintakter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2 263
2

Not 1

2010

791
001
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2009

2 231 028

0

2 265 792

Not 2

-232

-85

-1 326

-624

-69

-360

-114

-55

-198

136

310

042
439
951
572
384
717
749

2 231028

-173 492
-11 501
0

-577 503
-77 691
~-53 424
-138 806
-53 882
-198 749

-3 067 300

-801 508

56 529
3 420

-1 390 170

114 600

-1 285 048

945 980

0
-2 004

-768 610

177 370

-165

114 600

-1275 570
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BALANSRAKNING 2010-12-31 2009-12-31
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3 60 654 483 60 853 232
Pagaende byggnation Not 4 3 617 307 0

64 271 790 60 853 232
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 64 271 790 60 853 232

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts-= och hyresfordringar 0 22 256

Ovriga fordringar 26 187 91 575

Forutbetalda kostnader Not 5 19 935 40 189
- 46122 154 020

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 6

Kortfristiga placeringar 67 114 510 584
) 67 114 510 584

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank 79 136 3 898
SBC klientmedel i SHB _#__762?3_47 L 707 345
778 870 711 243
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 892 105 1 375 847
SUMMA TILLGANGAR 65 163 895 62 229 079
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for ytire underhail Not 8

Ansamiad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stéllda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser

Brf Askungen Fredhéll
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2010-12-31 2009-12-31
42 553 501 38 976 992
814 673 624 800

43 368 174 39 601 792
-1 595 638 -1 582 971
-1 275 570 177 205
-2 871 208 -1 405 765
40 496 966 38 196 027
23 826 520 23 570 000
23 826 520 23 570 000
113 582 60 390
239 811 132 705
193 606 147 683
293 411_ o 122 274
840 410 463 052

65 163 895 62 229 079
24 670 000 24 670 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper .
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som foregdende ar. Fdreningens fond for yttre underhall

redovisas i enlighet med Bokforingsnémndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivaingar pa
anlaggningstiligéngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttjandepe
avskrivningar uttryckt 1 procent tillampas.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%
Fastighetsforbattringar 0,5% 0,5%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 : 2010 2009

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1 459 623 1 440 820
Hyresintékter 804 168 790 208
2 263 791 2 231 028
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 45 328 50 652
Fastighetsskotsel enl bestélin 17 754 36 565
Snéréjning/sandning 94 224 0
Stadning entreprenad 50 565 55 956
Stadning enligt bestélining ' 2 925 0
Hissbesiktning 4 621 5 396
Myndighetstillsyn 0 11 025
Gard 11 364 9 266
Serviceavtal 2 808 0
Férbrukningsmateriel 1 359 2 633
Teleport/hissanldggning 1 188 0
Stérningsjour och larm 0 2 000
) 232 136 173 492
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Reparationer
Tvéattstuga 31 965 99
Sophantering/ &tervinning 0 905
Entré/trapphus ‘ 0 1 385
Las 90 998
WS ' 1 425 0
Hiss 18 402 6 626
Fasad 10 000 0
Balkonger/altaner 7 740 0
Mark/gard/ utemiljo . 10 375 1 488
Vattenskada 5 313 0
85310 11 501
Periodiskt underhall
Fasad ' 1 326 042
1 326 042 0
Taxebundna kostnader
El 50 486 66 475
Vérme 476 729 391 156
Vatten 47 032 48 796
Sophamtning /renhalining ’ 36 498 61 656
Grovsopor 13 694 9 420
624 439 577 503
Bvriga driftskostnader
Forsékring 23 440 31 647
Kabel-TV 46 51 46 044
69 951 77 691
FastighetsskattKommunal avgift 360 572 53 424
Ovriga férvaltnings— och rérelsekostnader
Revisionsarvode extern revisor 26 250 32 500
Féreningskostnader 1 458 600
Fritids och Trivselkostnader 3 637 11 920
Foérvaitningsarvode 63 330 81 360
Férvaltningsarvoden 6vriga 5 463 836
Administration 9 166 6 880
Medlemsavgift SBC ek for 5 080 4 710
114384 138 806

Anstillda och personalkostnader
Fdreningen har inte haft nagon anstélld.
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Foljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets bdrjan

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bdrjan

‘Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvéarde vid arets slut
| planenligt restvérde vid &rets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt féljande
Bostéder
Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad

Brf Askungen Fredhall
769605-7731
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42 396 41 000

13 321 12 882

55 717 53 882

192 018 192 018

6 731 6 731

198 749 198 749

3 067 300 1285 048
2010-12-31 2009-12-31
61 648 140 61 648 140
61 648 140 61 648 140
-794 908 -596 159
-198 749 -198 749
-993 657 -794 908

60 654 483 60 853 232
21 898 350 21 898 350
33 954 000 32 725 000
29 337 000 20 370 000
63 291 000 53 095 000
56 000 000 47 000 000
7 291 000 6 095 000
63 291 000 53 095 000
2010-12-31 2009-12-31
3 617 307 0
3617 307 0



Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Férvaltningskostnader

Kabel-TV

Not 6
KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Réntebarande vérdepapper

Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall enligt not
nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamiad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobesiut
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Askungen Fredhéll
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2010-12-31 2009-12-31

7 826 7 788

0 20 890

12 109 11 51

19 935 40 189
Nominellt Bokfort varde Verkligt varde Bokfort varde
véarde 2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31
0 67 113 75 9384 510 5847
67 113 75 938 510 584

Disposition av

foregaende ars
Belopp vid arets Férandring resultat enl Belopp vid arets
utgang under aret stdmmans beslut ingang
42 553 501‘ 3 576 509 0 38 976 992
814 673 189 873 0 624 800
43 368 174 3 766 38; 0 39 601 792
-1 595 638 -189 873 177 205 -1 582 971
-1 275 570 -1 275 570 =177 2057 177 20757
-2 871 208 -1 465 443 0 -1 405 765
40 496 966 2 300 939 0 38 196 027

2010 2009

624 800 468 600

189 873 156 200

0 0

0 0

0 0

814 673 624 800
Réntesats Belopp Belopp Villkors—
2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31 andringsdag
1,250 % 0 7 900 000 Rérligt
3,550 % 7 756 648 7 835 000 2015-04-15
4,200 % 7 756 648 7 835 000 2012~10-17
2,940 % o 8 313 224 0 Roriigt

23 826 520 23 570 000

0 0

23 826 520 23 570 000
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- Not 10
UPPLUPNA KOSTNADER
El
varme
Extern revisor
Réanta
Uppl fastighetsskétsel
Vatten

 Ordfgrande

Ledamot

st P

Fredrik Hardeman
Ledamot

Min revisionsberattelse har 1&mnats den

Mats Lindblom

Extern revisor

2010-12-31

6 601
60 453
24 375
102 177

0
0

193 606
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2009-12-31

5 708
51 824
22 500
65 885
559

1 207

147 683

a Johansson
Ledamot

Nina Kopylov Rung
Ledamot

/2 / 5’* 2011,
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Askungen Fredhiill Org.nr 769605-7731

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Askungen Fredhéll
for rikenskapsaret 2010. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen
och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet av drsredovisningen. Mitt ansvar &r aft uttala
mig om érsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sédkethet forsdkra mig om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréttat arsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsftihet har jag granskat
vésentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot
4r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrékningen och balansrikningen for féreningen,

behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Givle den 12 maj 2011

Mats Lindblom
Godkiind revisor



