STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

ALVDROTTNINGEN

FIRMA OCH ANDAMAL

1§
Foreningens firma ar Bostadsréittsfd'reningen Alvdrottningen.

Foéreningen har till dndamal att fraimja medlemmarnas cleesmmsmten intressen
genom att i féreningens hus uppléta lagenheter at medlemmarna till nyttjande
utan begransning till tiden. Medlems rétt i féreningen pd grund av sddan
upplatelse kallas bostadsradtt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsridttshavare.

MEDLEMSKAP

28

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsratt genom
upplételse av foreningen eller som Overtar bostadsratt i féreningens hus. Juridisk
person som forvarvat bostadsritt till bostadsldgenhet skall vdgras medlemskap.

38
Fragan om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig
ansokan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om
medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER

4§

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststalls av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimman. Arsavgiften
skall betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan om inte



styrelsen beslutat annat.

Foreningens lopande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall
finansieras genom att bostadsrédttshavarna betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i férhallande till
lagenheternas insatser. I drsavgiften ingdende konsumtionsavgifter kan berdknas
efter forbrukning eller ytenhet.

Om inte arsavgiften betalas i rdtt tid enligt forsta stycket utgar dréjsmdlsranta
enligt rintelagen pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betal-
ning sker.

Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut
av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5% och
pantsdttningsavgiften till hdgst 1% av det basbelopp som géller vid tidpunkten
for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om
pantsattning.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forviarvaren for att
Overlatelseavgiften betalas.

Pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestammer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

5§
Bostadsrattshavaren far fritt overlata sin bostadsritt.

Bostadsrittshavare som overlatit sin bostadsrétt till annan medlem skall till
bostadsrittsforeningen inldmna skriftlig anmalan om 6verlatelsen med
angivande av overlatelsedag samt till vem 6verldtelsen skett.

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen ansdka om medlemskap i
bostadsrittsforeningen. I ansékan skall anges personnummer och nuvarande

adress.

Styrkt kopia av forvarvshandlingen skall alltid bifogas anmalan/ansdkan.
OVERLATELSEAVTALET

6§

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kép skall upprittas skriftligen och
skrivas under av siljaren och koparen. I avtalet skall anges den lagenhet som
overlatelsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall gilla vid byte eller



gava. En Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig.

7§

Nér en bostadsratt overldtits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsratten
och tilltrida lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrdttshavare far utova bostadsrétten trots att
dodsboet inte d4r medlem i foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far féreningen
dock anmana dddsboet att inom sex manader fran anmaningen visa att
bostadsrdtten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att ndgon, som inte far védgras intrdade i
foreningen, forvarvat bostadsrdtten och sokt medlemskap. Om den tid som
angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsritten sdljas pa offentlig auktion for
dédsboets riakning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

85§

Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen
om féreningen skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrittshavare. Om det
kan antas att forvéarvaren for egen del inte permanent skall bosatta sig i
bostadsrittsldgenheten bér foreningen vigra medlemskap.

En juridisk person samt fysisk underérig person som har férvdrvat bostadsratt till
en bostadsldgenhet bor vigras medlemskap i foreningen.

Har bostadsritt dvergatt till make eller sambo pa vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall tillimpas far medlemskap végras om fOrvarvaren inte
kommer att vara permanent bosatt i lagenheten efter forvarvet.

Den som har férvarvat andel i bostadsritt far vagras medlemskap i féreningen
om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sidana sambor pa
vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

9§

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente eller liknande
forvarv och forvirvaren inte antagits till medlem, fir fGreningen anmana
férvirvaren att inom sex manader frdn anmaningen visa att nagon, som inte far
vagras intride i féreningen, forvarvat bostadsrdtten och sokt medlemskap. lakttas
inte den tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten séljas pa offentlig
auktion for forvirvarens rakning.

10§
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En Gverldtelse dr ogiltig om den som bostadsratten Gverlatits till vigras medlem-
skap i bostadsrattsforeningen.

Forsta stycket giller inte vid exekutiv forsdljning eller offentlig auktion enligt
bestimmelserna i bostadsrittslagen. Har i sddant fall forvarvaren inte antagits till
medlem, skall féreningen l6sa bostadsritten mot skalig ersittning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
11§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenhetens inre med
tillhorande ovriga utrymmen i gott skick. Foreningen svarar for husets skick i
ovrigt.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda for ligenhetens
» vdggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

* inredning och utrustning - sdsom ledningar och ovriga installationer for
vatten, avlopp, vdarme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig
inne i ldgenheten och inte ar stamledningar; svagstromsanliggningar; i fréga
om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar bostadsrdttshavaren dock
endast for malning; i frdga om stamledningar for el svarar bostadsrattshavaren

endast fr o m ldgenhetens undercentral (proppskap).

¢ golvbrunnar, eldstdder, rékgdngar, inner- och ytterdorrar samt glas och bdgar i
inner- och ytterfonster; bostadsrattshavaren svarar dock inte for méalning av
yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller
vattenledningsskada i ldgenheten endast om skadan har uppkommit genom
bostadsrattshavarens eget vallande eller genom vardsléshet eller fdrsummelse
av ndgon som tillhér hans hushall eller géstar honom eller av annan som han
inrymt i ligenheten eller som utfér arbete dér fér hans rakning.

[ friga om brandskada som bostadsrattshavaren inte sjilv vallat géller vad som
nu sagts endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han

bort iaktta.

Om ohyra forekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla
som vid brand eller vattenledningsskada.

Bostadsrittshavaren svarar for atgirder i laigenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrédttshavare sdsom reparationer, underhall, installationer m m.



12§

Bostadsrédttshavaren far inte gora ndgon visentlig fordandring i ldigenheten utan
tillstand av styrelsen.

En fordandring far aldrig innebdra bestdende oldgenhet for féreningen eller annan
medlem. Underhalls- och reparationsatgarder skall utforas pa ett
fackmannamassigt sitt.

Som viésentlig fordndring rdaknas bl.a. alltid fordndring som kraver bygglov eller
innebdr dndring av ledning for vatten, avlopp eller virme.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstdnd erhalls.
13 §

Bostadsrattshavaren &r skyldig att ndr han anvédnder lagenheten och andra delar
av fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick
inom fastigheten. Han skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen
meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed. Bostadsrédttshavaren skall hdlla
noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall
eller gédstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som
dar utfor arbete for hans rakning.

Foéremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet dr eller med skil kan misstankas
vara behiftat med ohyra far inte féras in i ligenheten.

14§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att f4 komma in i lagenheten nar
det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som fOreningen svarar for.
Skriftligt meddelande om detta skall ldggas i ligenhetens brevinkast eller anslds i

trappuppgangen.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att tila sddana inskrankningar i nyttjanderatten
som féranleds av ndédvindiga atgarder for att utrota ohyra i fastigheten, dven om
hans ligenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen tilltrdde till ligenheten, nar
foreningen har ritt till det, kan beslutas om handréickning.

15§

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Samtycke bér endast ges for begransad tid.

16 §
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Bostadsrdttshavaren fdr inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om
det kan medféra men for foéreningen eller ndgon annan medlem i fdreningen.

17 §

Bostadsrattshavaren far inte anvdnda ligenheten fér ndgot annat d&ndamal an det
avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevard
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

18§

Om bostadsréttshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som
skall betalas innan ldgenheten far tilltrddas och sker inte heller réttelse inom en
ménad frdn anmaning far féreningen hdava upplatelseavtalet. Detta géller inte
om ldgenheten tilltratts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hdvs har foreningen ratt till skadestand.

19§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrdtt och som tilltratts ar
med de begrinsningar som foljer nedan férverkad och foreningen saledes
beridttigad att sdga upp bostadsrdttshavaren till avflyttning,

1)  om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift
utdver tva veckor fran det att féreningen efter foérfallodagen anmanat honom att
fullgdra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drojer med att
betala drsavgift utover tva vardagar frén férfallodagen,

2)  om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater
lagenheten i andra hand,

3) om ldgenheten anvinds i strid med 16 § eller 17§,

4)  om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsloshet ar véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt drdjsmal underrattat
styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i

fastigheten,

5) om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller
den, som ligenheten upplatits till i andra hand, dsidosatter ndgot av vad som
skall iakttas enligt 13 § vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som
enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

6) om bostadsrittshavaren inte laimnar tilltrdde till lagenheten enligt 14 § och
han inte kan visa giltig ursdkt for detta,
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[ viantan pd att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa
tillbaka nyttjanderatten far beslut om avhysning inte meddelas férrin efter
fjorton vardagar fran den dag dd bostadsrdttshavaren sades upp.

24§

Sdgs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 19 §
forsta stycket 1, 4-6 eller 8 ar han skyldig att flytta genast, om inte annat féljer av
23 §. Sidgs bostadsrattshavaren upp av nagon annan i 19 § forsta stycket angiven
orsak, far han bo kvar till det m&nadsskifte som intraffar narmast efter tre
ménader frdn uppsdgningen, om inte ritten aligger honom att flytta tidigare.

25§

Om féreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ratt
till skadestand.

26 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppséagning i fall
som avses i 19 §, skall bostadsritten siljas pa offentlig auktion s& snart det kan ske
om inte féreningen, bostadsrittshavaren och de kédnda borgendrer vars ratt berors
av forsiljiningen kommer 6verens om nagot annat. Forsdljningen far dock ansta
till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit dtgdrdade.

Offentlig auktion skall hallas av en god man som pa féreningens begédran
férordnas av tingsratten.

STYRELSE OCH REVISORER
27 §

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledaméter med minst en och hogst
tre suppleanter, vilka skall kallas till styrelsens sammantrdden.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstamman for hogst tva ar.
Ledamot och suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan
fsrutom medlem viljas d&ven make eller maka till medlem och ndrstiende som
varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar ar endast myndig person som dr
bosatt i foreningens fastighet.

Styrelsen aligger att avge redovisning for forvaltningen av foreningens
angeldgenheter genom att avldmna &rsredovisning som skall innehélla berittelse
om verksamheten under &ret (forvaltningsberdttelse) samt redogorelse for
foreningens intakter och kostnader under &ret (resultatrikning) och for
stallningen vid rakenskapsarets utgang ( balansriakning). Styrelsen aligger
dessutom att uppritta budget och faststalla drsavgifter for det kommande
rikenskapsaret. Dessutom skall styrelsen minst en gang arligen, innan
arsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter samt inventera ovriga
tillgdngar och i forvaltningsberéttelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse.



28 §

Styrelsen har sitt sédte i Stockholm.

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen dr beslutsfér nér antalet ndrvarande
ledamoéter vid sammantrddet verstiger hdlften av samtliga styrelseledaméter.
Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn hilften av de
ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden,
dock fordras fér giltigt beslut enhallighet nér for beslutsférhet minsta antalet
ledamoter dar ndrvarande.

Foreningens firma tecknas av tvd styrelseledamoter i férening.
29§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12. Fore mars manads utgang
varje ar skall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberittelse,
resultatrakning samt balansrdkning.

30 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande
avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller
foreta mer omfattande till- eller ombyggnadsatgirder av sidan egendom.

31§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tre samt minst en och hogst tre
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter véljs pa féreningsstimma for
tiden frdn ordinarie féreningsstimma fram till ndsta ordinarie féreningsstimma.

32§

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision ar avslutad och
revisionsberittelsen avgiven fore april manads utgang. Styrelsen skall avge
skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma Over av revisorerna eventuellt
giorda anmirkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen
och styrelsens férklaring dver av revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas
tillgdngliga fér medlemmarna minst en vecka fére den féreningsstimma pa
vilken drendet skall forekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA

33§

Ordinarie foreningsstimma skall héllas arligen fore maj ménads utgang. For att
visst dzrende som medlem onskar f& behandlat p& forenings-stimma skall kunna
anges i kallelsen till denna skall drendet skriftligen anmalas till styrelsen senast



10

fore april manads utgang eller den tidpunkt som styrelsen kan komma att
bestamma.

34§

Extra foreningsstimma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det
eller ndr minst 1/10 av samtliga rostberdttigade skriftligen begér det hos styrelsen
med angivande av drende som Onskas behandlat pa stimman.

35§
P& ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1) Stimmans dppnande.
2) Godkdnnande av dagordningen.
3) Val av stimmoordfdrande.
4) Anmailan av stdimmoordférandens val av protokollfcrare.
5) Val av tva justeringsman tillika rostraknare.
6) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
7) Faststidllande av rostlingd.
8) Foredragning av styrelsens arsredovisning.
9) Foredragning av revisorns beréttelse.
) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkning.
) Beslut om resultatdisposition.
12) Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.
) Frdga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for
nidstkommande verksamhetsar.
14) Val av styrelseledamoter och suppleanter.
15) Val av revisorer och revisorssuppleant.
16) Val av valberedning.
17) Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av forenings-
medlem anmadlt drende enligt 33 §.
18) Stimmans avslutande.

P4 extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast
forekomma de drenden fér vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i

kallelsen till stimman.

36 §

Kallelse till féreningsstimman skall innehélla uppgift om vilka drenden som
skall behandlas pa stimman. Aven drende som anmalts av styrelsen eller
féreningsmedlem enligt 33 § skall anges i kallelsen. Denna skall utfardas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
féreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fére stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslds pd limplig plats inom
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foreningens fastighet eller genom utdelning eller postbefordran av brev.
37§

Vid foreningsstaimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig,
dagtecknad fullmakt, ej dldre &n ett &r. Endast annan medlem, make eller
narstdende, som varaktigt ssmmanbor med medlemmen far vara ombud. Ingen
far sdsom ombud f6retrdda mer d4n en medlem.

Rostberdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot fore-
ningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

38§

Det justerade protokollet fran foreningsstdimman skall héllas tillgdngligt f&r med-
lemmarna senast tre veckor efter stimman.

39 §
Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

» Fond for yttre underhall.
» Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall skall arligen avséttas ett belopp motsvarande minst
0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.

Det 6verskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall avsittas till
dispositionsfond eller disponeras pa annat sitt i enlighet med forenings-

stammans beslut.
VINST

40§

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten férdelas mellan medlemmarna i férhallande till ldgenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

41§

Om foreningen upploses skall behallna tillgéngar tillfalla medlemmarna i
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forhdllande till ldgenheternas insatser.

OVRIGT
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om

ekonomiska foreningar samt dvrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid foreningsstamma
1995- -



ORDNINGSREGLER

for bostadsrattsféreningen Alvdrottningen

Det dligger medlemmar och andra boende 1 fastigheten att:

1)

Kianna =111 stadgarnas innehall, aven vad avser
ordningsfridgor och begridnsningar av nyttjanderatten till
utrymmena 1 fastigheten

2)
Vara aktsam om, och vadrda, fdreningens egendom, och genast
underratta styrelsen vid akut skada

3)

Nir det gdller husets dorrar:

- Inte lamna port- eller gdrdsddrrar olasta

- Inte stalla upp port- eller gardsdorr langre tid an
nddvandigt

- Lasa dorren till kallaren efter sig

- Lasa dorren till vinden efter sig

4)

Nidr det galler entréhall och trapphus:

- Se till att stidning (sopning och vattorkning,ristning av
dérrmattor, avligsnande av skrdp) genomfors enligt den
turordning som arligen faststdlls av styrelsen

-~ S3rskilt lagga miarke till att trappstadningen skall
genomfdras Aven om ndgon annan an medlemmen bor 1
lagenheten

- Inte stilla cyklar, barnvagnar, lekredskap eller andra
personliga tillhdrigheter i entréhall eller trapphus

- Slicka lampan i hallen innanfér gardsporten nar den inte
hehovs

5)

Nir det gdller sopor och soprum:

- Anvianda sopnedkastet endast till hushallsavfall, som
skall vara val paketerat i papper eller plastpidse

- Sjilv ansvara fér bortforsling av grovsopor (dven
kartonger etc) och inte placera grovsopor 1 soprummet

- stialla ut tidningsavfall tidigast kvédllen fore hamtning
- Placera tidningsavfall omedelbart vid sidan av porten,
inte 1 entréhallen

For t s



6)
Nir det gdller tvattstugan:
- Félja reglerna for bokning av tvattstugan, namligen
* Varje dag ar indelad i fyra tvattpass
* Varje medlem disponerar hogst fyra tvidttpass p2 ds
fem vardagarna i en vecka plus hogst tva tvattpass
pd de tva helgdagarna. (Det innebar att minst fem
olika medlemmar kan tvatta pa vardagarna, och minst
fyra under veckohelgen).
- Boka tviattstugan pd den lista som finns uppsatt 1
kallaren. Ar tvittstugan fortfarande tom efter en timme
anses bokningen av passet foérverkad
- Gdra rent efter sig efter anvandning av tvattstugan,
inklusive pafyllningshal och vattenfilter pad maskinen

7)
Inte utan styrelsens tillstand hysa djur som kan uppfattas
som farliga eller obehagliga

8)
Inte piska eller skaka mattor fran fénster ell
vadringsbalkong, utan endast pad piskstdllninge

9)
HAlla vadringsbalkongerna snygga och fria £ran skrap och
brate

10)
Inte utan styrelsens tillstand gdra fdrandringar eller
montera anordningar som paverkar hussts exterior

11)
Standigt betanka att det ar medlemmarnas egen sak att hilla
fastigheten 1 stand och skapa trivsel 1 huset - 1ingen annan

plockar upp efter oss!



