Brf Algskyttarne 4
716422-1058

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Algskyttarne 4

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gar
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsittningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrén féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medfdra att nya 13n
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver dren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflade.

Inga storre underhall &r planerade de nirmaste ren.
Medel reserveras drligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se l3nenoten.

a

Arsavgifterna planeras vara oférindrade narmaste aret.

e o e o

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Féreningan har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen :
Bostadsrattstdreningen registrerades 1993-01-29. Freningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-09-04
och nuvarande stadgar registrerades 2004-08-20 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Ellinor Maria Gustafsson Ledamot

Par Gunnar Jakobsson Ledamot

Yvonne Elisabeth Jansson Ledamot

Karl Markus Johansson Ledamot

Gisela Marie Lindahl Ledamot

Eva-Britt Sundkvist Ledamot

Ake Soderberg Ledamot Ake har valt att lamna styrelsen
under 2016

Styrelsen har under ret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor

Carina Toresson Ordinarie Extern Ralf Toresson Revision AB

Valberedning

Martin Olsson Sammankallande

Elina Sandstedt
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Stammor
Ordinarie féreningsstimma holls 2015-05-28.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary Kommun
Algskyttarne 4 2004 Stockholm

Fullvdrdesférsakring finns via Bostadsratternas Fastighetsfarsakring.
Ansvarsférsékring ingdr fér styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1936 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret &r 1976.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 346 m?, varav 2 241 m? utgér lagenhetsyta och 105 m? utgaér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppldter 46 Iagenheter och 1 lokal med bostadsratt.

Légenhetsférdelning:

"y
32
14
0 0 0 ¢
1 rok 2 rok 3rok 4 rok _ 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Fastighetsforvaltning 53 m? 2017-09-30

Teknisk status
Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Relining av kallarstammar 2012 horisontella stammar i grunden
Byte radiatortermostater 2012

Renovering Cykelaltan 2011

Takmalining och pl&treparation 2009

Stenarbeten entré 2006

Sakerhetsdérrar 2006

Trapphus 2006

Port 2006

Ny tvattstuga 2006

Renovering av hiss 2006

Elstambyte 2005

Renovering av balkonger 2005 - 2006

Rérstambyte 2005

Renovering av éppna spisar 2005 - 2006 Tétning av kanaler mm
Installation rokgasflaktar 2005 - 2006

Fénster utbyte och renovering 2005 - 2007
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Planerat underhall Ar
Byte av tvattmaskiner och 2016
uppfréschning av ytskiktet |

tvétistugorna -

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor OWNIT
Internet uppkopplingstyp Bredband
Teknisk forvaltning styrelsen

Lagenhetsfarteckning
Ekonomisk forvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Féreningens ekonomi

Féreningen har fortsatt god likviditet och avser att inte férandra manadsavgifterna under kommande ar, 2016.

Befintligt Idn om 1 422 258 avses att I6sas pé forfallodagen 2016-09-30.

Enligt styrelsens beslut sénktes &rsavgifterna 2015-04-01 med 50 % Fastigheten kopplades upp mot Stockholms
stadsnat under dret. Den rérliga avgiften till bredbandsoperatéren ingar i manadsavgiften.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1129 464 1524 352
Rorelseintakter 779 295 - 1279 5617
Finansiella intakter 3022 10106
Minskning kortfristiga fordringar 0 7 065
Medlemsinsatser 8380000 0
Okning av kortfristiga skulder 0 180059
9 162 317 1476 791
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1560 754 762 920
Finansiella kostnader 47 495 80107
Okning av kortfristiga fordringar 224 0
Minskning av l&ngfristiga skulder 368 152 1028652
Minskning av kortfristiga skulder 334 599 0
2311224 1871679
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 7 980 557 1129 464
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 6 851 093 -394 888

*Likvida medel redovisas | balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader
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Hyror
8%

Arsavgifter
92%

Kapital-  Reparationer

; Periodiskt
kostnader 5% unfmé i
sk 2% W7 115
ningar ,- v
29% |/
Taxebundna
kostnader
24%
) Fastighets-
Qvrig drift avgift
26% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften f6r hyreshus &r 1 243 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet f6r bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.

Handelser under aret

Styrelsen har beslutat att ta in offerter pa nya tvéttmaskiner, dé befintliga maskiner kraver aterkommande

reparationer och underhéll.

Handelser efter aret

Styrelsen har beslutat att se éver alternativ att ersdtta nuvarande sophantering med fristdende sopkarl.
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Medlemsldgenheter: 46 st
Medlemslokaler: 1 st

Nyupplatelser: 2 st

Gverlatelser under &ret: 7 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarats bérian: 65 st
Tillkemmande medlemmar: 13 st

Avgaende medlemmar: 11 st

Antal mediemmar vid rdkenskapsarets siut: 67 st

Nyckeltal 2015 2014
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2013 2012

Arsavgift/m? bostadsrattsyta 329 507 507 481
Hyror/m? nyresréttsyta 366 T 041 1067 1066
Lan/m? bostadsréttsyta 652 821 1293 1237
Elkostnad/m? totalyta 22 20 28 25
Vérmekostnad/m? totalyta 176 148 186 189
Vattenkostnad/m? totalyta 17 17 20 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 20 34 36 42
Saliditet (%) 97 a5 94 54
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1482 -147 -359 -369
Nettoomsattning (tkr) 779 1278 1282 1282
Ytuppgifter enligt taxaringshesked, 2 241 m2 bostdder och 105 m? fokaler.

Tilt foreningsstEmmans forfogande star f6ljande medel:

arets resuktat -1481 590

balanserat resultat fore reservering t1! fond for yttre underhall -5 371 384

reservering Uil fond fér yttre underhall enligt stadgar -52 827

summa balanserat resultat -6 905 801

tyrelsen foreslar foljande disposition;
av fond for yttre underhall ianspraktas 257 562
att i ny riakning overférs -6 648 239

Betraffande foreningens resultat och stéflning i vrigt hanvisas till féljande resultat- ach balansrakning med noter.
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Resultatrakning
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1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
Nettoomsattning Not 1 778 556 1277 801
Owriga rérelseintakter Not 2 739 1760
Summa rérelseintakter 779 295 1279 561
Driftkostnader Not 3 -1 223275 -646 387
Ovriga externa kostnader Not 4 -278 245 -116 250
Personalkostnader Not 5 -59 234 -283
Avskrivningar . Not 6 -655 657 -593 897
Summa rorelsekastnader -2 216 411 -1 356 817
RORELSERESULTAT -1 437 117 -77 256
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3022 10106
“Rantekostnader och liknande resultatpcster } -47 495 -80 107
Summa finansiella poster -44 473 -70 001
ARETS RESULTAT -1 481590 -147 257
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Balansrakning
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2015-12-31 2014-12-31

_Byggnader och mark Not 7 47 508 768 48164426
Summa materiella anléggningstiligangar 47 508 768 48 164 426
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 47 508 768 48 164 426

_Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 8 8217177 1365860
Summa kortfristiga fordringar 8 217 177 1 365 860
Kassa och bank 2998 2998
Summa kassa och bank 2998 2998
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8220 175 1368 858
SUMMA TILLGANGAR 55728 943 49 533 283
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Balansrakning

2015-12-31 2014-12-31
Not 9

Bundet eget kapital
Mediemsinsatser 60 647 055 52 267 055
Fond fér yttre underhall o Not 10 396 572 343 745
Summa bundet eget kapital 61043 627 52 610 800
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5424 212 -5224 128
Arets resultat -1 481 590 -147 257
Summa fritt eget kapital -6 905 801 -5371 385
SUMMA EGET KAPITAL 54 137 826 47 239 415
Skulder till kreditinstitut Not 11 1407 706 1761758
Summa langfristiga skulder 1407 706 1761758
Kortfristig del av skulder till Not 11 14 552 28 652
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 90 520 86 763
Ovriga skulder 25,207 315000
Uppl kostnader och forutb intdkter Not 12 53117 101 695
Summa kortfristiga skulder 183 411 532 110
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55728 943 49 533 283
Stallda sakerheter
Panter och darmed jdmfdrliga sékerheter som har stéllts
for egna skulder och sdkerheter
Fastighetsinteckningar Not 11 22 610000 22 610 000
Ansvarsforbindelser inga inga
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Tilldaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 20081, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (2),
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

>amma vdrderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre
underhdll for &rets periodiska underhall lamnas | resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlédggningstiligdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beriknad
nyttjandeperiod. FSljande avskrivningar uttryckt i antal &r tilldmpas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 120 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 354r 35 ar
Tvéttstuga 17 ar 17 ar
Elanldggning 20 ar 20 ar
Hissanldggning 20ar 20ar
Port/sakerhetsdérr 304ér 30 ar
Yttre anldggning 5 ar 5 é&r
Stambyte 40 &r 40 ar

Not 1  NETTOOMSATINING 2015 2014

Arsavgifter 718 186 1106150

Hyror bostader 12 696 124 035

Hyror lokaler 47 613 47 670

Oresutjamning 60 -54

778 556 1277 801

_Not2  OvRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014

_Ovriga intakter 739 1760

739 1760
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestélining 3984 1525
Stadning entreprenad 47 050 28 000
Stadning enligt bestallning 10 563 0
Hissbesiktning 2294 2223
Myndighetstillsyn 6 825 0
Bevakning 2830 0
Gemensamma utrymmen 0 569
Gard 400 2650
Serviceavtal 1 880 1350
Férbrukningsmateriel 1460 2 409
Storningsjour och larm 0 2725
77 286 41 451
Reparationer
Lokaler 0 5250
Tvattstuga 8626 10937
Kéllare 0 10 469
Las 13183 6 690
VVS 18 941 0
Varmeanldggning/undercentral 23718 0
Ventilation 4 850 0
Hiss 36 139 3331
105 467 36 677
Periodiskt underhall
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 257 562 C
257 562 0
Taxebundna kostnader
El 51955 46 000
Varme 413 012 346 036
Vatten 39175 40 169
Sophamtning/renhallning 27 903 25 899
Grovscpar 11 490 9 490
543 535 467 594
Ovriga driftkostnader
Forsékring 17 942 22 001
Kabel-TV 10 946 14 572
Bredband 145 250 0
174 138 36 573
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 65 288 64 092
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1223275 646 387
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Medlemsinformation 50 0
Tele- och datakommunikation 0 600
Inkassering avgift/hyra 2 650 1800
Revisionsarvode extern revisor 14 875 -625
Foreningskostnader 2 883 5302
Styrelseomkostnader 145 0
Férvaltningsarvode 57 224 66 980
Férvaltningsarvoden vriga T 0 23 000
Administration 4 805 4770
Konsultarvode 190 183 3563
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 5430 10 860
278 245 116 250
Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014
Anstéllda och personalkostnader
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 46 000 0
Sociala kostnader 13 234 283
59 234 283
Not6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byagnad 148 907 87 146
Férbattringar 506 750 506 751
655 657 593 897
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 53 589 365 53 589 365
Utgaende anskaffningsvirde 53 589 365 53 589 365
Ackumulerade avskri{fningar enligt plan
Vid &rets borjan -5424 939 -4 831 043
Arets avskrivningar enligt plan -655 657 -553 897
Utgaende avskrivning enligt plan -6 080 597 -5424 939
Planenligt restvarde vid arets slut 47 508 768 48 164 426
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 19972 521 19972 521
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 22 304 000 22 304 000
Taxeringsvarde mark 21507 000 21507 000
43 811 000 43 811 000
Uppdelning av taxeringsviarde
Bostader 43 000 000 43 000 000
Lokaler 811 000 811 000
43 811 000 43 811 000
Not 8  (VRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 201 000 199 580
Skattefordran 38 618 39814
Klientmede! hos SBC 7 977 559 1126 466
8217 177 1 365 860
Not9  EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 33 146 430 1606 150 0 31540 280
Upplételseavgifter 27 500 625 6773 850 0 20726775
Fond fér yttre underhall 396 572 52 827 0 343 745
S:a bundet eget kapital 61043 627 8 432 827 0 52 610 800
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5424212 -52 827 -147 257 -5224128
Arets resultat -1 481 590 -1 481 590 147 257 -147 257
S:a ansamlad forlust -6 905 801 -1 534 417 0 -5 371 385
S:a eget kapital 54 137 826 6 898 410 0 47 239 415
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Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid rets bérjan 343 745 347 588
Reservering enligt stadgar 52 827 52 827
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 -56 670
lansprakiagande enligt stdmmobesiut 0 0
Vid arets slut 396 572 343 745
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
Handelsbanken 3,180 % 1422 258 1436810 rorlig rénta
Handelsbanken 2,480 % 0 353 600 rorlig rénta
Summa skulder till kreditinstitut 1422 258 1790410
Kartfristig del av skulder till kreditinstitut -14 552 -28 652
1407 706 1761758
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Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
' FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 0 2192

_Hyra ST 99 503

53 117 101 695

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den /;’7/5# 2016
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i  Bostadsritisféreningen
Algskyttarne 4, org.nr 716422-1058.

Rapport om drsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for BRF Algskyttarne 4
for rakenskapséret 2013,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innchaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pi
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Den standarden kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppnd rimlig séikerhet att rsredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Jag viljer vilka dtgéirder som skall utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
jag de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur fdreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en
rdttvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som
dr dndamdlsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten |
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvdrdering av 4ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av
den dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar till-
rdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rttvisande bild av fbreningens stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligr
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resuitatrdkningen och balansriikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven
reviderat forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF
Algskyttarne 4 for rakenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och det
dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och
om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
min revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller fisrlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag fbr mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av drsredovisningen granskat visentliga
beslut, tgiirder och furhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i
strid  med  bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar det balanserade
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stackholm df;nxl 9 maj 2016
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