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HSB Bostadsrattsforening Finnboda Terrass i Nacka

KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA 2021
Tid: Tisdag den 24 maj 2021, kl. 19:00

Plats: Stamman kommer att genomféras via postréstning

For att minska smittspridningen av COVID-19 har lag (Lag (2020:198) om tillfalliga undantag for att
underlatta genomférandet av bolags- och féreningsstammor) inférts som innebér att medlemmarna
I en bostadsréattsforening kan postrosta istéllet for att narvara fysiskt vid féreningsstamman. Enligt
samma lag far styrelsen besluta att stamman ska hallas enbart via postrostning. Med postrostning
menas att stamman kommer att genomféras genom att medlemmarna fyller i ett formular om hur
de Onskar rosta och lamnar detta till styrelsen i forvag.

Styrelsen i HSB BRF Finnboda Terrass har, vid styrelsemoéte den 22 mars 2021 och 26 april 2021,
med stod av ovannamnda lag, beslutat att foreningsstamman 2021 ska genomféras endast via
postréstning och att utomstaende inte ska ha ratt att narvara.

Alla medlemmar kommer att fa ett formular i sin breviada. Formularet kommer aven finnas
tillgangligt for nedladdning/utskrift pa féreningens hemsida (www.finnbodaterrass.se) och
Facebook-sida. Nar du lamnat din rost genom att kryssa Ja/Nej/Ansta till fortsatt stamma vid
respektive fraga samt undertecknat formularet ska detta lamnas i foreningens brevliada. For detta
andamal kommer det att finnas en brevliada markt "Roésta har!” i varje hus i vilket postrosten ska
lamnas. Undertecknat formular kan aven mailas i pdf-format till brf.finnbodaterrass@gmail.com.

Efter foreningsstamman distribueras protokoll till samtliga medlemmars breviador som ocksa
redogor for antalet postroster.

Halltider

Senast Kallelse med dagordning till féreningsstamman delas ut i alla brevlador, laggs upp
10 maj pa foreningens hemsida www.finnbodaterrass.se och Facebook-sida samt
informationstavlan i varje hus entré.

Formular for postréstning samt arsredovisning delas ut i alla brevliddor samt laggs
upp pa féreningens hemsida och Facebook-sida.

Ovriga handlingar infor foreningsstamman delas ut i medlemmarnas breviador;
Bokslutsanalys, Valberedningens forslag, Styrelsens verksamhetsberéttelse,
motioner och styrelsens forslag till beslut angaende motionerna

14 maj Fragor pa handlingarna ska ha inkommit till styrelsen. Lamnas i brevladan markt
"Rosta har!” eller sdnds via mail till brf.finnbodaterrass@gmail.com.

19 maj Stallda fragor samt styrelsens svar pa dessa delas ut i alla brevlador; laggs upp
pa foreningens hemsida och Facebook-sida samt informationstavlan i varje hus
entré.

21 maj Sista dag att lamna postrosten i féreningens brevidda markt ” Rosta har!” eller
sanda den som pdf med e-post till brf.finnbodaterrass@gmail.com.

| bada fallen ska postrosten vara egenhandigt undertecknad.

24 maj Foreningsstamman genomférs med 3 personer narvarande och samtliga
kl. 19:00 postroster. Narvarande ar stammans ordfdrande samt 2 justerare och rostraknare,
varav en ar protokollférare.
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HSB Bostadsrattsforening Finnboda Terrass i Nacka

Arsredovisningen &r elektroniskt signerad, varfor det inte aterfinns négra traditionella signaturer p&
sidorna. Den elektroniska signeringens referensnummer framgar nederst pa varje sida.

Vid féreningsstamma som genomférs med enbart postréstning har medlemmarna ratt att résta om
nagot eller nagra av arendena pa dagordningen ska ansta till fortsatt stamma och darmed
behandlas vid ett senare tillfalle som medlemmarna har ratt att narvara vid, det vill sdga dar endast
postréstning inte ar tillatet. Ett arende ska ansta till fortsatt stamma om stamman beslutar om det
eller om minst en tiondel av samtliga rostberattigade medlemmar begéar det. Om ett sadant beslut
fattas nar det galler beslut om faststallande av resultat- och balansrakning, dispositioner av
foreningens vinst eller forlust enligt faststalld balansrakning och beslut om ansvarsfrihet maste den
fortsatta foreningsstamman hallas tidigast fyra veckor och senast atta veckor darefter.

Medlemmar som avgivit postrost fors in i réstlangden och anses néarvarande vid
féreningsstamman.

Vanliga halsningar
Styrelsen
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HSB Bostadsrattsforening Finnboda Terrass i Nacka

Dagordning

Foreningsstamma den 24 maj 2021

Punkter markerade med * &r inte féremal for postréstning.
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14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.

Foreningsstammans 6ppnande *

Val av stAmmoordférande *

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare *
Godkannande av rdstlangd *

Fraga om narvaroratt vid foreningsstamman *

Godkannande av dagordning *

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet *
Val av minst tva rostréaknare *

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas berattelse

Beslut om faststéallande av resultatrakning och balansrakning

Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrékningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstamman

Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot *

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt évriga representanter i HSB

Av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda arenden
som angivits i kallelsen

Motion fran Elisabeth Plass Tjernstrom angaende véxter i entreerna
Motion fran Elisabeth Plass Tjernstrom angaende hjartstartare
Motion fran Sara L6f angdende rékning

Motion fran David Lewin angaende laddplatser for bilar

Motion fran Micael Lorenz angaende laddplatser for bilar

-~ ® o0 T @

Motion frdn Mats Hansson angaende styrelsearvode
Motion fréan Barbro Wallin angdende hundrastning och kvarglomda leksaker

& ©

Motion fran Linda Engshagen angaende utemiljo
Sida3av4



HSB Bostadsrattsforening Finnboda Terrass i Nacka
i. Motion fran Linda Engshagen angaende foreningsskyltar
j. Motion fran Linda Engshagen angaende uteplatser
25. Styrelsens aterkoppling pa uppgifter styrelsen fick av féreningsstamman 2020.

a. forutsattningslost undersdka fordelar, nackdelar, villkoren och processen for att féreningen
lamnar HSB, det vill sdga uttrader ur HSB.

26. Foreningsstammans avslutande *

Pa foreningsstamman har varje medlem en (1) rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en (1) rést. Det far sdledes endast lamnas in en (1) postrost per
lagenhet.

Medlem som inte betalt forfallen insats eller arsavgift (manadsavgiften) har inte rostratt.
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Org Nr: 769616-8272

Styrelsen for
HSB bostadsrattsférening Finnboda Terrass i Nacka

Org.nr: 769616-8272

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31
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Org Nr: 769616-8272

Forvaltningsberdttelse for HSB bostadsrattsforening Finnboda Terrass i Nacka

Styrelsen far harmed avge 8rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapséret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Sicklabn 37:67, Nacka kommun

Foreningen har sitt sate i Nacka

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 93 8006
Parkeringsplatser 45
garageplatser 39

Foreningens fastighet ar byggd 2017 vardedr 2017
Foreningen &r fullvardesforsakrad i Protector Forsakring. I forsakringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanldaggning
Foreningen ingdr i féljande samfalligheter och gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanldaggning Finnboda Kajgarage. Denna gemensamhetsanlaggning avser deldgarforvaltat garage.
Ovriga delagare &r HSB Brf Finnboda Pirar och HSB Brf Finnboda Udde.

Gemensamhetsanlaggning gronyta. Avser yta beldagen mellan HSB Finnboda Terrass och HSB Brf Finnboda Udde.
Ovriga delagare ar HSB Brf Finnboda Pirar och HSB Brf Finnboda Udde.

Ovriga gemensamhetsanléggningar:
En gemensamhetsanldaggning ar under bildande som omfattar ytparkeringar, ledningar och gator
pd Finnboda Varvsvag och Finnboda Kajvag.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har &rsavgifterna hojts med 2 %. Frén 1 januari 2021 har avgifterna héjts med 2 %

Genomfort planerat underhdll under rikenskapséaret
Foreningens fastighet fardigstalldes 2017 varfor inget planerat underhéll genomforts under 2020.

Pagdende eller framtida underhdll
Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

Fastigheten fardigstalldes 2017 varfor inget underhdll &r pdgdende eller i nulaget planerat.

Tidigare genomfort underhall
Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

Fastigheten fardigstalldes 2017 varfor inget planerat underhéll har genomforts.
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Forvaltningsberdttelse for HSB bostadsrattsforening Finnboda Terrass i Nacka

Ovriga vasentliga handelser

De vertikala avloppsstammar HSB Bostad anvant vid byggnationen har visat sig innehdlla produktionsfel som goér

att de inte har den hélifasthet de ska ha. Andra fastigheter i Stockholm &r ocksd drabbade. Efter att en oberoende
besiktningsman bedémt metoden som likvardig med stambyte och féreningens forsakringsbolag forklarat att de kommer
att forsakra fastigheterna som nya &ven efter reliningen, pdborjade HSB Bostad i mars 2020 reliningen.

Reliningen av samliga hus avslutades i februari 2021, och eftersom det var ett garantiarbete belastar det

inte foreningen ekonomiskt.

Stamma

Ordinarie féreningsstémma holls 2020-06-23. Vid stamman deltog 40 rostberdttigade medlemmar.

Styrelse
Styrelsen har under perioden 2020-01-01 fram till stamman 2020-06-23 haft foljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Mats Hansson Ordférande
Johan Blomster Vice ordférande
Christina Lehnert Ledamot

Johan Tjernstrom Ledamot

Mikael Schénhoff Ledamot
Caroline Ferbus-Maars Ledamot
Charlotte Svalstedt HSB-ledamot

Under perioden frdn stdmman 2020-06-23 till 2020-12-31 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Mats Hansson Ordférande

Johan Blomster Vice ordforande

Caroline Ferbus-Maars Ledamot

Lars Jaxvall Ledamot (Avgétt efter verksamhetsérets utgang)
Lars Claeson Ledamot

Mikael Schénhoff Ledamot

Johan Tjernstrom Ledamot

Nils Lof Ledamot

Charlotte Svalstedt HSB-ledamot (Avgétt efter verksamhetsdrets utgang)
Katarina Holmgren HSB-ledamot (Tilltratt efter verksamhetsérets utgang)

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Mats Hansson, Caroline Ferbus-Maars, Johan Blomster och
Lars Claeson.

Styrelsen har under dret hallit 10 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Johan Blomster, Johan Tjernstrom Mats Hansson och Mikael Schénhoff.
Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Micael Lorenz Foreningsvald ordinarie (Avgatt efter verksamhetsarets utgéng)
Lars-Gunnar Elgelund Foreningsvald suppleant

BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foreningen har inte utsett ndgon representant i HSB:s fullmaktige.

Valberedning

Valberedningen bestdr av Lars-Gunnar Elgelund, Gunnar Bjork och Micael Lorentz. Den sistnamnde har avgétt
efter verksamhetsérets utgang.
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Forvaltningsberdttelse for HSB bostadsrattsforening Finnboda Terrass i Nacka

Underhalisplan

Underhdlisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes ej 2020 eftersom garantitiden fortfarande galler.[]

Underhélisplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for det planerade underhéll som behdvs for att hélla fastigheterna i
gott skick. Under &ret utfort underhdll framgdr av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 153 (157) medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2020 (2019). Under &ret har 15 (7) Gverldtelser skett.
Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstéelse for dig som medlem, kdpare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens vaéljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018
Arsavgift, kr/kvm 656 643 631
Totala intakter kr/kvm* 762 746 732
Sparande till underhadll och investeringar kr/kvm 282 252 254
Beldning, kr/kvm 11 891 12 041 12 238
Rantekanslighet 18% 19% 19%
Totala driftkostnader kr/kvm* 337 339 332
Energikostnader kr/kvm 89 112 113

*Nyckeltalet berdknas pé ett annat underlag &n i tidigare &rsredovisningar, se forkiaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande).

Totala intdkter
Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea. Intdkter utdver 3rsavgiften (exempelvis
garageintakter) inrdknas har. El och vatten som faktureras féreningens medlemmar raknas ej med i totala intakter.
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Forvaltningsberdttelse for HSB bostadsrattsforening Finnboda Terrass i Nacka

Sparande till underhall och investeringar

Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott foreningen har per kvadratmeter boarea varje enskilt & som kan anvandas till
det framtida underhdllet av féreningens fastighet. Pa 18ng sikt gar pengarna till det planerade underhéll och investeringar som
behdver goras, antingen genom att Gverskottet finns placerat pd bank eller har anvants till amorteringar pd foreninges 1&n och
darigenom skapat nytt I3neutrymme.

Berdkning av féreningens sparande/dverskott visas nedan.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen har. For att
se hur stor andel en enskild medlem har av féreningens 1&n ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvérde.

Rantekdnslighet
Anger hur mé&nga procent bostadsrattsféreningen behdver héja avgiften med om rantan pd féreningens samlade 1an gar upp
med en procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhall), vriga externa kostnader samt
personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar fakturerade, intdkter for el, vérme och
vatten. Den totala kostnaden férdelas pd ytan for bostader.

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsdr. Nyckeltalet raknar in
eventuella intdkter frén separat debitering av dessa kostnader.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018
Nettoomsattning 6 563 6 454 6 300
Resultat efter finansiella poster -3 599 -3 840 -3 824
Soliditet 87% 87% 87%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Soliditeten visar det egna kapitalets andel av det totala kapitalet.

Foéreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket
likvida medel féreningen fatt 6ver i den l6pande driften under rékenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar
likviditeten) samt drets planerade underhall bort.

2020 2019

Rorelseintakter 6 563 153 Rorelseintakter 6 454 449
Rorelsekostnader - 9 177 644 Rorelsekostnader - 9 214 598
Finansiella poster - 985 000 Finansiella poster - 1 079 804
Arets resultat -3599 491 Arets resultat -3 839 953
Hvreskompensation Garage = 158 900 Hvreskompensation Garaae = 158 900
Planerat underhdll + 0 Planerat underhdll + 0
Avskrivningar + 6 016 025 Avskrivningar + 6 016 025
Arets sparande 2 257 634 Arets sparande 2017 172
Arets sparande per kvm total yta 282 Arets sparande per kvm total yta 252
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Forvaltningsberdttelse for HSB bostadsrattsforening Finnboda Terrass i Nacka

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 667 000 000 0 566 916 -6 050 879 -3 839 953
Reservering till fond 2020 646 000 -646 000
Tanspraktagande av fond 2020 0
Balanserad i ny rakning -3839953 3839953
Arets resultat -3 599 491
Belopp vid drets slut 667 000 000 0 1212916 -10 536 832 -3 599 491
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -9 890 832
Arets resultat -3 599 491
Reservering till underhalisfond -646 000
Iansprdktagande av underhalisfond 0
Summa till stdmmans férfogande -14 136 324
Stamman har att ta stdllning till:
Balanseras i ny rakning -14 136 324

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterfdljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Terrass i Nacka

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 6 563 153 6 454 449
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 632 067 -2 826 520
Ovriga externa kostnader Not 3 -329 373 -266 653
Personalkostnader och arvoden Not 4 -200 179 -105 399
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -6 016 025 -6 016 025
Summa roérelsekostnader -9 177 644 -9 214 598
Rorelseresultat -2614 491 -2760 149
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 1239 2 496
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -986 239 -1 082 300
Summa finansiella poster -985 000 -1 079 804
Arets resultat -3 599 491 -3 839 953
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Terrass i Nacka

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 7 748 788 247 754 804 272
748 788 247 754 804 272
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 1angfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 748 788 747 754 804 772
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 12 713 70 538
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 544 268 1528 301
Placeringskonto HSB Stockholm 15911 15 895
Ovriga fordringar Not 9 4 634 428
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 424 718 337 676
3002 243 1952 837
Summa omsattningstillgdngar 3002 243 1 952 837
Summa tillgdngar 751790991 756 757 610
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Terrass i Nacka

Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 667 000 000 667 000 000

Yttre underhdlisfond 1212916 566 916
668 212 916 667 566 916

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -10 536 832 -6 050 879

Arets resultat -3 599 491 -3 839 953
-14 136 324 -9 890 832

Summa eget kapital 654 076 592 657 676 084

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 33 200 000 95 193 000

Ovriga 18ngfristiga skulder Not 12 1112 300 1271 200

34 312 300 96 464 200

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 61 993 000 1 200 000

Leverantorsskulder 74 915 313 149

Skatteskulder 49 720 71 660

Ovriga skulder Not 14 25 185 63 296

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 1259 278 969 221

63 402 098 2617 326
Summa skulder 97 714 398 99 081 526
Summa eget kapital och skulder 751790991 756 757 610
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Terrass i Nacka

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -3 599 491 -3 839 953
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 6 016 025 6 016 025
Hyreskompensation Garage ar 3 -158 900 -158 900
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2 257 634 2017 172
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -33 424 1 041 256
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -8 228 -2 032 341
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2 215982 1 026 088
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 200 000 -1 575 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 200 000 -1 575 000
Arets kassaflode 1015982 -548 912
Likvida medel vid 3rets borjan 1 544 097 2093 009
Likvida medel vid 3rets slut 2560 079 1 544 097

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Org Nr: 769616-8272

HSB bostadsriattsforening Finnboda Terrass i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,38 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas fran och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen ar befriad fran fastighetsavgift for de forsta 15 dren efter vardedret som &r 2017.
For féreningens andel av gemensamt garage betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar. Foreningen har under 2020 inte belastats med ndgon inkomstskatt.

Uppskjuten skatt

Foreningen kdpte samtliga aktier i Terrass Mark i Finnboda AB av Viventus Holding AB som dgde fastigheten

Nacka Sickladn 37:67 for 197 641 194 kr. Forvarvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebar att dvervardet for
aktierna forts direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som &verstiger det skattemassiga vardet. Féreningen har i och med det en
uppskjuten skatteskuld p& 42 295 215 kr. Om foreningen skulle salja fastigheten uppstdr det en skatt. D3 féreningen inte
har for avsikt att sdlja fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till Okr.
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Terrass i Nacka

Org Nr: 769616-8272

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 5252232 5 149 308
Individuell matning el 336 619 316 872
Individuell métning vatten 129 487 166 280
Hyror 419 343 385 855
Bredband 228 780 228 780
Ovriga intakter 196 692 207 354
Bruttoomsattning 6 563 153 6 454 449
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvard 354 650 514 308
Reparationer 258 093 198 064
El 470 556 574 305
Uppvarmning 439 866 495 274
Vatten 264 362 306 485
Sophamtning 147 316 136 674
Fastighetsférsakring 100 446 93 499
Kabel-TV och bredband 239 144 237 996
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 24 860 50 437
Férvaltningsarvoden 300 838 197 415
Ovriga driftkostnader 31936 22 063
2 632 067 2826 520
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 21 946 2201
Administrationskostnader 244 148 231 441
Extern revision 15 000 11 000
Konsultkostnader 27 375 3063
Medlemsavgifter 20 903 18 948
329 373 266 653
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 142 800 75750
Revisionsarvode 4760 4 450
Ovriga arvoden 4760 0
Sociala avgifter 47 859 25199
200 179 105 399
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 937 591
Rénteintakter HSB placeringskonto 16 16
Rénteintakter HSB bunden placering 0 1738
Ovriga rénteintékter 286 151
1239 2 496
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 984 786 1081 931
Ovriga réntekostnader 1453 369
986 239 1082 300
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Org Nr: 769616-8272

HSB bostadsrattsforening Finnboda Terrass i Nacka

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 436 471 000 436 471 000
Anskaffningsvdrde mark 332 872 000 332 872 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 769 343 000 769 343 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -14 538 728 -8 522 702
Rrets avskrivningar -6 016 025 -6 016 025
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -20554 753 -14538 728
Utgdende bokfért varde 748 788 247 754 804 272
Taxeringsvidrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 164 000 000 164 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 486 000 2 486 000
Taxeringsvarde mark - bostader 74 000 000 74 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 240 486 000 240 486 000
Not 8 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 4 634 428
4 634 428
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 271 378 172 466
Upplupna intakter 153 340 165 210
424 718 337 676
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39788756700 1,50% 2021-12-21 32 875 000 375 000
Nordea 39788944906 0,93%  2024-12-19 33 600 000 400 000
Nordea 39788944914 0,40%  2021-03-18 28 718 000 425 000
95 193 000 1200 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till (95 193 000 - 6 000 000) 89 193 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 33 200 000
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 118 580 000 118 580 000
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Org Nr: 769616-8272

HSB bostadsrattsforening Finnboda Terrass i Nacka

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Ovriga skulder
Garagekompensation fradn HSB Bostad ar 4-10 1112 300 1271 200
1112 300 1271 200
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld, nasta drs amortering 1200 000 1 200 000
Kortfristig del av langfristig skuld, 1dn som omsatts under nasta &r 60 793 000 0
61 993 000 1 200 000
Not 14 Ovriga skulder
Momsskuld 25185 31910
Kéllskatt Arvode 0 31 386
25185 63 296
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 31577 0
Forutbetalda hyror och avgifter 572 358 533 953
Ovriga upplupna kostnader 655 343 435 268
1 259 278 969 221

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsér samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande 3r.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Mats Hansson, ordférande

Johan Blomster

Johan Tjernstrém

Var revisionsberattelse har

Lars-Gunnar Elgelund
Av foreningen vald revisor

Caroline Ferbus

Lars Claeson

Mikael Schénhoff

lamnats betraffande denna drsredovisning

Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Finnboda Terrass i Nacka, org.nr. 769616-8272

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Finnboda
Terrass i Nacka for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Finnboda Terrass i Nacka for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi illstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e - ) .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot taillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2021

Joakim Hall Lars-Gunnar Elgelund
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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