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Forvaltningsberdttelse for HSB bostadsrattsforening Finnboda Pirar i Nacka

Styrelsen f&r harmed avge drsredovisning fér foreningens verksamhet under riakenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Sickladn 37:66 i Nacka kommun.

Foreningen har sitt sdte i Nacka.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 92 7141
Markparkeringar 37
Garageplatser 41

Foreningens fastighet ar byggd 2016 vérdeér 2016.

Foreningen &r fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.
Samfillighet/gemensamhetsanldggning

Féreningen ingdr i féljande samfilligheter och gemensamhetsanléggningar:

Gemensamhetsanlaggning Finnboda Hamngarage GA 112 (Andelstal 32,3%), 31 parkeringsplatser.
Denna gemensamhetsanldggning avser delagarforvaltat garage.
Ovriga deldgare ar HSB Brf Finnboda Dockland och HSB Brf Finnboda Hamnplan.

Gemensamhetsanldggning Finnboda Kajgarage GA 128 ( Andelstal 15,4 %), 10 parkeringsplatser.
Denna gemensamhetsanlaggning avser delagarforvaltat garage.
Ovriga deldgare ar HSB Brf Finnboda Terrass och HSB Brf Finnboda Udde.

Gemensamhetsanlaggning GA gronyta 129 (Andelstal 25,1 %). Avser deldgarférvaltad gronyta
beldgen mellan HSB Brf Finnboda Terrass och HSB Brf Finnboda Udde.
Ovriga deldgare ar HSB Brf Finnboda Terrass och HSB Brf Finnboda Udde.

Ovriga gemensamhetsanliggningar:
En samfallighetsforening (Finnboda Varv) bestéende av tre gemensamhetsanléggningar &r under bildande. Denna kommer
omfatta ytparkering, ledningar och gator p& Finnboda Varvsvig och Finnboda Kajvég.

Viasentliga hdandelser under och efter rakenskapsdret
Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfért planerat underhall

Under &ret har inget planerat underh8ll genomforts.
Pagaende eller framtida underhéll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

Inget planerat underh8ll pagér eller planeras eftersom det &r en
nyproducerad bostadsréattsférening.

Tidigare genomfért underhéll
Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

Inget planerat underhéll har tidigare genomférts eftersom det ar en
nyproducerad bostadsrattsférening.
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Forvaltningsberdttelse for HSB bostadsréattsférening Finnboda Pirar i Nacka

Stamma

Ordinarie féreningsstdamma holls 2019-05-13. Vid stamman deltog 42 réstberattigade medlemmar varav 4 med fullmakt.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2019-05-13 haft féljande sammanséttning:

Styrelsemediem
Fredrik Berg

Bjorn Holck-Clausen
Camilla Brannfors

Ksa M. Ledder Johansson
Tomas Hansson

René Lintunen

Roll
Ordférande
Vice ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Under perioden fr&n stdmman 2019-05-13 har styrelsen haft féljande sammanséttning:

Styrelsemediem
Petrus Jansson

Bjdrn Holck-Clausen
Camilla Brannfors

Ulrika Gustavsson

Asa M. Ledder Johansson
Jan Lillieborg

Roland Grondal

Roll
Ordférande

Vice Ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot
HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie freningsstdmma &r Bjorn Holck-Clausen, Asa Johansson-Ledder samt Jan Lillieborg.

Styrelsen har under &ret héllit 7 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Camilla Brénnfors, Bjérn Holck-Clausen, Petrus Jansson samt Asa Ledder Johansson.

Teckning sker tvd i forening.

Revisorer
Monica Engfelt Foéreningsvald ordinarie
Tomas Wikstrand Féreningsvald suppleant

Borevision AB

Representanter vid HSB:s fullmdktige

Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Féreningens har inte utsett ndgon repsesentant i HSB:s fullméktige

Valberedning

Valberedningen bestédr av Monica Larsson och Stefan Bostrém (sammankallande).

Underhalisplan

Underhéllsplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering

till eller iansprakstagande av underhélisfond.

Underh@llsplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns for det planerade underh&ll som behévs for att hélla fastigheterna i gott skick.

Under ret utfort underhéll framg@r av resultatrékningen.

Samarbetskommittén

Samarbetskommittén har bestdtt av Bjorn Holck-Clausen, Eva Lorentzon, Hans Haraldsson,
Jan Lillieborg, Kjell Friberg, Pontus Lundell, Tobias Sjélund och Asa Johansson-Ledder fram t o m 13 maj 2019.

Fr o m 14 maj 2019 av Bj6rn Holck-Clausen, Jan Lillieborg, Asa Ledder-Johansson, Kjell Friberg, Eva Lorentzon,
Hans Haraldsson, Madelene Akerfelt, Tobias Jarmteg, Ulrika Clausen-Hammarstrém samt Marianne Flodin.

Bjorn Holck-Clausen har varit utsedd till sammankallande.
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Forvaltningsberdttelse for HSB bostadsrattsférening Finnboda Pirar i Nacka

Hallbarhet

Ekonomi

Vér forening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvitt efterlevs och att
inga ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar higre de leverantérer vilka tar ett sd stort miljéméassigt ansvar som méjligt.

Social

Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation
Medlemmar

Foéreningen hade 150 (148) medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2019 (2018). Under 8ret har 8 (11) dverltelser skett.

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsréttsforeningen

For att gdra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsréttsforeningar med varandra och fér att félja utvecklingen hos en enskild bostadsréttsférening. Syftet
&r att skapa trygghet och forstéelse for dig som medlem, képare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och géra det enkelt for lasaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018
Arsavgift, kr/kvm 620 620
Totala Intakter kr/kvm 809 797
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 211 235
Beléning, kr/kvm 10 181 10 502
Rantekanslighet 16% 17%
Drift och underhall kr/kvm 425 412
Energikostnader kr/kvm 139 141

Forklarina av nvckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Ténk pd att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utgd frén bostadsrittens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrattsforeningar har intakter
utéver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhall

Vér férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I5pande dverskott freningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varie enskilt &r.

Beldning, kr/kvm
Beldningen férdelas p& kvm-ytan for bostéder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela bostadsrattsféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd fr&n den bostadsrittens andelsvarde.

Réntekanslighet

Anger hur ménga procent bostadsrattsféreningen behdver haja avgiften med om réntan p8 l8nestocken g&r upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underhll och investeringar.

Drift och underhdll

Genomsnittlig drift och underhdll fordelas pd ytan for bostéder och lokaler och beréknas pd drift och underh8ll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskaps8r. Nyckeltalet raknar in eventuella
intakter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hush8llsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre. .
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Finnboda Pirar i Nacka

Ovriga nyckeltal 2019
Nettoomsattning 5777
Resultat efter finansiella poster -5172
Soliditet 87%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

2018

5693
-4 991
87%

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
foreningen fatt Gver i den I6pande driften under rékenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte p&verkar likviditeten) samt rets

planerade underhéill bort.

Rorelseintakter 5776 534
Rorelsekostnader - 10 243 461
Finansiella poster = 705 271
Arets resultat -5 172 198
Hyreskompensation = 171 800
Planerat underhall + 0
Avskrivningar =+ 6 850 638
Arets sparande 1 506 640
Arets sparande per kvm total vta 211
Foriandrina eaet kanital
Upplételse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resuitat resuitat
Belopp vid &rets ingdng 531 150 000 0 1389000 -6 306 673 -4 990 648
Reservering till fond 2019 793 000 -793 000
Balanserad i ny rakning -4990 648 4990 648
Arets resultat -5172 198
Belopp vid arets slut 531 150 000 0 2182000 -12090320 -5172 198

Forslag till disposition av drets resultat
Till stimmans férfogande stér féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -11 297 320
Arets resultat -5 172 198
Reservering till underhéllsfond -793 000

Ianspréktagande av underhéllsfond 0

Summa till stdmmans férfogande -17 262 518
Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rdkning -17 262 518

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande

tilldggsupplysningar. "
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Pirar i Nacka

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 5776 534 5692 779
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -3 032772 -2 941 730
Ovriga externa kostnader Not 3 -115 609 -111 843
Personalkostnader och arvoden Not 4 -244 441 -131 551
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -6 850 638 -6 842 748
Summa rorelsekostnader -10 243 461 -10 027 872
Rorelseresultat -4 466 927 -4 335 093
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 21 292 53 235
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -726 563 -708 790
Summa finansiella poster -705 271 -655 555
Arets resultat -5172 198 -4 990 648 4
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Pirar i Nacka

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 586 124 770 592 896 504
586 124 770 592 896 504
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 586 125 270 592 897 004
Omsiattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 18 836 0
Avrakningskonto HSB Stockholm 1 504 599 1 601 627
Placeringskonto HSB Stockholm 203 962 203 758
Ovriga fordringar Not 9 1195 5020
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 390 325 350 987
2118916 2 161 393
Kortfristiga placeringar Not 11 3 204 675 3 800 000
Summa omséttningstillgdngar 5323591 5961 393

Summa tillgdngar 591 448 861 598 858 397>7’(¢7
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Pirar i Nacka
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 531 150 000 531 150 000
Yttre underhélisfond 2 182 000 1 389 000
533 332 000 532 539 000
Ansamiad férlust
Balanserat resultat -12 090 320 -6 306 673
Rrets resultat -5 172 198 -4 990 648
-17 262 518 -11 297 320
Summa eget kapital 516 069 482 521 241 680
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 72 411 050 74 702 750
72 411 050 74 702 750
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 291 700 291 700
Leverantorsskulder 231 055 252 187
Skatteskulder 28 585 23 078
Ovriga skulder Not 14 1230 223 1392 518
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 1186 766 954 484
2 968 329 2 913 967
Summa skulder 75 379 379 77 616 717
Summa eget kapital och skulder 591448 861 598 858 397 é
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HSB bostadsrattsférening Finnboda Pirar i Nacka
2019-01-01 2018-01-01

Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -5172 198 -4 990 648
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 6 850 638 6 842 748
Hyresersattning Garage -171 800 -171 800
Kassaflode frén lI6pande verksamhet 1 506 640 1 680 300
Kassafl6de fran férandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -54 348 1988 813
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 226 162 -822 343
Kassaflode frén lopande verksamhet 1 678 454 2 846 769
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -78 904 0
Kassafléde fran investeringsverksamhet -78 904 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -2 291 700 -291 700
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 291 700 -291 700
Arets kassaflode -692 150 2 555 069
Likvida medel vid drets borjan 5 605 386 3 050 316
Likvida medel vid drets slut 4913 235 5 605 386

<

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto 7;
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. 1\/
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HSB bostadsrattsférening Finnboda Pirar i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allminna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,4 % av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhaill
Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhdlisplan. Avséttning och iansprdkstagande fr8n underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsfrening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p4 en del
placeringar.

Uppskjuten skatt

Foreningen kopte samtliga aktier i Pirar Mark i Finnboda AB av Viventus Holding AB som &gde fastigheten Nacka Sickladn
37:66 for 61 617 140 kr. I slutet av 2014 tog FAR SRS policygrupp for redovisning fram ett uttalande, RedU9
Bostadsréttsféreningars forvarv av fastighet via bolag. Férvérvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebar att
Overvardet for aktierna forts direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som &verstiger det skattemassiga vardet med 48 514 000 kr. Féreningen
har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om fdreningen skulle sdlja fastigheten uppst8r det en skatt. D& féreningen
inte har for avsikt att sdlja fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr. .
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Pirar i Nacka

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4 428 840 4 428 840
Arsavgifter el 311338 303 844
Arsavgifter vatten 145 925 141 316
Hyror 426 529 375950
Bredband 167 076 167 076
Ovriga intakter 296 825 275 753
Bruttoomsattning 5776 534 5692779
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvard 492 544 458 979
Reparationer 468 483 451 102
El 685 043 698 516
Uppvarmning 491 252 489 615
Vatten 271 589 263 860
Sophamtning 124 465 95 533
Fastighetsférsakring 60 843 57 197
Kabel-TV och bredband 187 852 188 717
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 14 557 9177
Forvaltningsarvoden 196 476 191 225
Ovriga driftkostnader 39 668 37 809
3032772 2941730
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 23 389 9338
Administrationskostnader 63 100 76 385
Extern revision 11 000 8 000
Medlemsavgifter 18 120 18 120
115 609 111 843
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 186 000 91 000
Ovriga arvoden 0 9100
Sociala avgifter 58 441 31 451
244 441 131 551
Not 5 Rénteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 757 540
Rénteintakter HSB placeringskonto 204 204
Ranteintakter HSB bunden placering 8 650 14 754
Ovriga ranteintakter 11 681 37 738
21 292 53 235
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 727 663 708 790
Ovriga rantekostnader -1100 0
726 563 708 790 - . W)
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 496 450 860 496 450 860
Anskaffningsvarde mark 110 131 140 110 131 140
Arets investeringar 78 904 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 606 660 904 606 582 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -13 685 496 -6 842 748
Arets avskrivningar -6 850 638 -6 842 748
Utgdende ackumulerade avskrivningar -20 536 134 -13 685 496
Utgdende bokfért virde 586 124 770 592 896 504
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 145 000 000 121 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 6 380 000 4 344 000
Taxeringsvarde mark - bostader 66 000 000 46 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 217 380 000 171 344 000
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 1583
Ovriga fordringar 1195 3437
1195 5020
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetalda kostnader 239 434 207 275
Upplupna intakter 150 890 143 712
390 325 350 987
Ovanst&ende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 500 000 3800 000
Marginalen bank 904 675 0
Collector Bank 900 000 0
Aros Kapital 900 000 0
3 204 675

3800 000
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Pirar i Nacka

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2857611525 0,69%  2020-04-24 23 150 000 0
Swedbank 2857611566 1,40%  2021-04-20 24 420 750 291 700
Swedbank 2858904721 0,82%  2020-01-28 25 132 000 0
72702 750 291 700
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 72 411 050
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 71 244 250
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 79 860 000 79 860 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 291 700 291 700
291 700 291 700
Not 14 Ovriga skulder
Momsskuld 27 614 18118
Ovriga kortfristiga skulder 1202 609 1 374 400
1230 223 1392518
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 124 198 121179
Forutbetalda hyror och avgifter 418 554 406 408
Ovriga upplupna kostnader 644 014 426 897
1186 766 954 484
Ovanstéende poster bestdr av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskaps&r samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
Not 16 Véasentliga handelser efter arets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut

Stockhc.), M, den 2‘/ S‘/’LO CC)
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Var revisionsberattelse har (ZA -&’5—- Z@ ldmnats betraffande denna &rsredovisning
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Finnboda Pirar i Nacka, org.nr. 769616-8249

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Finnboda
Pirar i Nacka for rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for ret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker dérfér att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller férhallanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens fGrvaltning for HSB Brf Finnboda Pirar i Nacka for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2019 samt av férslaget fill dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillr&ckliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar o . " ;
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag il utdelning fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation r utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget til dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgérder,
omréaden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertrédelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férh&llanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den (1 § 2020

foakim Hall onica Engfe
BoRevision i Sverige AB Av féreningen
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



