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Styrelsen for BRF Eneby torg far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2018-07-01 - 2019-06-30. ~

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar under kontroll. Via arsavgifterna och 6vriga intikter till
féreningen ska kommande underhall finansieras och styrelsen gér darfér en budget som ligger till grund
for bl a detta. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas till féreningens plan
for underhall. Underhallskostnaderna ar fortfarande rimliga. Féreningen skall verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan darfor variera 6ver aren beroende pa olika n6dvandiga
atgarder. Féreningen har hittills kunnat visa goda resultat. Férandringen av féreningens likvida medel
kan utldsas av avsnittet Férandring likvida medel.

Allméint om verksamheten
Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa langre fram i
forvaltningsberéttelsen.

Féreningens éindamdl

Att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéandas som komplement
till bostadslagenhet och lokal.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2009-05-12. Dess nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-10-07 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-18 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett sk privatbostadsféretag och utgér darmed en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen

Erik Nilsson ordférande
Jan Almqvist

Gunnel Bohman

Helena Cronvall Morén
Lars Enulf

Gunnel Huss

Gustav Samuelsson

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 14 protokollférda sammantraden. Styrelsen har utéver
styrelsemdten haft omfattande kontakt, bade per telefon och per mail .Bradskande beslut har tagits per
capsulam och forts in i nastkommande protokoll.
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Revisorer

Anneli Richardson Ordinarie extern
Jonas Hild Ordinarie intern
Valberedning

Homayoon Moussavian Sammankallande
Niklas Eriksson

Anne-Marie Nilsson

Rolf Nilsson

Jan Stadigh

Cecilia Sylten

Stimma

Ordinarie féreningsstdmma holls 2018-10-24

Fastighetsfakta
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RSM

Féreningen har sitt sdte i DANDERYD. Féreningens fastighet férvarvades 2009 och har

fastighetsbeteckningen Sladen 4.

Fullvardesforsakring finns hos Brandkontoret. | forsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg samt

ansvarsforsakring fér styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme. Leverantor ar Adven Sverige AB.

Byggnadsdr och ytor

Fastigheten byggdes 2009-2012 och bestar av 5 flerbostadshus.

Vérdear ar 2012,

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbesked 18 112 kvm, varav 10 011 kvm utgér ligenhetsyta och
3 459 kvm utgér lokalyta. Garageytan uppgar till 4 642 kvm.

Lédgenheter och lokaler

Féreningen uppldter 111 lagenheter med bostadsratt samt 13 lokaler med hyresratt och olika I6ptider.

Lagenhetsfordelning:
2 rok 20 st
3rok 42 st
4 rok 38 st
5rok 11 st

Férvaltning och avtal
Teknisk forvaltning

Fastighetsskotsel

Ekonomisk férvaltning inkl hyresférvaltning
Stadning

Tradgardsskotsel
Snorojning/sandning
Hissavtal

5
«

Leverantor

Storholmen Forvaltning AB, fran 1 maj 2019
FSS Fastighetsservice AB

Storholmen Forvaltning AB,fran 1 maj 2019
FSS Fastighetsservice AB

Storholmen Forvaltning AB

MBC Stadservice AB, fran 1 januari 2019
Politan Stad AB

Bokdals Tradgardsanlaggningar

Nice Garden Danderyd AB

Hissbesiktningar i Sverige AB &

Schindler Hiss
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TV/internet/telefoni Telia Sonera Sverige AB
El : E.ON Sverige AB

Varme Adven Sverige AB
Vatten Roslagsvatten AB
Sophdmtning Suez and Environment
Las & Sakerhet Schneider Electric AB
Tillsyn av pumpinstallationer Pumphuset i Sverige AB
Parkering Q-park

Féreningens ekonomi

Arets resultat, ett dverskott pa cirka 2,4 MSEK, ar nagot lagre an foregdende ars resultat. Ekonomin &r
stark med god likviditet och resultatet ar betydligt battre &n budget.

And3 saknas inte utmaningar. Féreningen tvingas standigt till stora utliagg for hissar, 1as och portar. Fér
dessa reparationer och underhallskostnader har budgeten inte rackt utan den har éverskridits med
350 TSEK till totalt 1,1 MSEK. Utredning pagar om mojligheten till battre och effektivare avtal rérande
dessa underhallsfragor. Slitaget &r stort da manga ror sig i omradet pa grund av de olika affarsidkare
som ar hyresgaster i féreningen. Samtidigt ger affarsidkarna hyresintakter som utan tvivel bidrar till
foreningens goda ekonomiska situation men komplexa avtal och férhandlingar om dessa tvingar
foreningen att allt oftare anlita extern experthjalp.

Aven férhandlingarna med Arcona om Iésningen pa den stora mangd fel och brister som fortfarande
finns i fastigheten sju ar efter sista inflyttning kraver konsult- och advokathjalp. Dessa
garantireparationer gar framat men fortsatter dtminstone hela 2019.

Som tidigare galler att rantekostnaderna pa féreningens stora gemensamma lan ar avgérande fér den
framtida ekonomiska situationen. Styrelsen har som en ledstjarna att arbeta fér arliga amorteringar.
Den dag rénteldget blir mera normalt kommer detta att kraftigt hjalpa féreningen att behalla sin stabila
ekonomiska situation. Vid arsskiftet amorterades darfér drygt 3,2 MSEK.. Ambitionen 4r att kommande
arsskifte amortera minst lika mycket da féreningens likviditet ar fortsatt god. Under de senaste fem
aren da amorteringar méjliggjorts har ndrmare 20 MSEK kunnat amorteras,

Vid drsskiftet kommer drygt 85 MSEK i Idnemedel att behdva omsittas. Féreningen anvinder foretaget
Finopti AB som radgivare i denna fraga. Senare under 2020 skall ytterligare drygt 40 MSEK omséttas.
Ingen hyreshojning fér medlemmar planeras kommande verksamhetsar. Styrelsen prioriterar
laneamorteringar istéllet for rabatter pa medlemmarnas hyresavgifter.

Fran arsskiftet har foreningen ny stadentreprendr, Politan Stad AB. Fran 1 maj har féreningen ett
fornyat mindre omfattande avtal med Storholmen Férvaltning rérande ekonomi och boendesupport d&
fastighetsskotsel och teknisk forvaltning brutits ur avtalet och sddant avtal tecknats med annan
entreprendr.

Féreningen har sitt sdte i Danderyd.

o



BRF Eneby torg 4 (15)
Org.nr 769620-1354

Vésentliga héindelser under réikenskapsaret

Foreningen avholl sin ordinarie féreningsstémma den 24 oktober 2018. Vid stimman valdes tva nya
ledamoter in i styrelsen. 86 medlemmar varav 70 rostberattigade medlemmar deltog vid stamman.
Den langdragna tvisten med Arcona ar inte |6st. | december 2018 genomférdes en kombinerad garanti-
och efterbesiktning. Besiktningsmannen beslutade att férlanga garantitiden med ett ar. Under
budgetaret har nio sk uppféljningsmaoten (UM) hallits med Arcona. Férutom dessa har ett stort antal
moten hallits med Arcona for att diskutera vissa sakfragor.

Den tekniska gruppen har tidigare signalerat att den vill bli avlastad genom att en extern konsult tas in. |
januari 2019 tecknades ett avtal med en konsult med ratt kompetens. Konsulten har fatt tydliga
uppdrag for sin verksamhet.

Fran maj 2019 har féreningen en ny teknisk forvaltare, FSS Fastighetsservice AB. Den nye tekniske
forvaltaren har snabbt satt sig in i féreningens verksamhet. | och med att den nya tekniska férvaltaren
delvis har ett annat upplagg pa arbetet &n den gamla innebar det visst extra arbete for foreningen bl a i
form av inskolning. Redan tidigt kunde styrelsen konstatera att den nya tekniska férvaltaren fungerar
avsevart battre an den tidigare.

Omférhandling av hyresavtalen med de kommersiella hyresgasterna har i vissa fall genomférts och i
andra fall pabérjats. En av hyresgasterna har sagt upp sitt avtal. En ny hyresgést har hittats och avtal
tecknads med denna i maj 2019. Tilltrade sker 1 oktober. | dessa fall har féreningen anlitat externa
konsulter.

Under aret har den ny hemsidan utvecklats vidare. For att halla medlemmarna underridttade om
verksamheter som &r av betydelse har under budgetaret nio Infobrev skickats ut.

Viss skadegorelse har férekommit bl a i hissen fran torget till kallgaraget. Darfér har
overvakningskameror installerats saval i garaget som kring hissen. Med anledning av skadegdérelsen har
det yttre garaget numera mer begransat dppethallande.

Medlemsinformation
Medlemsldgenheter: 111st
Overlatelser under &ret:5st

Beviljade andrahandsuthyrningar:1st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan:168st

Tillkommande medlemmar:4st

Avgaende medlemmar:5st

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut:167st

<.7
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F6randring av likvida medel

Likvida medel vid arets boérjan

Inbetalningar

Rorelseintdkter

Finansiella intdkter

Minskning av kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

Utbetalningar

Rorelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder/amorteringar

Likvida medel vid arets slut

Arets forandring av likvida medel

&Q

2018/2019

7002774

12 645 372
0

0

312 466
12 957 838

6577730
1839305
143412
3213139
11773 586

8 187 026

1184 252

2017/2018

5561922

12 556 654
6 105

98 821
291675
12 953 255

6278 272
1734131
0

3 500 000
11512 403

7002774

1440 852

5(15)



BRF Eneby torg
Org.nr 769620-1354

Flerarsoversikt

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr)
Hyror/kvm hyresrattsyta (kr)
Ldn/kvm bostadsrattsyta (kr)
Lan/kvm totalyta (kr)
Elkostnad/kvm totalyta (kr)
Varmekostnad/kvm totalyta (kr)
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr)
Kapitalkostnader/kvm totalyta (kr)
Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Soliditet (%)

2018/19
550
1659
16 981
12 620
25

105

15

136

11 946
2404
67,4

2017/18 2016/17

550 550
1585 1612
17 302 17 652
12 859 13119
20 22
106 109

15 17

129 166
11702 11745
2726 6 969
66,9 66,3

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 10 011 kvm bostader och 3 459 kvm lokaler.

Fordndring av eget kapital

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen féreslar att det redovisade resultatet (kronor):

Inbetalda

insatser

Belopp vid arets ingang 346 111 000

Avattning yttre fond enligt
stammobeslut

Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 346 111 000

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att
Stadgeenlig avsattning till fond f6r yttre underhéll

ny rakning overfores

Fond for yttre Balanserat

underhall resultat

1594 926 5207947 2725923

840 000 -840 000

2015/16
550
1424
18 449
13711
24

120

16

209
11094
1612
64,8

Arets

resultat

2725923 -2725923
2403904
2434926 7 093 870 2403 904

7093 870
2 403 904

9497774

840 000
8657774
9497774

6 (15)

2014/15

1
18
13

12

Totalt

355 639 796

0

0

2403 904
358 043 700

Foéreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med
noter.

(;

550
507
745
931
27
113
17
300
005
930
64,0
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Resultatrakning Not 2018-07-01 2017-07-01
-2019-06-30 -2018-06-30

Rorelseintakter

Arsavgifter och hyror 2 11 945 840 11701 988
Ovriga rorelseintakter 3 699 532 854 666
Summa rorelseintakter 12 645 372 12 556 654

Rorelsekostnader

Driftkostnader 4 -5 639 167 -5133 480
Ovriga externa kostnader 5 -720 699 -949 856
Arvoden 6 -217 864 -194 936
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -1824 433 -1 824 433
Summa rorelsekostnader -8402 163 -8 102 705
Rorelseresultat 4243 209 4 453 949
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 0 6 105
Rantekostnader och liknande resultatposter -1839 305 -1734 131
Summa finansiella poster -1 839 305 -1728 026
Resultat efter finansiella poster 2403904 2725923
Resultat fore skatt 2403904 2725923

Arets resultat 2 403 904 2725923

vl
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar
Summa anlédggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2019-06-30

522 457 635
522 457 635

522 457 635

83 496
48 380
245 069
376 945

8187 026
8187 026
8563971

531 021 606

8(15)

2018-06-30

524 282 068
524 282 068

524 282 068

33377
0

200 156
233 533

7002774
7002774
7 236 307

531518 375
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Balansrdakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

i

Not

11,12

13

2019-06-30

346 111 000
2434926
348 545 926

7093 870
2403904
9497 774
358 043 700

170 000 000
170 000 000

441 700
0
527978
2 008 228
2977 906

531 021 606

9 (15)

2018-06-30

346 111 000
1594 926
347 705 926

5207947
2725923
7 933 870
355 639 796

173 213 139
173 213 139

569 656
51687
469 379
1574718
2 665 440

531518 375
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsniamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gillande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvédnts som foregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Eventuell avsattning till och ianspraktagande av fond for yttre underhall bokférs efter stimmobeslut
darom.

Anlaggningstillgangar
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas:

Byggnader 200 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2018-07-01 2017-07-01

-2019-06-30 -2018-06-30

Arsavgifter 5551 680 5563314
Hyror lokaler momspliktiga 5171023 5234198
Hyror lokaler 566 918 246 756
Hyror garage 656 220 656 220
Hyror forrad 0 1500
11945 841 11 701 988

Q



BRF Eneby torg
Org.nr 769620-1354

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Kabel-TV intdkter
Vattenintakter
Varmeintakter
Sophamtning
Serviceavgifter (sophdmtning)
Overlatelse/pantsittning
Avgift andrahandsuthyrning
Oresutjamning

Fakturerade kostnader
Forsakringsersattning
Ovriga intakter

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestallning
Snérdjning och sandning

Stadning entreprenad

Stadning bestallning

Sotning

Hissbesiktning

Besiktningar ombyggnationer
Serviceavtal

Bevakning/jour

Brand- och skalskydd
Forbrukningsmaterial fastighetsskotsel
Reparation brand och skyddsinstallationer
Reparation hissinstallationer
Reparation hardgjorda ytor
Reparation lokaler

Reparation fastighetsgemensamma utrymmen

Reparation gard

Reparation tvattutrustning

Reparation lasinstallationer

Reparation vatten och avlopp (VVS)
Reparation varmesystem

Reparation ventilationssystem
Reparation elinstallationer

Reparation tele/TV/porttelefon
Reparation fastighetsgem installationer

<

2018-07-01
-2019-06-30

372 960
0

128 000
1050

0

8 935

0

4

185 853
0

2730
699 532

2018-07-01
-2019-06-30

91141
121 804
89794
8527
79 393
274932
9092

0
20190
144 612
62438
9 668
3057

18 563

7 407
352952
5985

0

0

0
15574
39342
50 663
79725
36471
197 788
1336

4 853

11 (15)

2017-07-01
-2018-06-30

257 234
12 746
129501
54 407
350
9017
1492

9
89124
294 620
6 166
854 666

2017-07-01
-2018-06-30

80301
129 692
92603
0

89 142
319 863
2564
4740
35403
368 065
24 858
3 007
5332
67 585
0

238 035
0

848

18 963
3 407
1888
92014
19 344
2 809
18 500
52 674
0

0
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Reparation tak och fasad

Reparation fonster och dorrar
Reparation entréer/portar/trapphus
Reparation garage/parkering
Reparation vattenskador

Underhall fastighetsgemensamma utrymmen
Underhall varmesystem

Underhall ventilationssystem

Ovrigt underhall

El

Varme

Vatten och avlopp
Sophamtning/renhallning
Momsjusterad driftkostnad
Forsakring
Kabel-TV/bredband/internet
Fastighetsskatt

Not 5 Ovriga externa kostnader

Lokalhyra

Kreditupplysning
Inkassokostnader

Kontorsmateriel

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Porto

Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Bankkostnader

Bolagsverket, registreringsavgifter
Tidskrifter, facklitterat m m
Foérvaltningsarvode, enligt avtal
Forvaltningsarvode, bestéallningar
Hantering Overlatelser/pantsattningar
Konsultarvode

Ovriga kostnader

0

11 079
24712

8 008

0

4622

0

32761
267 882
337399
1425780
208 560
256 402
313014
179 278
398 366
446 000
5639170

2018-07-01
-2019-06-30

3054
664
438

16 514
17 894
0

30

76 500
13109
664
-36 374

700

13 884
153 699
153 483

11 364
216 623

78 455
720701

12 (15)

8830
13475
144 002
3999
180 262
30951
28 091

0

0

266 735
1426 475
200993
309 408
0

201 159
257 234
390 229
5133480

2017-07-01
-2018-06-30

5075
95

860
4527
13 353
237 237
180
105584
17 129
17770
7707
1200
15054
105 061
208 221
6275
192 114
12 414
949 856
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Not 6 Arvoden

Styrelse och internrevisor
Tekniska gruppen
Kostnadsersattningar
Sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Not 8 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bostader
Lokaler

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

({’

2018-07-01
-2019-06-30

134012
49 269
0
34583
217 864

2018-07-01

-2019-06-30

1824433
1824433

2019-06-30

534 316 418
534 316 418

-10 034 349
-1 824 433
-11 858 782

522 457 636
195 000 000

74 600 000
269 600 000

225 000 000
44 600 000

269 600 000

2019-06-30

44 667
44 667

13 (15)

2017-07-01
-2018-06-30

113 499
47 400
174
33863
194 936

2017-07-01

-2018-06-30

1824 433
1824 433

2018-06-30

534316 418
534316 418

-8 209 916
-1824 433
-10 034 349

524 282 069
195 000 000

74 600 000
269 600 000
225 000 000

44 600 000
269 600 000

2018-06-30
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forsakring
Upplupna ranteintakter
Ovriga interimsfordringar

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 1,363
Swedbank Hypotek
Nordea Hypotek 1,050
Nordea Hypotek 0,650
Nordea Hypotek 0,840

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum fér
rantedndring
2020-01-20

2020-11-11
2020-01-02
2021-12-15

Om fem ar beréknas skuld till kreditinstitut uppga till 170 000 000 kr.

Not 12 Stéillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Ranta
Forutbetalda avgifter och hyror
Ovriga interimsskulder

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

2019-06-30
175 065
0
70 004
245 069

Lanebelopp

2019-06-30

46 000 000

0

40 500 000

39 500 000

44 000 000

170 000 000

0
2019-06-30
300 000 000
300 000 000
2019-06-30
293481
1548 621
166 126
2 008 228

14 (15)

2018-06-30
163 363
3032
33761
200 156

Lanebelopp

2018-06-30

46 000 000

47 213 139

40 500 000

39 500 000

0

173 213 139

0
2018-06-30
300 000 000
300 000 000
2018-06-30
273 075
1171404
130239
1574718
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen
Eneby torg, org.nr 769620-1354

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrdttsforeningen Eneby torg for rakenskapsaret 2018-07-01
—2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger enialla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssedi Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns
ansvar. Vidr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessakrav.

Vianser att de revisionsbevis vihar inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for deninterna
kontroll som de bedomer &r nodvéandig for att uppréatta en
arsredovisning sominte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standars on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige,

A

RSM

Mina mal &r att uppna enrimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessaberor pa oegentligheter eller pafel, och
att lamna enrevisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grundi arsredovisningen.

Somdel av enrevision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk inst&llning under hela
revisionen. Dessutom:

° identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for mina (vara) uttalanden. Risken for
attinte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre dn for en vdsentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, meninte for att uttala mig om effektiviteten
ideninterna kontrollen.

. utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vdsentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarnaiarsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen, Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

° utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
ochinnehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett satt som ger en rdttvisande bild.



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefullaiakttagelser under revisionen, ddribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. _

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora enrevision enligt revisionslagen och ddrmed enligt
godrevisionssedi Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om att arsredovisningen har upprdttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rdttvisande
bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vidven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrdttsforeningen Eneby
torg for rakenskapsaret 2018-07-01— 2019-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslagetiforvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssedi Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssedii
Sverige och haridvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vianser att de revisionsbevis vihar inhamtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar dettabland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning ochrisker stdller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
enrimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

inagot vdsentligt avseende:

o  foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar ,

arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med

bostadsrattslagen.

Som endel av enrevision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst parevisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vifokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation.
Vigar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som dr relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust

har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Danderyd den 16 september 2019

i‘ _Jonas Hild
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