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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Electrum 1 i Sollentuna, 769621-2211, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019.

Allmant om verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med &ganderatt fastigheten Elektronen 7 i Sollentuna. Féreningens syfte ar att
uppléta bostadsrétter till medlemmarna, utan begréansning i tiden. Byggnaderna, i vilka man upplater
bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 2012. Fastigheternas areal uppgér enligt taxeringsbeskedet

till 4 424 m2. Taxeringsvardet ar 129 200 tkr, varav byggnadsvardet ar 92 200 tkr och markvardet 37
000 tkr.

| april 2011 férvarvades Electrum Ekonomisk férening, org nr 769614-7938 och i maj 2011
fusionerades Electrum Ekonomisk férening med Brf Electrum 1. | samband med fusionen évertog
Bostadsrattsféreningen Electrum 1 lagfarten till fastigheten Sollentuna Elektronen 7 samt 100% av
aktierna i Gnilkar Parkerings AB, org nr 556675-4304.

Fastigheterna har fullvardesférsakring i Trygg Hansa.

Bostadsrattsféreningen &r ett privat bostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsférening.

Féreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta
Bostader 90 5771
5771

Fastighetsadresser
Frestavagen 28-36

Foérvaltning
HSB Norra Stor-Stockholm

Medlemsinformation

Styrelse

Ordinarie styrelseledaméter

Sofie Landin Ordférande

Linda Brandt Ledamot (Avgick 2020)
Stig-Gunnar Lundberg Ledamot

Anders Wahigren Ledamot

Shadi Salehi Ledamot

Styrelsesuppleanter

Karin Forsberg

Stefan Olsson

Fredrik Sandgren (Avgick 2020)




Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av styrelsen

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 127 medlemmar.

Revisorer

Grant Thornton Sweden AB med Josef Hagsten som huvudansvarig auktoriserad revisor.

Ekonomi

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 4 946 4 883 4734 4797 4753
Arets resultat, tkr -935 261 -543 -259 -2 276
Fond for yttre underhall, tkr 370 378 284 189 95
Belaning, kr/kvm totalyta 12 413 12 552 12615 12 758 12 810
Réantekanslighet* 20 21 21 21 21
Soliditet, % 65 65 64 64 64
Arsavgifter bostader, kr/kvm 624 612 601 601 600
Utrymme f6r underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 122 311 248 203 495

*Rantekéanslighet = Anger med hur manga procent intakterna méaste héjas (pa sikt) om lanerantorna

héjs med 1%

;‘*Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berékningen visar hur mycket som aterstar av
intakterna nar I6pande drift, skatt och rantor &r betalda, till att tacka kostnader fér kommande

investeringar oh underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Férandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser Upplatelseavgift  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 106 402 500 35467 500 378 400 -8 689 546 260 964
Vinstdisp. enl.
stammobeslut -8 478 269 442 -260 964
Arets resultat -934 560
106 402 500 35 467 500 369 922 -8 420 104 -934 560

Véasentliga hdndelser under och efter verksamhetsaret

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls den 22 maj 2019.

Styrelsemoten

Styrelsen har under verksamhetsaret 2019 haft 9 protokollférda sammantraden.
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Styrelse aktiviteter

Avgifter och hyror

Den genomsnittliga arsavgiftsnivan fér bostader uppgar till 612 kronor/m?. Styrelsen har beslutat att
genomféra en héjning till 2019, 625 kr/ m?

Lan
Under aret omsattes 2 Ian till villkorsférandring och detta genererade till byte av langivare fran SBAB til
Swedbank.

Garaget

Golvet har bérjat sjunka och det kommer att paverka parkeringssystemet negativt. Vi kommer ta hjalp
av HSB for att driva ett reklamationsérende mot Veidekke.

Koksflaktar

Vi har problem med intrangande vatten i koksflaktarna vilket resulterat i att ett flertal blivit rostskadade
och méste bytas ut. Vi kommer ta hjélp av HSB fér att driva ett reklamationsarende mot Veidekke.
Felet med intrangade kommer att atgardas innan bytet av kéksflaktarna gar igang under
varen/sommaren 2020.

Belysning

Vi kommer installera extra belysning i portarna mot Frestavagen da det idag saknas. Samtidigt
kommer vi att slacka belysningen som lyser uppét i portarna mot innergarden och som stér boende
ovanfér. Vi kommer &ven sétta i starkare lampor i belysningen pa innergarden da den idag mer &r
mysbelysning och inte lyser upp.

Trapphusen

Vi har fraschat upp i trapphusen genom att malat vaggarna i gratt ca 1 meter fran golvet och upp pa
bottenvaningen och pa markplan samt mélat ledstangerna.

Underhalisplan

Det planerade underhallet som syftar till att erhalla lang livslangd pa féreningens tillgangar finns med i
underhallsplanen. Planen &r ett levande dokument som arligen ska revideras.

Ombyggnad och underhall

Under aret har féljande storre underhallsatgarder genomférts eller pabériats i féreningen:

Ar Atgérd
2019 Vi har atermonterat sex plattor i sektion 1 i garaget.
2019 Vi har installerat kamerabevakning i garaget.
2019 Aven i ar anlitade vi Nokas fér rondering under jul och nyar.
Kostnaden delas med grannféreningarna, Neutronen och Protonen.
2019 Vi kommer kdpa in ett nyckelskap som satts upp i port 32 dér vi kan lamna vara nycklar

nar hantverkare mfl behéver tillgang till vara lagenheter.

Overlatelser

Av foreningens 90 bostadslagenheter har 10 st verlatits under &ret. | detta antal ingar &ven
dverlatelser inom familjen samt arv och gava.

Budget fér nasta rakenskapsar
Budgeten visar ett resultatfall efter finansiella poster pa -146 tkr.
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Forslag till resultatdisposition

Till arsstamman férfogande star féljande medel

Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Att disponera

Overféring fran fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall
Overféring till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan

Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut
Arets férandring enligt ovanstaende disposition

Fond fér yttre underhall efter férslag till stammobeslut

Belopp i kr

-8 420 104
-934 560

-9 354 664

-9 354 664
207 530
-94 600

-9241734

369 922

-112 930

256 992

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 4 946 485 4 883 021
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -2 381 990 -2 258 195
Planerat underhall 4 -207 530 -103 078
Ovriga externa kostnader -28 923 -33 249
Personalkostnader 5 -194 791 -147 418
Avskrivningar 6 -1 428 688 -1 428 688
Summa rorelsekostnader -4 241 922 -3 970628
Rorelseresultat 704 563 912 393
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 7 7 314 7 576
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -797 211 -659 005
Nedskrivning av aktier i dotterbolag -849 226 -
Summa finansiella poster -1639 123 -651 429
Arets resultat -934 560 260 964
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 9 128 581 929 130 010617
Mark 72 786 905 72 786 905
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 10 899 318 -

202 268 152 202 797 522

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 11 100 000 100 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 100 000 100 000
Summa anldggningstillgangar 202 368 152 202 897 522

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 131 093 135 539
Avrakningskonto HSB 957 724 1766 215
Ovriga fordringar 12 480 606 1082 893
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 27 845 34 897
1597 268 3019544
Kassa och bank 14 1636 992 1631390
Summa omsittningstillgangar 3234260 4 650 934
SUMMA TILLGANGAR 205 602 412 207 548 456
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 141 870 000 141 870 000

Fond fér yttre underhall 369 922 378 400

142 239 922 142 248 400

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 420 104 -8 689 546

Arets resultat -934 560 260 964
-9 354 664 -8 428 582

Summa eget kapital 132 885 258 133 819 818

Léng- och kortfristiga skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 70 837 949 71 637 949
70 837 949 71 637 949

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 800 000 800 000

Leverantérsskulder 183 523 171 859

Skatteskulder 136 000 128 000

Ovriga skulder 17 307 500 377 022

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 452 182 613 808

Kortfristiga skulder 1879 205 2 090 689

Summa lang- och kortfristiga skulder 72717 154 73728 638

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 205 602 412 207 548 456
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Kassaflédesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -934 560 260 964
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1428 688 1428 688
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 494 128 1689 652
férandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager - -
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 613 786 28 884
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -211 484 12 291
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 896 430 1730 827
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -899 318 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -899 318 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -800 000 -800 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -800 000 -800 000
Arets kassafléde -802 888 930 827
Likvida medel vid arets bérjan 3 397 605 2 466 777
Likvida medel vid arets slut 2594 717 3 397 604
Likvida medel

2019-12-31 2018-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrékning HSB 957 724 1766 215
Kassa och bank 1636 993 1631 389

2594717 3 397 604
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Noter

Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Principen fér K2 &r att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar fran évergangen till
K2.Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttiandeperioden och total livslangd har bedémits till 120 &r fran
fardigstallandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anldggningstillgangar Avskr.plan % Ar
Byggnader Linjar 1,00 2109
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansréakningen till dess att arbetena fardigstallts.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av féreningens lan forfaller 33 725 tkr till omférhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren férlangs
l&net/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp lanet/lanen.
Féreningen véljer darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsférening ar i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Ranteintakter &r
skattefria till den del de &r hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4% procent.

Dérutéver betalar féreningen kommunal fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa
lokaler.

Not 2 Nettoomsittning

2019 2018

Arsavgifter bostader 3602 280 3 531 852
Hyresintakter garage och p-platser 1337 900 1348 700
Ovriga intakter 6 305 2 469
4 946 485 4 883 021

Ty
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Not 3 Drift
2019 2018
Fastighetsskatsel 160 473 129 129
Loépande underhall 213 271 228 109
El 181 041 156 721
Uppvarmning 552 066 613 195
Vatten 229 588 194 889
Sophamtning 235 555 183 029
Fastighetsférsakring 66 831 65 260
Stadning 117 447 121179
Forvaltningskostnader 379 905 360 637
Extern revision 30 194 22 500
Bredband 13738 4502
Fastighetsskatt 72 000 64 000
Vinterskétsel 29788 17 188
Besiktnings-/serviceavtal Hiss 36 084 36 084
Serviceavtal 47 168 47 168
Ovrig drift 16 841 14 605
2381990 2258195
Not 4 Planerat underhall
2019 2018
Utfért underhall gemensamhetsutrymmen 207 530 -
Utfért underhall huskropp utvandigt - 33600
Utfért underhall mark - 69 478
207 530 103 078
Not 5 Personalkostnader
2019 2018
Féreningen har inte haft nagra anstallda under aret
Styrelsearvode enligt stammobeslut 136 900 115 259
Styrelsearvode 2017 19 000 -
Social kostnader 38 891 32 159
194 791 147 418
Not 6 Avskrivningar
2019 2018
Byggnader 1428 688 1428 688
1428 688 1428 688
Not 7 Réanteintdkter och liknande resultatposter
2019 2018
Réanteintékter bankkonto 5603 5 941
Rénteintékter avrakningskonto HSB 1582 1485
Ovriga ranteintékter 129 150

7 314 7 576
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for Iangfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 9 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :

-Vid arets bérjan

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérdet

Summa bokfort varde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvirde

Not 10 Pagaende nyanlaggningar

Vid arets bérjan
Arets anskaffningar Flaktbyten

Redovisat varde vid arets slut
Not 11 Andelar i koncernféretaget
Gnilkar Parkerings AB, org nr 556675-4304 Sate: Stockholm

Foéretagets egna kapital
Foretagets redovisade resultat

Ingéende vérde
Arets aktiagartillskott

Utgaende ackumlerade anskaffningsvéarden

Ingéende nedskrivningar
Arets nedskrivning

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

11(14)

2019 2018
797 211 658 803
- 202
797 211 659 005
2019-12-31 2018-12-31
142 868 809 142 868 809
142 868 809 142 868 809
-12 858 192 -11 429 504
-1 428 688 -1 428 688
-14 286 880 -12 858 192
128 581 929 130 010 617
85 000 000 72 000 000
7 200 000 6 400 000
92 200 000 78 400 000
37 000 000 25 000 000
37 000 000 25 000 000
129 200 000 103 400 000
2019-12-31 2018-12-31
899 318
899 318 -
2019-12-31 2018-12-31
1 000 aktier 100,00%
90 150 -495 266
-241 210 -648 721
70 002 257 69 402 257
- 600 000
70 002 257 70 002 257
-69 902 257 -69 302 257
- -600 000
100 000 -69 902 257
100 000 100 000

% s,
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Not 12 Ovriga fordringar
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2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 85 575 216 307
Gnilkar AB - 847 586
Ovriga fordringar - 19 000
Gnilkar fordran North Tech Fakturanummer 201910081 21160 -
Gnilkar fordran North Tech Fakturanummer 201910082 373 871 -
480 606 1082 893
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsférsakring 27 845 27 848
Ovrigt - 7 050
27 845 34 898
Not 14 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
SBAB 1636 992 1631 390
1 636 992 1631 390
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2019-12-31 2018-12-31
SBAB 2310061 1,35 2020-09-18 18 725 000 19 025 000
Swedbank 2950799870 1,23 2021-09-24 22 912 949 23412 949
Swedbank 2951101902 0,84 2022-12-22 15 000 000
Swedbank 2951101910 0,68 Rorligt Lan 15 000 000
Swedbank 327-249-04281541 - - 15 000 000
Swedbank 327-249-0428169 - - 15 000 000
71637 949 72 437 949
Nasta ars beraknade amortering -800 000 -800 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 70 837 949 71 637 949
Om fem ar berédknas nuvarande skulder uppga till 67 637 949 68 437 949
Fastighetsinteckningar
2019-12-31 2018-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 74 000 000 74 000 000
Varav obelanade - g
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 74 000 000 74 000 000
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beraknade amortering) 800 000 800 000
800 000 800 000
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Not 17 Ovriga skulder
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2019-12-31 2018-12-31
Kallskatt - 34 575
Arbetsgivaravgift - 32159
Mervardesskatt 307 500 307 500
Ovriga kortfristiga skulder - 2788
307 500 377 022

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 291 699 301702
Upplupna rantekostnader 3726 27 704
Upplupen el 16 711 18 054
Upplupen vatten 21193 19 266
Upplupen varme 74 805 85813
Upplupen sophamtning 15810 13 251
Upplupen revisionsarvode 19 000 30 000
Upplupna férvaltningskostnader adm. - 15518
Upplupen rep.kostnad hiss 9239 -
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter - 102 500
452 183 613 808
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Sollentuna 2020- 04-1.¢

Sofie Landin Stefan Olsson
Ordférande Trader in istallet for Linda Brandt
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GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Electrum 1

Org.nr. 769621-2211

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Electrum 1 for dr 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si 4r tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Registrerat revisionsholag
Member of Grant Thornton International Ltd

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r vir revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av rsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund 1 de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Electrum 1 for édr
2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar f6rlusten enligt forslaget
1 férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
indamilsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebiir att vi fokuserar
granskningen pa sidana dtgirder, omriden och forhallanden som ar
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhillanden som ir relevanta f6r virt uttalande om ansvarsfrihet.
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Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping den 5 maj 2020
Grant Thornton Sweden AB
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