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A. Allménna forutsattningar

Fireningens firma &r HSB Bostadstéttsforening Dammtorp i Sundbyberg.
Foreningen har registrerats hos Bolagsverket 07-10-01 och &r ansluten till HSB Stockholm

Féreningen 4r den forsta av totalt tva, som HSB uppfor i omrédet.

Féreningen har till 4ndamél att i fSreningens hus uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende
och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Medlem 1 féreningen #r skyldig att vara medlem i HSB Stockholm ek for.
For medlemskap i sistnémnda forening fordras deltagande i foreningen
med minst en andel 4 500 kr.

Uppférandet av 1 byggnad innehéllande sammanlagt 84 bostadsldgenheter och 1 lokal
péborjades 13-08

Fore saljstart har en marknadsanalys genomforts for att kartldgga méalgrupper och utformning av projektet.

Upplételse av bostadsritterna beréknas ske sd snart den ekonomiska planen registrerats.
Inflyttning berdknas ske med borjan 14-12-01 och avslutas 15-04-01.

Berikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pé
bedomningar gjorda 14-08-13 .

Boxern 19 dgdes av Torpbro 2 Mark AB (Bolaget). Foreningen har férvirvat samtliga aktier

1 bolaget. Bolagets enda tillgéng var fastigheten.

Foreningen férvirvade sedan fastigheten frdn Bolaget. Bolaget likviderades dérefier.
Légenheterna uppléts med bostadsrétt och fastigheten utnyttjas som sikerhet for foreningens lan.
Forsdljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsréttsforening (“"Bolagsombildning™)

har provats av Regeringsrétten 2006-05-03.
Om bostadsréttsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det 6vertagna skattemissiga virdet

att ligga till grund for beréikning av skattepliktig vinst.

Avtal med extern garageoperatdr, som kommer att ansvara for uthyrning av p-platser och garageplatser

och skotsel darav, kommer att tecknas.
Garaget och p-platser kommer darfor att momsregistreras,
Lokal med momspliktig hyresgést kommer ocksa att momsregistreras.

Avtal finns mellan HSB Bostad AB och HSB Bostadsréttsforening Dammtorp i
Sundbyberg dar HSB Bostad étar sig att forvirva ¢j uppltna samt avsagda

bostadsrétter avseende bostadsldgenheter.
Lagenheter som inte &r upplatna vid inflyttningstillfallet belastar dérmed inte bostadsrittsforeningens

ekonomi.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen uppriittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Planen granskas av 2 st. av Boverket certifierade

intygsgivare.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Boxemn 19 1 Sundbyberg kommun

Adress: Vinthundsgatan 2A-2C och Brogatan 4-12
Fastighetens areal: 5831 m’

Fastigheten innehas med:  Aganderitt

Bostadsarea: 6392,5 m*

Lokalarea: 88.5 m’

Antal byggnader; 1 st

Utformning: Lamellhus

Byggnadsér: 2014

Bostadsldgenheter

Bostadshusen kommer att inrymma foljande bostadsldgenheter

Ligenhetstyp Hus A sSumma
I rum och kak 2 2
2 rum och kok 24 24
3 rum och kok 30 30
4 rum och kok 26 26
5 rum och kék 2 2
Summa 84 84

Gemensamma anordningar

Vatten/avlopp: Fastigheten ansluts till det kommunala nétet.
Mitning av tappvarmvatten for individuell debitering.

Uppvéarmning: Byggnaden ar ansluten till fjirrvarme fér virmeleverans.

El Enhetsmétare for individuell debitering. Gruppanslutet.

Ventilation: Frénluftsventilation med vérmeatervinning (s.k FX-system)

Hiss: 8 st. personhissar. En i varje trapphus,

TV, bredband, telefoni Fastigheten ansluts till fibernét f61 §verféring av data, TV och IP-telefoni.
Gruppanslutet.

Tvittstuga: I st. avsedd for grovivitt. Beldgen i trapphus 4



Ovriga utrymme 1 st. foreningslokal med pentry i trapphus 4
8 st. barnvagnsrum

2 st. cykelrum
1 st. separat we-utrymme i anslutning till féreningslokal och tvittstuga

Sophantering: Ett antal underjordsbehallare for hushéllssopor
1 st. miljérum
1 st. soprum avsett fér lokalhyresgésten

Parkering:
5 st. 6ppna bilplatser pa kvartersmark.

36 st. garageplatser.
Parkeringsplatserna kommer hyras ut via en extern parkeringsoperator.

3 st. 6ppna bilplatser pad kvartersmark kommer att vara avsatta for Sunfleets
bilpoolsverksamhet de 2 férsta aren.

Odlingslotter:
Eft antal odlingslotter kommer att finnas for uthyrning till féreningens

medlemmar pd foreningens fastighet.

Servitut

Pa fastigeheten finns ett belastande officialservitut for vég.
Fastigheten kommer dven att belastas av ett servitut avseende in och utfart till garage pa

grannfastigheten Sundbyberg 2:88.
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Byggnadsbeskrivning

Killare: Betonggolv, delvis malade vdggar och tak

Vind: Ej inredd (krypvind)

Antal vaningar: 4-5 vaningar ovan mark och killare

Grundldggning: Platta pa mark

Stomme: Bérande vdggar av betong. Bjilklag av betong. Takkonstruktion av trd.
Fasadbekléddnad: Tjockputs

Yittertak: Pappbeklddnad

Balkonger: Betong med glasricke

Fonster: 3-glas trafonster med aluminiumbekladdnad.

Portar/dorrar: Entréportar i stal

Kallardorr 1 stal
Lagenhetsddrrar, sékerhetsdorrar i stal.

Entréer: Golvbeldggning av terrazzo, méalade vdggar,
Trapphus: Trapplép och vilplan belagda med terrazzo. Handledare
av stdl. Malade viggar
L&genhetsforrad 1 per lagenhet beldgna i kéllarplan
Lidgenhetsbeskrivning
Rum Golv Inredning/utrustning
Hall Trélamell
Kk Trélamell Inbyggnadsugn och induktionshall, kyl/frys i

lgh mindre &n 62 m2. Kyl och frys
1 gvriga Igh. Diskmaskin i alla Igh.

Bad Klinker Tvéttmaskin, torktumlare,
elektrisk handdulkstork

wC Klinker
Ovriga rum Trélamell
Forsakringar

Fastigheten kommer att fullvirdeforsikras.
Byggfelsforsdkring ldmnas av HSB Forsakring AB



C. Berdknade kostnader for féreningens fastighet

Kopeskilling for foreningens fastighet

ink! fastighetsbildning och lagfart 60 587 000
Anslutningsavgift fjarrvirme, VA, el, bredband 769 000
Entreprenad- och byggherrekostnader 221922 000
Produktionskostnad enligt kontrakt 283 278 000
Tillaggsbestéllningar 4 176 000
Slutlig produktionskostnad ' 287 454 000

Taxeringsvérdet har dnnu ej faststéllts men & beddmt till 128 924 000 kr vid taxeringsar 2015.

D. Finansieringsplan

Lan Bindningstid Belopp Kredittid Rintesats  Riéntebelopp  Amortering Summa
irl ar | arl

Lan 2 ér 25300000 2017-04-18 2,41% 609 700 609 700
Lan 4 ar 25389000 2019-04-15 3,07% 779 500 779 500
Lan* rorligt 29 405 000 1,62% 476 400 138000 614400
Summa lan 80 094 000 1 865 600 138 000 2 003 600
Insatser 203 920 000

Atervunnen moms 3 440 000

Summa finansiering 287 454 000

Antagandet av finansidr har féregltts av ett anbudsforfarande. Flera kreditgivare har tillfragats om att ldmna
offerter pd kreditiv, slutlig beldning samt medlemmarnas enskilda bostadsrittslan. Den kreditgivare som

i konkurrens ansdgs vara den med bést villkor antogs.

Finansidr for projektet 4r Nordea

Sakerhet for 1&nen 4r pantbrev

* Lanerénta 14-08-13. Definitiv rénta faststélls 1 samband med l&nets utbetalning.
Vid slutplacering kan lanet komma att delas upp pé flera 1&n och med olika rantebindningstider.
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E. Foéreningens lﬁpande kostnader och intdkter, ar 1

Kapitalkostnader
Réntor 1 865 600
Summa kapitalkostnader 1 865 600

Lopande kostnader inkl moms i forekommande fall (schablonberdknade)

Uppvirmning 460 200
Administrativ forvaltning * 45 000
Ekonomisk forvaltning 112 000
Fastighetsskotsel byggnad inkl. jour 137 000
Fastighetsskotsel mark inkl vinterunderhall (normalér) 138 500
Trappstiddning 136 500
Renhéllning, sophdmtning 105 000
Vattenforbrukning exkl. tappvarmvatten 307 300
Elférbrukning 452 300
Forstikringar inkl bostadsréttstilligg 64 500
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter 64 800
Medlemsavgift HSB 14 400
Diverse kostnader 64 790
Bredband, TV, [P-telefoni 161 300
Planenlig avskrivning** 1 906 700
Fastighetsskatt 25200
Summa lépande kostnader 4 195 490
Dispositioner

Reservering av medel for ytire underhall (schablonberdknad) 291 700
Ovrig reservering 838 700
Summa dispositioner 1130 400
Summa kostnader och dispositioner 7191 490

* Avser kostnad for radgivningsavtal. Kostnaden for férvaltning med utékad serviceniv ar inrdknad

i produktionskostnaden for de 2 forsta &ren.

Frén &r 3 4r kostnaden for standardniva inrdknad

**Efter Bokforingsndmndens klargorande &r progressiv avskrivning inte tilldimpbar for

avskrivning av byggnader. Darfér maste bostadsrattsforeningar fr.o.m. 2014 till&mpa linjér avskrivning.
Arsavgifterna ar berdknade for att ticka foreningens l6pande verksamhet som omfattar rénta,
amortering, skatter, driftskostnader samt avséttning for yttre underhéll.

Detta kommer resultera i ett bokféringsmissigt underskott som inte paverkar féreningens likviditet eller
ekonomiska héllbarhet och dérmed inte heller arsavgiftens storlek.

Avskrivningarna ér beréknade pa en period om 120 &r och avser byggnad.

Utdver &rsavgifien och avgiften f6r TV (basutbud), IP-telefoni (fast avgift) och bredband
betalar bostadsrittshavarna sjdlva kostnaden for tappvarmvatten, hushéllsel, samtalsavgift f6r IP-telefoni,

TV utover basutbudet samt hyra for garage- eller parkeringsplats.
Bostadsrdttshavarna har ansvar fér skotseln av till lagenheten horande uteplats.

c.n. DK



Intdkter

Arsavgifter bostider 4155 490
Ovriga intikter
TV, bredband och IP-telefoni 161 300
Tappvarmvatten (schablonberéknad) 171 800
Hushallsel (schablonberdknad) 276 500
Hyresintékter lokaler exkl. moms 247 800
Hyreskompensation garage kr/ar (r 1-10) 131 800
Hyresintdkter garage exkl moms 262 700
Hyresintdkter bilplatser exkl moms 15 400
5422 790

Summa intikter

Bokforingsmissigt underskott
Ej likviditetspaverkande avskrivning 1768 700

7191 490

Summa

I enlighet med vad som foreskrivs 1 foreningens stadgar skall drsavgifterna fordelas i forhé&llande
till lagenheternas andelstal enligt bilagd ldgenhetsforteckning daterad 14-08-13.

F. Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm 44314
Beléning per kvim &r 1 1Z 529
Insats per kvm 31900
Driftskostnader per kvm ar 1 358
Arsavgift per kvm 4r 1 650

G. Léagenhetsforteckning

Légenhetsforteckning se bilaga daterad 14-08-13.

H. Ekonomisk prognos

Ekonomisk prognos for & 1-6 samt &r 11 se bilaga daterad 14-08-13.
I. Kénslighetsanalys

Kénslighetsanalys for & 1-6 samt ar 11 se bilaga daterad 14-08-13.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
beriknade kostnader, finansiering etc. hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprattande

kénda férutsattningar.

Sundbyberg 2014 - s ¢
tadsréttsforening HSB Bostadsrittsforening Dammtorp 1 Sundbyberg

A _ “Rop Puohat

HSB

Pippi Bhistamante

- e

L T AN 3 N : : .
AR L — i

Camilla Brannfors Tomas Hansson
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EKONOMISK PROGNOS

EKONOMISK PROGNOS

Lopande penningvirde

PROJEKTBENAMNING ORT KOMMUN HSB s PROJ NR
Dammtorp Jérvastaden Sundbyberg 20423
FASTIGHETSBETECKNING BYGGHERRE QORGANISATIONSNUMMER
Boxern 19 HSB Brf Dammtorp 1 Sundbyberg 769617-4734

FORUTSATTNINGAR:

Antal bostadsréttsldgenheter: 84 st Antagen inflation/&r: 2,00%
Total bostadsréttsarea (HYA): 6 393,0 m2 Antagen rantesats I&n 2,33%
Ar
1 2 3 4 5 6 11

KAPITALKOSTNADER 1 865 600 1 863 300 1861 000 1 858 700 1 856 200 1853 800 1840 200
L&nerantor 1865 600 1863 300 1861 900 1858 700 1856 200 1853 800 1840 200

OVRIGA KOSTNADER 4 195 500 4 238 045 4 384 960 4 434 485 4 481 821 4530100 4792800
Avskrivningar . 1906 700 1906 700 1906 700 1 906 700 1906 700 1906 700 1906
Driftskostnader 2 102 300 2 144 300 2 290 700 2 336 500 2 383 300 2 431 000 2 684 100
TV, bredband och IP-telefoni 161 300 161 300 161 300 164 500 164 500 164 500 171 200
Fastighetsskatt lokaler och garage 25 200 25 745 26 260 26 785 27 321 27 900 30 800
Ovrigt

INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER -1267 300 -1286800 -1306700 -1330300 -1351000 -1372100 -1359 000
Hyror bostader
Hyror lokaler mm -247 800 -252 800 -257 900 -263 100 -268 400 -273 800 -302 300
Hyror garage Momsade -262 700 -268 000 -273 400 -278 900 -284 500 -290 200 -320 400
Hyror p-platser -15 400 -15 700 ~16 000 -16 300 -16 600 -16 900 -18 700
Hyreskompensation garage ar 1-10 -131 800 -131 800 -131 800 -131 BOO -131 800 -131 800 0
Tappvarmvatten (schablonberéknat) -171 800 -175 200 -178 700 -182 300 -185 900 -189 600 -209 300
Hushallsel (schablonberéknat) -276 500 -282 000 -287 600 -293 400 -299 300 -305 300 -337 100
TV, bredband och IP-telefoni -161 300 -161 300 -161 300 -164 500 -164 500 -164 500 -171 200

AVSATTNINGAR 1130 400 1 189 055 1145 240 1204015 1263979 1324 900 1517
Avsattningar yttre underhall 291 700 297 500 303 500 309 600 315 800 322 100 355 600
Avsittningar andra &ndamal* 838 700 891 555 B41 740 894 415 948 179 1 002 80O 1161 800

NETTO FORE ARSAVGIFTER

Nettokostnader 4793800 4814545 4939260 4962885 4987021 5011800 52741 .
Ej llkviditespaverkande avskrivning -1768700 -1764500 -1761000 -1757000 1752900 -174B600 -1725700
Nettoutbetalningar 4155500 4238700 4323500 4409900 4498100 4588100 5065700

NODVANDIG NIVA PR ARSAVGIFTER
Erfoderlig arsavgift SEK 4155500 4238700 4323500 4409900 4498100 4588100 5 065 700

Arsavgift per m? 650 663 675 690 704 718 792

PROGNOSFORUTSATTNINGAR

*Ackumelerad avsétining 8r 1-11 838 700 1730 255 2 571 996 3466411 4 414 590 5417390 10321 690

Amorteringar 1&n 138 000 141 800 145 700 149 700 153 800 158 10D 181 00O

Lanerantor, viktat medel 2,34% 2,33% 2,33% 2,33% 2,32% 2,32% 2,30%
2014-08-13 20423 Kalkyl ekonomisk plan 20140813
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KANSLIGHETSANALYS

Fast penningvéarde

IPR{]JEKTBENAMN!NG ORT KOMMUN HSB ‘s PROJ NR
Dammtorp Jérvastaden Sundbyberg 20423
FASTIGHETSBETECKNING BYGGHERRE ’ ORGANISATIONSNUMMER
Boxern 19 HSB Brf Dammtorp i Sundbyberg 769617-4734

Ar
1 2 3 4 5 6 p & 4
Erfoderlig &rsavgift enl ekonomisk prognos
Erfoderlig Arsavaift SEK 4155500 4238700 4323500 4409900 4498100 4588 100 5065 700
Arsavgift per m? 650 663 676 690 704 718 792
Erfoderlig &rsavgift med l&neriinta +1 procentenhet
Erfoderlig arsavaift SEK 4956400 5034700 5121700 5210300 5 300 900 5393 200 5883 800
Arsavgift per m? 775 788 801 815 829 844 920
Andring av nédvandig niva pa drsavgift 19,3% 18,8% 18,5% 18,2% 17,8% 17,5% 16,1%
Erfoderlig drsavgift med inflation +1 procentenhet
Erfoderlig &rsavglft SEK 4155500 4263055 4373140 4487215 4604379 4724800 5377 700
Arsavgift per m? 650 667 684 702 720 739 841
Andring av nédvandig nivd pd drsavgift 0,0% 0,6% 1,1% 1,8% 2,4% 3,0% 6,2%
2014-08-13 20423 Kalkyl ekonomisk plan 20140813

ED.N-R



INTYG

HSB Bostadsrittsforening HSB Bostadsrattsférening Dammtorp i Sundbyberg
Organisationsnummer 769617-4734

Undertecknade, som fér det dndamél som avses i3 kap 2 § bostadsréttslagen
(1991:614) granskat ekonomiska planen for HSB Bostadsréttsforening
HSB Bostadsrittsforening Dammtorp 1 Sundbyberg, daterad 2014 -7 - -, intygar hirmed {¢ljande:

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet

av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som ldmnats 1 planen §verensstdmmer med innehéllet
i tillgingliga handlingar och &ven 1 &vrigt med av oss kénda forhéllanden.

I planen gjorda berakningar 4r vederhéftiga och planen framstar som langsiktigt hallbar.
Vi anser att férutsattningarna for registrering enligt [ kap 5 § &r uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen &r var uppfattning att planen
vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2014 -0 -2
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(Av Boverket forklarade behoriga att utfirda sddant intyg angéende tillforlitlig-
heten av ekonomisk plan som avses i ovanndmnda lagrum)

Forteckning éver handlingar for granskning av ekonomisk plan

Registreringsbevis

Stadgar

Marknadsanalys

Avtal trygghetsgaranti

Avtal fértidsbindning rénta
Totalentreprenadkontrakt och tilldggsbestillning
Aktiebverlatelseavtal
Finansieringskalky]
Berkning av driftskostnader
Légenhets{orteckning
Ritningar planer och fasader
Situationsplan

Bofaktablad

£ 5. DK



