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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsférening Brotorp i Sundbyberg

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen 3r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen 4ger fastigheten Sundbyberg 2:88 i Sundbyberg.

Styrelsen har sitt séte i Sundbybergs kommun.

I fireningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 94 6667
Lokaler 1
Parkeringar ach

garageplatser 57

Féreningens fastighet &r byggd &r 2015. Varde &r 2015

Foreningen &r fullvardesférsikrad hos Folksam. I férsakringen ingdr bostadsrattstilagg samt styrelseansvarsférsakring.

Vésentliga hindelser under och efter rikenskapséret

Arsavgifter
Under 8ret har drsavgifterna ckat med 2%.

Genomfort planerat underhll under riikenskapsaret
Inget underhdll har genomférts under rikenskapsaret.

dvriga visentliga héindeiser 2020 & kvartal 1 2021
Styrelsen har pga covid-19 hdllit samtliga styrelsematen online. Detta gdrs en gang i ménaden.
Efter dessa maten har informationsbrev delats ut till de boende pa svenska och engelska.

Styrelsen valde att till 2021 bibehdila tidigare avgiftsnivd tack vare sinkta rantekostnader av féreningens 18n.

Efter flertalet inbrott i killarutrymmena har freningen satt upp brytskydd pé dorrama till forrdden. Efter detta har inga
inbrottsforstk patraffats. Portkod byts var tredje manad och medlemmarna informeras. D& cykelforraden varit fulla har dessa rum
rensats pd Gvergivha cyidar.

Efter flertalet offertfirslag har ett nytt stidavtal med en ny leverantdr (Stddpoclen) uppréttats d§ det ansags att stédningen under
en langre tid inte varit tillfredstéllande fr&n tidigare part (HSB stid).
Styrelsen upplever att stddningen blivit bittre,

Under stiddagen i oktober har styreise och medlemmar hjalpts dt att plantera nya vaxter pd gdrden. Detta var en del av
uppfoliningen efter 2-drsbesiktningen dir det konstaterades att vaxter i vissa rabatter inte dverlevt, G3rdens lekplatser har ocksd
besiktigats och fatt informationsskyltar.

Belysningen pa gdrden har bytts ut till LED-lampor. En Iada med sand har placerats vid gardshuset for att slippa
transportkostnaden av sand vid vinterunderhall.

Under pandemin nér fler arbetar hemifr8n har vi upplevt att kirien i Stervinningsrummet snabbt blir dverfulla. DArfor har vi sedan
februari 2021 bestallt tdmning av kartong frin 1 dag till 2 dagar i veckan.

Trivselreglerna har uppdaterats och g&r att hitta pd foreningens hemsida.

5-5rsbesiktning/garantibesiktning. Styrelsen har bokat besiktningsman (Anders Widman Konsult AB} samt planerat och varit
narvarande vid utférandet av invindig besiktning. Darefter har en rad méten foljt med HSB Eftermarknad. Efterarbetet frin HSB
efter invandigbesiktning och utférandet av besiktning utomhus ar i skrivande stund inte kiart. Styrelsen har tagit hjlp av en jurist
fir att foreningens rattigheter ska uppratthalias.
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Stamma
Ordinarie foreningsstamma hélis 2020-05-13. Vid stamman deltog 26 medlemmar varav 20 var rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under 2020-05-13 - 2021-06-09 haft foljande sammanséttning:
Styrelsemedlem Roll

Joel Thorell Ordférande

Yvonne Nelson Vice Ordférande

Caroline Holmgvist Sekreterare

Shadi Rafiei Ashtiani Ledamot

Samanta Gashi Ledamot

Kawani Mustafa Ekonom

Styrelsen har under dret héllit 10 protokollférda styrelsemisten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Neison, Yvonne Elisabeth

Revisorer

Jonas Léfgren Féreningsvald ordinarie
BoRevsision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen bestdr av Johanna Silén Eriksson, Tord Hammarfund & Emma Thorell.

Underhdlisplan

Underhalisplan fér planerat periodiskt underhgll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund f&r styrelsens besiut om
reservering till eller iansprékstagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfirdes 2020-06-11.

Underhdlisplanens syfte &r att sakerstilia att medel finns fér det planerade underhd!l som beh@vs for att h3ila fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfSrt underh3ll framgr av resultatrikningen.

Héllbarhet

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sikerstaller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterfevs ach att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo
Féreningen vérderar hégre de leverantorer vilka tar ett s& stort miljdmassigt ansvar som méjligt.

Social
Féreningens medlemmar idag #r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar

Féreningen hade 134 medlemmar vid utgingen av verksamhets3ret 700,
Under &ret har 10 ¢verlitelser skett.

Fleradrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

Fér att gtira ekonomin i en bostadsréttsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal 58 kallade nyckeltal, Dessa nyckeltal
kan anvéindas fér att jimfora bostadsréttsforeningar med varandra och fér att féilja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsfSrening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, képare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamfdrelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och géra det enkelt for l4saren att
jamftira exempelvis en bostadsratisférening med en annan.

Fér tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.
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Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Rrsavgift, kr/kvm 645 632 620 620 447
Totala intditer ki/kvm* 761 777 766 782 530
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 266 183 246 324 131
Beldning, krfkvim 11 806 12 391 12 442 12 469 12 493
Réntekénslighet 18% 20% 20% 20% 28%
Totala driftkostnader kr/kvm* 408 448 343 297 283
Energikostnader krikvm 28 136 124 76 128

*Nyckeltalet berdknas pf eft annat underlag n i tidigare Arsredo visningar, se firklaring nedan.

Férklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt § fireningen. For att rikna ut en enskild bostadsritts 8rsavgift ska man utgd frén
bostadsrattens andelsviirde.

Totala intékter

Anger freningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. E, virme och vatten som faktureras
féreningens medlemmar och hyresgéster riknas ej med i totala int3kter. Minga bostadsratisforeningar har intiakter utéver
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da syns det hér..

Sparande till framtida underha3l
Vér férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det

framtida underhdlet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Ipande &verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och |okalarea varje enskilt r.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje & (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar).
P3 1&ng sikt gdr pengarna till de planerade underhdll ach investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar p
banken eller att vi har amorterat och pé sd sitt skapat ett |&neutrymme,

Nyckeltalet kan jémféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir éver, Lite langre ner gér det ocks att se
hur vi réknar ut vart dverskott/sparande.
Beldning, kr/kvm

Beldningen férdelas p§ kvm-ytan for bostader och lokaler dg nyckeftalet avser visa hur stor bel8ning hela bostadsréttsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrst “dger" ska man utgd frin den bostadsrittens andelsvirde,

Réntekinslighet

Anger hur ménga procent bostadsréttsféreningen behiver hoja avgiften med om réntan p4 I3nestocken g4r upp med en
pracentenhet for att bibehlla samma sparande tilf framtida underh3il och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhéll (exidusive planerat underh8ll), Gvriga externa kostnader samt
personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intakter for el,
varme och vatten. Den totala kostnaden firdelas pa ytan fér hostider och Iokaler.

Energikostnader

Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rékenskapsér. Nyckeltalet raknar in
eventuella intdkter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushdlisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hagre.

6vriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 5 669 5459 5511 5799 3760
Resultat efter finansielia poster -1919 -2 649 -1 755 -1419 -1 665
Soliditet 74% 73% 73% 73% 73%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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Féreningens sparande till framtida planerat underh3ll och investeringar

Nedan redovisas fireningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida

medei féreningen 3tk Gver i den IGpande driften under rakenskapsdret. Darfér tas avskrivningar {(som inte pdverkar

likviditeten) samt &rets planerade underh3ll bort.

Réreiseintdkter 5 669 140
Rérelsekostnader 6 793 418
Finansiella poster . 785 297
Arets resultat -1 909 576
Planerat underhali + 96 499
Avskrivningar + 3 544 451
Arets sparande 1771 374
Arets sparande per kvm total yta 226
Fordndring eget kapital
Upplitelse-  Yttre uh
Insatser avgifter fond
Belopp vid drets ingdng 241 280 000 0 476 791
Reservering till fond 2020 389 000
Tanspraktagande av fond 2020 96 499
Balanserad i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid drets slut 241 280 000 0 769 292

Férslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -7 957 525
Arets resultat -1909 576
Reservering till underh8lisfond -389 000
lanspréktagande av underh8lisfond 96 499
Summma {ill stdmmans férfogande -10 159 602

Stémman har att ta stilining tilf:
Balanseras i ny rékning -10 159 602

Ytterligare upplysningar betriffande féreningens resultat och stéillning finns | efterfétjande resultat-

tillhérande tilliggsupplysningar.

Balanserat
resultat
-5 308 441

-389 000
96 499
-2 649 084

-8 250 026

Arets
resultat
-2 649 084

2 649 084

-1 909 576
-1 909 576

och balansrakning med
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 5669 140 5458 656
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 892 672 -2 983 618
Ovriga externa kostnader Not 3 -80 439 -175 698
Planerat underhall -96 499 -285 341
Personalkestnader och arvoden Not 4 -139 358 -134 443
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3 584 451 -3 584 451
Summa rorelsekostnader -6 793 418 -7 163 550
Rorelseresultat -1124 278 -1 704 894
Finansiella poster
Ranteintsikter och liknande resultatposter Not 5 17 288 28 277
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -802 585 -972 467
Summa finansiella poster -785 297 -944 190
Arets resultat -1909 576

'?._,ﬁﬂ?ggﬂﬁ;i/
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anléggningstiligéngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 307 785 515 311 357 389
Inventarier och maskiner Not 8 18 226 30 803
307 803 741 311 388 192
Finansiella anldggningstiligéngar
Andra 8ngfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 307 804 241 311388 692
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avrékningskonto HSB Stockholm 1876 226 1301 709
Placeringskonto HSB Stockholm 200 561 200 361
Ovriga fordringar Not 10 8 898 5123
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 325 972 332 488
2411 657 1839 681
Kortfristiga placeringar Not 12 2 800 000 6 000 000
Summa omsattningstillgédngar 5211 657 7 839 681
Summa tillgdngar 313015899 319228372

4
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 241 280 000 241 280 000

Yttre underhélisfond 769 293 476 791
242 049 293 241 756 791

Fritt eget kapital/ansamiad foriust

Balanserat resultat -8 250 027 -5 308 441

Arets resultat -1 909 576 -2 649 084
-10 159 602 -7 957 525

Summa eget kapital 231 889 690 233 799 266

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 52 563 000 78 743 425

Ovriga l&ngfristiga skulder Not 14 1321 800 1542 100

53 884 800 80 285 525

Korifristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 26 140 400 3859 900

Leveranttrsskulder 178 573 338 113

Avgifts-, hyres och andra kundskulder 12 289 10 713

Ovriga skulder Not 16 22 438 22 435

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 887 709 912 420

27 241 409 5143 581
Summa skulder 81 126 209 85 429 106
Summa eget kapital och skulder 313015899 319228 372

4
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2020-01-01 2019-01-01
Kassaflidesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 909 576 -2 649 084
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 3 584 451 3 584 451
Hyreskompensation garage -220 300 -220 300
Kassaflode fran Idpande verksamhet 1 454 575 715 067
Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 4 317 45 500
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skuider -184 249 106 020
Kassaflode frdn I6pande verksamhet 1274643 866 587
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -3 899 925 -341 150
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -3 899 925 -341 150
Arets kassaflide -2 625 282 525 437
Likvida medel vid drets bérjan 7 502 070 6 976 632
Likvida medel vid drets slut 4 876 787 7 502 070

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrikningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

et
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HSB bostadsrattsforening Brotorp i Sundbyberg
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tilldmpar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmianna r8d BFNAR 2012:1(K3).
Beiopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits tifl de betopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffringsvérde férdelats pd vasentliga kemponenter. Nyttjandeperioden fér kompecnenterna beddms vara
mellan 15 tilt 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgingspunkt | SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sarskilda frutsétiningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,38% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p# anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lén som forfalier till betalning inom 12 m&nader frén balansdagen redovisas fr&n och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamférelsetalen har inte raknats om.

Lénen &r av l&ngfristig karaktir och kommer att omsattas pé férfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker geriom vinstdisposition pa basis av foreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprikstagande fran underhlisfonden beslutas av styrelsen,

Fastighetsavygift /fastighetsskatt
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet fér lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemissigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p§ en
del placeringar.

Uppskjuten skatt
Féreningen kéipte samtliga aktier i Torpbro 1 Mark AB av Brotorpet Holding AB som &gde fastigheten Sundbyberg
Sundbyberg 2:88 for 19 923 292 kr. I slutet av 2014 tog FAR SRS policygrupp fér redovisning fram ett uttalande, RedUo

Bostadsréttsforeningars forvary av fastighet via bolag. Férvirvet &r redovisat i enlighet med Redus, vilket innebéar att
Gvervirdet for aktlerna forts direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvérde som dverstiger det skattemissiga véardet med 19 833 000 kr. Féreningen
har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle salja fastigheten uppstar det en skatt. D3 foreningen
inte har fér avsikt att silja fastigheten vérderas den uppskjutna skatteskulden till Okr.

B
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2020-01-01  2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 4 297 033 4216 175
Individuell matning el 227 352 172 561
Individuell métning vatten 164 461 135358
Hyror 510102 482 963
Bredband 180 347 180 480
Ovriga intakter 289 845 271 119
Bruttecomsattning 5669 140 5 458 656
‘Not 2 Drift ach enderhdll
Fastighetsskdtsel och lokalvard 517 901 519 208
Reparationer 468 691 461 560
El 380382 467 709
Uppvarmning 474 357 537 270
Vatten 127 023 212 856
Sophamining 222891 163 551
Fastighetsférsgkring 81128 70 546
Kabel-TV och bredband 189 123 189 624
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 34 060 23490
Férvaitningsarvoden 352 266 302 494
Ovriga driftkostnader 44 848 35 309
2892 672 2983 618
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 5551 20 270
Administrationskostnader 30998 111672
Extern revision 22 492 10 000
Kensultkostnader o] 18 476
Medlemsavgifter 21 399 15 281
80 439 175 698
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 99 560 93 000
Bevisionsarvode 4820 4 650
Ovriga arvoden 1660 4 650
Sociala avgifter 33 318 32 143
139 358 134 443
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 1317 451
Ranteintékter HSB placeringskonto 201 200
Rénteintdkter HSB bunden placering 15 650 27 404
Ovriga rénteintakter 120 222
17 288 28 277
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatpaster
Rantekostnader ldngfristiga skulder 802 305 G972 098
Ovriga rantekostnader 280 369
802 585 972 467

oy
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvérde byggnader 259 144 407 259 144 407
Anskaffningsvarde mark __ 65458593 65 458 593
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 324603000 324 603 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -13 245 611 -9673 738
Arets avskrivningar -3 571 874 -3 571 874
Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 817485 -13 245611
Utgdende bokfirt varde 307 785 515 311 357 289
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 135 060 000 135 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3 406 000 3 406 000
Taxeringsvarde mark - bost&der 56 000 000 56 000 000
Summa taxeringsvirde 194 406 000 194 406 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde 61 284 61 284
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 61 284 61 284
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar -30 481 -17 904
Arets avskrivningar -12 577 -12 577
Utgdende ackumulerade avskrivningar -43 057 -30 481
Bokfirt viirde 18 226 30803
Not & Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 5008 1233
Skattefordran 3 890 3890
8 898 5123
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 321 625 326788
Upplupna intakter 4 347 5 700
325972 332488

Ovanstiende poster bestdr av frskottshetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intaktsfordringar far innevarande rakenskapsar.
¥
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Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not12  Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 1 200 000 4 400 000
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm ___ 1600000 1 600 000
2 800 000 6 000 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorséndr Nasta &rs
L&neinstitut Lénenummer Rénta dag Belops amortering
Nordea 39788841724 0,68%  2023-07-17 27 060 000 500 000
Nordea 39788986161 0,47%  2021-07-15 25 480 400 160 000
Nordea 39788993982 0,75%  2024-08-28 26 163 000 160 000
78 703 400 820 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 74 603 400
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 52 563 000
Féreningen har 1&n som férfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta l@nefinansieringen inom ett 8r.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 83 323000 83 323 000
Not 14 Ovriga skulder
Hyreskompensation garage &r 4-10 1321 800 1542 100
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 26 140 400 3 859 900
26 140 400 3 859 900
Not 16 Ovriga skulder
Momsskuld 22 438 18 373
Kallskatt 0 4062
22438 22435
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Lipplupna rantekostnader 81 759 198 794
Fdrutbetalda hyror och avgifter 452 450 412 226
Ovriga upplupna kostnader 353 500 301 400
T 887709 912420
Ovanst8ende poster bestr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsadr men betalas under nastkommande &r.
Not 18 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentiiga handelser har skett efter &rets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Brotorp i Sundbyberg, crg.nr. 769617-4783

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfbrt en ravision av &rsredovisningen for HSEB Brf Brotoyp |
Sundbyberg fér rikenskapsérat 2020.

Entigt vér uppfatining har &rsredovismingen upprittats i enfighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 ach av dess finansiella resultat och kassaflade for dret
enligt &rsradovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenfig med
arstedovisningens Gvriga delar, '

Vi tilstyricer dérfor att féreningsstdmman faststéller resultairakningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utiért revisionen anligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed bezkrivs nédrmare i avsnitten Revisorh utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar ach Den féreningsvaida ravisoms
ansvar,

Vi &r coeroende i forhallande til foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat artillréckliga ach
éndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nidvéndig 16r att uppratta en drsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfirt revisionzn enligt International Standards cn Auditing (1SA)
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra

Vid uppréttandst av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedGmningen av foreningens formaga.att fortséitta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om farhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatia verksamheten och att snvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiski alternativ 3l att gira nagot av detta.

och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r aft uppna en rimlig grad av
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller

misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alftid kommer att uppticka en vésentlig fefaktighet om en sddan fings,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véisentliga om de enskilt eller fillsammang rimligen kan forvantas
paverka de ekcnomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt 1SA anvéinder jag professionellt omdéma och har en professionellt skeptisk instélning under hala revisionen,

Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegeniligheter efler
misstag, utformar och utfor granskningsatoarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund fir mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till f8ljd av oegentligheter &r hgre &n fir en vasentiig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentlighster kan inngfatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiga uteldmnanden,
felaktig information eller Asidesattande av intem kontrall,

»  skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens intarna
kontroll som har betydelse fir min revision far att utforma
granskningséatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten :
den interna kontrollen.

o utvdrderar jag lampligheten i da redovisningsprinciper sam
anvands och rimligheien i styrelsens Uppskatiningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

*  drar jag en sfutsafs om ampligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatl drift vid upprattandst av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
irh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finng nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallznden som kan leda tilf betydande tvivei om foreningans
forméga att fortséita verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsheratielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
1 arsredovisningen om den vasentliga osakerhetstaktorn elter,
om sadana upplysningar r cfillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis.
som inhdmtas fram till datumet fr revisionsherittelsen. Dock
kan framtida héndelser eller ferhallanden géra att en forening
inte lAngre kan fortsétta verksamheten,

»  Ulvéirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innghallst i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelsemna pa eft satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den, Jag méaste ocks&
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister : den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utftit en revision enligt bostadsrattslagen och tiliémpliga delar av fagen om exonomiska fireningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvica érsredovisningen har upprétiats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredzvisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat ach stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revisicn av arsredovisningen har vi dven utfrt en revision
av styrelsens forvaltning f6r HSB Bif Brotorp | Sundbyberg for
rakenskapsaret 2020 samt av férslaget till dispositiorer betraffande
féreningens vinst eller frlust.

Vi tillstyrker att freningsstamman disponerar resuitatet enligt férslagst
i [rvaltningsberdttelsen ooh beviljar styretsens tedamdter
ansvarsftihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har | vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar eniigt dessa krav.

Vi anser &t de revisionsbevis vi har inhdmiat &r fiflréckliga och
andaméisenliga som grund for vara utialanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fir forslaget fl dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forstag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfatfning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
xonsolideringshehov, likviditet ach stélining i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaitningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedma féreningens ekonomiska situation och att fillse aft
féreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
madelsfdrvaltningen och freningens ekonomiska angeldgenheter |
durigt konirofleras pa ett betrygganda stt.

Revisorns ansvar

Véart mal betréffande revisionen av forvaitningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmia revisionsbevis fér att med an rimlig
grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamat i nagot vasentligt avseende:

+  foretagit nagen atgard eller gjort sig skyldig till nagon
térsummelse som kan foranleda erséitningsskyldighet mot
fireningan, slfer

*  panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tiliampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betéffande revisionen av forslaget til dispositioner av féreningens vinst elier foriust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av s&kerhet beddma om forslaget &r freniigt med bostadsrittslagen.

Rimlig s&kerhet & en hiig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kemmer att
Upptacka atgérder eller frsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att st férslag till dispositioner av freningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisormn utsedd av HSB Riksfarbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instaflning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget tl dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna, Vitka tkommande gransknings&tgarder som uifors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksférbunds prafessionella bedémning med utgAngspunkt i risk cch vasentlighet. Dat innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentiiga for verksamheten och dir avsteg och dverirddelser skulle ha sarskild betydelse fér fireningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fir vart uttalande
om ansvarsfrihet. Sam underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrafande féreningens vinst eller forlus? har vi granskat

om firslaget &r forenligt med bostadsrattslagen,

Stockholm den (3 ( ! f” 2021

Juﬁﬁ{ Hall Jorﬁas dfgren

BoRevision | Svarige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Av freningen vald revisor



