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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrattsforening Brotorp i Sundbyberg

Styrelsen far harmed avge Arsredovisning fér foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2019-01-01 - 2019-12-3%
Verksamheten

Allm&nt om verksamheten

Foreningen har till andamal akt frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Féreningen &r ett privatbostadsfretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229),

Foreningens fastigheter
Féreningen ager fastigheten fastigheten Sundbyberg 2:88 i Sundbyberg kommun.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms 1&n, Sundbyberg kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Ohjekt Antal Kvm
Bostadsratter 94 6667
Hyresratter 0 0
Lokaler 1 0
Parkeringar och

garageplatser 57 0

Foreningens fastighet &r byggd 2015-2016. Vardedr 2016,

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam. I frsékringen ingdr bostadsréttstillagg samt styrelseansvarsfrsakring.
Hyreskompensation garage

Atervunnen investeringsmoms for garage tillfaller i sin helhet HSB Bostad. HSB Bostad lamnar ett bidrag till foreningen fér uteblivna

hyresintikter i en klumpsumma som fordelas dver 10 8r vilket &r uppbokat p& skuldkonto. OBS! Garaget médste hyras ut 10 3r till en
momspliktig hyresgast for att inte fdreningen ska bli &terbetalningsskyldig momsétervinningen. Tom &r 2025 (2016-2025).

viasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Frén 2019-01-01 har 3rsavgifterna hijts med 2 %.

%
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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrattsforening Brotorp i Sundbyberg

Ovriga visentliga hindelser

Under &ret har styrelsen pd grund av ett dkat antal styrelsemedlemmar, tagit ett helhetsgrepp géllande bade féreningens
leverantdrer, rutiner, avtal m.m. Det &r av vikt att se forbattringsmijligheter samt stdmma av att allt skdts enligt freningens
dnskemdl. Detta fir att standigt ha en frening som &r s8 bra som den méjligt kan vara samt att fdreningen lagger kostnader pé
ratt stallen, bide for foreningens ekonomi men ocksd genom detta féreningens medlemmars ekonomi.

Under 2015 fick foreningen OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) godkénd. OVK ar det en lagstadgad kontroll som ska utforas av
en certifierad och sakkunnig funktionskontroflant. Vid bestktningen kontrolleras att ventilationssystemet fungerar som det var ténkt
frin bdrian, att luftAdden &r tillrdckliga och att de gfr &t ritt hall. Syftet &r att oka firutsattningarna far ett bra inomhusklimat och

visa att ventilationen funagerar.

Entreprendrerna som byggt fastigheterna har under dret arbetat med att &tgarda punkter som kommit upp | samband med
tv&&rsbesiktningen. Ett antal punkter kvarstar fortfarande och dessa ska tgardas senast under sommaren 2020, Styrelsen har dven
drivit ett antal nya drenden mot entreprendrerna for att fa de att genomfora atgérder utan att det bekostar freningen.

Styrelsen har under &ret tagit fram tv8 nya avtal med partners; ett fér att genomfra systematiska brandsskyddsronder ach ett for

att underhdlla fastighetens automatiska dorréppnare.
Styrelsen har och kommer att fortséatta arbeta med att forbattra samarbetet med partners for fastighetsskétsel och drift.

Styrelsen har delat ut infobrev en gng i manaden med méanadstips.
Styrelsen har installerat tv 1 lokalen och vi funderar att ha ett kylskap till lokalen.
Styrelsen har kat garagestadning till tvd gdnger per &r i april och oktober. Vi har ocks# planerat att ha staddagar under april och

oktaber.

Vi har under 2019 skrivit ett avtal med Finansiering & Analys pa HSB Stockholm fér att hjalpa fdreningen med emplacering och
férhandlingar av vra lan.

Vi har beslutat att sommaren 2020 amortera 3.2 miljoner kr frn freningens ranteintékter. Detta sker | samband vid omlaggning av
ett 1&nen.

Stimma 0611
Ordinarie foreningsstamma holls 2019-0,'3—413’. vid stimman deltog 30 medlemmar varav 24 var rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2019-06-11 haft fdljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Berhane Atsbaha Ledamot

Donna Cicek Tanhan Ledamot

Mattias Nilsson Ledamot

Rebecca Ryd Ledamot

Tomas Berggren HSB-ledamot

Under periaden frn stimman 2019-06-11 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roli
Berhane Atsbaha Ledamot
Caroline Holmqvist Ledamot
Donna Cicek Tanhan Ledamot
Joel Thorell Ledamot
Maria Terese Liljevret Ledamct
Samanta Gashi HSB-ledamot
Shadi Rafiei Ashtiani Ledamot

Yvonne Nelson Ledamot
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Forvaltningsberiattelse fér HSB bostadsrittsforening Brotorp i Sundbyberg

Styrelsen har under aret hllit 8 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsen. Teckning sker tvd i forening.

Revisorer

Jonas Lofgren Féreningsvald ordinarie

Zandra Cedén Féreningsvald suppleant
BoRevision Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen best8r av Pernilla Regnér, Johanna Silén Eriksson och Tord Hammarlund.

Underhéllsplan

Underh&ilsplan fér planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhalisfond.

Underh3llsplanens syfte ar att sikerstilla att medel finns fér det planerade underhll som behdvs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfort underhdll framgar av resultatrdkningen.

Héllbarhet

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sakerstiller att regler och frordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar higre de leverantdrer vilka tar ett s3 stort milidmassigt ansvar som mébiligt.

Social
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar

Féreningen hade 135 (139) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsiret 2019 (2018). Under dret har 11 (16) dverl8telser skett,
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Férvaltningsberittelse for HSB bostadsrittsforening Brotorp i Sundbyberg

Flerdrsdversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att gira ekonomin | en bostadsrittsforening enklare att férsté har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvindas for att jamfdra bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsfrening. Syftet &r att skapa trygghet och forstielse for dig som medlem, kipare eller Gvrig intressent,

Eit nyckeltal 3r ett jamférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stalining och gdra det enkelt for lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa v8r forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017
Arsavgift, kr/kvm 632 620 620
Totala intakter kr/kvm 819 827 870
Sparande till underhdl och investeringar kr/kvm 183 246 324
Bel&ning, kr/kvm 12 391 12 442 12 469
Réntekanslighet 20% 20% 20%
Drift och underh&ll krfkvim 448 388 363
Energikostnader kr/kvm 136 124 76

Férklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter {el, bredband och liknande}.
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts Srsavgift ska man utgd frn bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intékter
Anger fareningens totala intakter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Mé&nga bostadsrattsforeningar har

intakter utdver 8rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och dd syns det har,

Sparande till framtida underhall

Var fBrening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér méste vi spara till det
framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Idpande $verskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt g&r freningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkento eller utférda investeringar}.
P4 I8ng sikt gér pengarna till de planerade underhll ach investeringar vi beh&ver géra, antingen genom att vi har pengar pd
banken eller att vi har amorterat och p8 s& satt skapat ett [3neutrymme.

Nyckeftalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite l&ngre ner gar det ockséd att se
hur vi raknar ut vart dverskott/sparande.
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Bel&ning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas pd kvm-ytan fir bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsratisforeningen
har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "sger" ska man utgd fr8n den bostadsréttens andelsvérde.

Rantekdnslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsforeningen behéver hija avgiften med om réntan pé 18nestocken gar upp med en
pracentenhet fér att bibehélla samma sparande til! framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhdll
Genomsnittlig drift och underh8ll fordelas p8 ytan fér bostider och lokaler och beriknas pa drift och underhll exklusive eventuella
kostnader fér planerat underh8ll.

Energikostnader

Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rékenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frin separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017
Nettoomsattning 5459 5511 5799
Resultat efter finansiella poster -2 649 -1 755 -1419
Soliditet 73% 73% 73%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underh&ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel fireningen fatt dver i den ldpande driften under rikenskapsiret. Darfor tas avskrivningar (som inte pverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 5 458 656
Rorelsekostnader = 7 163 550
Finansiella poster = 944 190
Arets resultat -2 649 084
Planerat underhall + 285 341
Avskrivningar + 3 584 451
Arets sparande 1220708
Arets sparande per kvim total vta 183
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Forandring eget kapital

Upplitelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets inging 241 280 000 0 529 132 -3606004 -1754778
Reservering tilt fond 2019 233 000 -233 000
Ianspréktagande av fond 2019 -285 341 285 341
Balanserad i ny rékning -1754 778 1754778
Upplatelse 1agenheter ] 0
Arets resultat -2 649 084
Belopp vid 8rets slut 241 280 000 0 476 791 -5308441 -2649084

Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -5 308 441
HBrets resultat _ -2649084
-7 957 525

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -5 360 782
Arets resultat -2 649 084
Reservering till underhdlisfond -233 000
Ianspr3ktagande av underhélisfond 285 341
Summa till stdmmans forfogande -7 957 525

Stamman har att ta stélining till:
Balanseras i ny rakning -7 957 525

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar.

M
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HSB bostadsrittsforening Brotorp i Sundbyberg

2019-01-01 2018-01-01
Resultatriikning 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter
Nettooms&ttning Not 1 5 458 656 5510 785
Rérelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -2 983 618 -2 588 054
Ovriga externa kostnader Not 3 -175 698 -54 824
Planerat underhdll -285 341 -30 868
Personalkostnader och arvoden Not 4 -134 443 -71 755
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar _ -3584451 -3 584 451
Summa rdrelsekostnader -7 163 550 -6 329 952
Rorelseresultat -1 704 894 -819 167
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 28 277 22 108
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -972 467 -957 719
Summa finansiella poster -944 190 -935 611
‘Arets resultat -2,649 084

-1754778



Org Nr: 769617-4783

@
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Balansrékning 20195-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 311 357 389 314 929 262
Inventarier och maskiner Not 8 30 803 43 380
311388 192 314 972 642
Finansiella aniéggningstiligdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 311 388 692 314 973 142
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 0
Avrdkningskonto HSB Stockholm 1301 709 2 376 472
Placeringskonto HSB Stockholm 200 361 200 160
Ovriga fordringar Not 10 5123 4912
Féruthetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 332 488 378 200
1839 681 2 959 744
Kortfristiga placeringar Not 12 6 000 000 4 400 000
Summa omséttningstiligdngar 7 839 681 7 359 744
319228372 322332886

Summa tillgéngar
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HSB bostadsrattsforening Brotorp i Sundbyberg

Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 241 280 600 241 280 000
Yitre underhdllisfond 476 791 529 132
241 756 791 241 809 132
Fritt eget kapital/ansamiad forlust
Balanserat resultat -5 308 441 -3 606 004
Arets resultat -2 649 084 -1754 778
-7 957 525 -5 360 782
Summa eget kapital 233 799 266 236 448 350
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 78 743 425 82 709 575
Ovriga 1&ngfristiga skulder Not 14 1542 100 1762 400
80 285 525 84 471 975
Kortfiistiga skufder
Skulder till kreditinstitut Not 15 3 859 500 234 500
Leverantdrsskulder 338 113 233 309
Avgifts-, hyres och andra kundskulder 10713 10 370
Skatteskulder 0 42 725
Ovriga skulder Not 16 22 435 15 698
Upplupna kostnader och frutbetalda intdkter Not 17 912 420 875 559
5143 581 1412 561
Summa skulder 85 429 106 85 884 536
Summa eget kapital och skulder 319228372 322332886

4
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2019-01-01  2018-01-01
Kassaflddesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -2 649 084 -1 754778
Justering fér poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 3 584 451 3584 451
Hyreskompensation garage -220 300 -220 300
Kassaflode fran Iopande verksamhet 715 067 1609 373
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 45 500 389 853
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 106 020 -303 350
Kassaflde fran lopande verksamhet 866 587 1 695 875
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -34 650
Kassaflde frén investeringsverksamhet 0 -34 650
finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -341 150 -178 650
Kassaflde frén finansieringsverksamhet -341 150 -178 650
‘Arets kassaflode 525437 1482575
Likvida medel vid drets borjan 6 976 632 5494 057
Likvida medel vid drets slut 7 502 070 6 976 632

1 kassaflodesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto, kortiristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

'
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HSB bostadsrittsférening Brotorp i Sundbyberg
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tilldmpar sig av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1{K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas infiyta.

L8n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas | drsredovisningen upp som langfristiga skulder,

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
melian 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs végledning fér kemponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nytijandeperioden och har under dret skrivits av med 1,38% av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underh8llsplan. Avsittning och iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet fér lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsfiorening, som skatterndssigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.

Uppskjuten skatt

Féreningen képte samtliga aktier | Torpbro 1 Mark AB av Brotorpet Holding AB som agde fastigheten Sundbyberg
Sundbyberg 2:88 for 19 923 292 kr. I slutet av 2014 tog FAR SRS policygrupp fr redovisning fram ett uttalande, RedU9
Bostadsrattsforeningars forvarv av fastighet via bolag. Forvarvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebar att
dvervardet for aktierna forts direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som Gverstiger det skatteméssiga vardet med 19 833 000 kr. Foreningen
har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja fastigheten uppstar det en skatt. D3 freningen
inte har for avsikt att sélja fastigheten vérderas den uppskjutna skatteskulden till Okr.



@ Org Nr: 769617-4783

HSB bostadsrittsforening Brotorp i Sundbyberg
2019-01-01  2018-01-01

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Rrsavgifter 4216 175 4133 640
Arsavgifter el 172 561 227 069
Rrsavgifter vatten 135 358 200 406
Hyror 482 963 476 320
Bredband 180 480 180 480
Hyreskompensation garage 220 300 220 300
Ovriga intdkter 50 819 72570
Bruttcomsattning 5 458 656 5510 785
Hyresforiuster 0 0
Not2  Drift och underhl
Fastighetsskétsel och lokalvard 519 208 410 214
Reparationer 461 560 227 594
El 467 709 489 294
Uppvarmning 537 270 548 894
Vatten 212 856 214 813
Sophamtning 163 551 155 179
Fastighetsfdrsakring 70 546 58 788
Kabel-TV och bredband 189 624 189 797
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 23 490 64 610
Eb'rvaltningsarvoden 302 494 185 755
Ovriga driftkestnader 35309 43 117
2983 618 2588 054
Not3  Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 20270 10293
Administrationskostnader 111 672 16 191
Exiern revision 10 600 10000
Konsuitkostnader 18 476 0
Medlemsavgifter 15281 18 340
175 698 54 824
Hot 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 93 000 45 500
Revisionsarvode 4650 4550
Cvriga arvoden 4 650 4 550
Saciala avgifter 32 143 17 155
134 443 71755
Not5  Rinteintaktsr och liknande resultatposter
Réanteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 451 651
Rénteintakter HSB placeringskonto 200 160
Rénteintakter HSB bunden placering 27 404 20944
Ovriga ranteintékter 222 353
28 277 22108
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 13ngfristiga skulder 972 098 953 994
Ovriga rantekostnader 369 3725

972 467 957 719
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HSB bostadsrattsforening Brotorp i Sundbyberg

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byagnader 259 144 407 259 144 407
Anskaffningsvirde mark 65 458 593 65 458 593
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 324603000 324603000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar 9673738 -6 101 864
Krets avskrivningar -3 571 874 -3 571874
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13 245 611 -9673 738
Utgdende bokfért virde 311 357 389 314929 262
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byganad - bostéder 135 000 000 103 0G0 000
Taxeringsvarde byganad - lokaler 3406 000 3886 000
Taxeringsvarde mark - bostader 56 000 000 41 000 000
Summa taxeringsvirde 194 406 000 147 886 000
‘Not8  Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing8ende anskaffningsvirde 61 284 26 634
Frets investeringar 0 34 650
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 61 284 61 284
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -17 504 -5 327
HArets avskrivningar -12 577 -12 577
Utg3ende ackumulerade avskrivningar -30 481 -17 904
Bokfort virde 30 803 43 380
‘Not 9 Andra léngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not10  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1233 1032
Skattefordran 3890 ]
Qvriga fordringar 0 3880
5123 4912
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 326 788 194 288
Upplupna intékter 5 700 183 912
332488 378 200
Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
‘Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 4 400 000 4 400 000
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 1 600 000 0
6 000 000

4 400 000 ﬂ/



Org Nr: 7696174783

HSB bostadsriittsforening Brotorp i Sundbyberg

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Noti3  Skuider till Kraditinstitt
Rantedndr Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 35788685749 1,85%  2020-07-15 27 240 325 159 900
Nordea Hypotek 39788841724 0,68%  2023-07-17 27 560 000 500 000
Nordea Hynotek 39788841732 0,92%  2020-08-28 27 803 000 0
82 603 325 659 900
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 78 743 425
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 79303 825
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stillda fr skulder till kreditinstitut 83 323 000 83 323 000
fiot14  Ovriga skujder
Hyreskompensation garage ar 4-10 1542100 1762 400
Not15  Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 3 859 900 234 900
Not16  Ovriga skulder
Momsskuld 18 373 15 698
Kallskatt 4062 0
22435 15 698
Not17  Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réantekostnader 198 794 182 336
Férutbetalda hyror och avgifter 412 226 395 650
Qvriga upplupna kostnader 301 400 297 573
912 420 875 559

Ovanstiende poster bestar av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsr men betalas under néstkommande dr.
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0 Org Nr: 769617-4783
HSB bostadsrattsférening Brotorp i Sundbyberg

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not18  Visentliga hindeiser efter drets slut

Inga vésentliga héndelser har skett efter Srets slut

Stockholm, den Ao f”l‘il.'.)'f” 2020
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Brotorp i Sundbyberg, org.nr. 769617-4783

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Brotorp |
Sundbyberg for rakenskapséret 2019.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen &r forenlig med
Arsredovisningsns Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfar atf féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprétias
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontrofl som den beddmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elfer
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitien Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar ach Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn uisedd av H5B Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhAmitat &r tillrackliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens formaga att fortsatia verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillampligt, om farhallanden som kan p&verka
formagan att fortsétta verksamhaten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ tili att gbra nagot av detia,

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att amna en revisionsberatielse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sékerhet & en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som wifars enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppi&icka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentiighster eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt efler tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare faitar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligé ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen,

Dessutom:;

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &
tiltrackliga och dndamalsenliga for att utgbra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet
il folid av oegentligheter &r hogre &n fr en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidaséttande av intern konroll.

+  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r |ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

s utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands ach rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillkérande upplysningar.

« drarjag en slulsals om l&mpligheten i aft styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt dvift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en sluisats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagen
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhailanden sem kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningara
i Arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiomn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, medifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhllanden gdra att en fdrening
inte langre kan fortsatta verksamheden.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelsema pa ett satt som ger en rattvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontroflen som jag identifierat,

Den férgningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfbrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stalining. ﬁ'



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund far uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Brotorp | Sundbyberg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget fill dispositioner betréffande oberoende i forh&llande till freningen enligt god revisorssed | Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamat ar tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund fr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar P . . .
ty Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och frvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner fireningens angelsgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortipande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad s3 att bokforingen,

forsvarl!g med hansyn till de k[av som foreningens verksamhetsart, medelsfbrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Burigt kontrolleras pa eft betryggande sétt

konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmia revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma cm ndgon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pénégot annat satt handiat i strid med bostadsrattslagen,

tilampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningstagen eller stadgarna.

» foretagit ndgon Atgrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mal betraffande revisionen av forslaget tifl dispositioner av fdreningens vinst efler forlust, och d&med vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et firslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisern utsedd av H3B Riksfdrbund professicnellt omdéme och har en
professicnelit skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férstaget till dispositioner av foreningens vinst efler
foriust grundar sig framst p4 revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfarbunds professionetla bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden gch forhallanden som &r visentliga fér verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom cch provar fatlade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhllanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens farslag fill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 7/ 5—2020
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