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Dagordning

Dagordning
enligt § 59 i féreningens stadgar

a)
b
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
1)
k)
D

Stémmans dppnande

Faststillande av rostldngd

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
Val av en person‘ som jémte stimmoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om Stéimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framliggande av styrelsens arsredovisning

F rémléiggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststiillande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden 4t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och
valberedning

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande

Val av styrelseledamdéter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor samt av medlemmar
anmilda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stimmans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Anglatrumpeten
far hérmed avge drsredovisning for
réikenskapsaret

2018-07-01 till 2019-06-30

Foérvaltningsberittelse

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgr vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-06-11 och nuvarande stadgar registrerades 2017-10-23.

Ekonomi

I resultatet ingdr avskrivningar med 3 300 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 825 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 590 kr/m?/ar.
Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Tiltldgret 8 & 9 i Stockholms kommun. P4 fastigheterna finns 7 byggnader med 178
lagenheter uppférda. En foreningslokal och tvd kommersiella lokaler har ocksa uppforts. Byggnaderna #r uppforda
2013-2014. Fastigheternas adresser 4r Barbro Alvings gata 2-6, 3-5, 17-29, Emilia Fogelklous gata 1-27 samt
Vantorsviagen 273-287 i Frudngen.

Fastigheterna &r fullvardefsrsikrade i Protector forsékring.

HemfSrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring,

Légenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
32 63 19 59 5 178
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garageplatser P-platser MC-platser i garage MC-platser ute
3 41 78 3 3
Total tomtarea 12 627 m?
Total bostadsarea 12 296 m?
Total lokalarea 103 m?
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Arets taxeringsvirde 372 418 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 251 851 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbiring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Tradgérd/Gronytor Riksbyggen
Hisservice Kone
Garageport Crawford
Kabel-TV Ownit
Bredband Ownit

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 347 tkr och planerat underhall fr 159 tkr. Eventuella underhillskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningens underhéllsplan visar pé ett underhallsbehov pa 1523 tkr per ar for de ndrmaste 30 aren.

Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp

Markytor (slipning, oljning, staket, dorravskarmare) 159

/%
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Efter senaste stimman och dédrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Patrik Fryklin Ordférande 2020

Fredrik Roing Sekreterare 2019

Gabi Georgis Ledamot 2019

Percy Widén Ledamot 2020

Mikael Johansson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Stephen Parker Suppleant 2019

Ilia Gergi Suppleant 2019

Ewa Sundman Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Engzells Revisionsbyrd AB Auktoriserad revisor
Hjalmar Skoldstrom Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter ' : Uppdrag

Louise Ahlberg Fortroendevald revisor
Valberedning Uppdrag

Oysan Kulbay , Sammankallande

Gustav Palmgqvist
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga héndelser under rakenskapsaret

Foreningen har under &ret héllit ordinarie &rsstimma den 5 december 2018.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 272 personer.
Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 268 personer.

Foreningen dndrade arsavgift senast den | januari 2018 dé avgiften hijdes med 2%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 23 Gverlatelser av bostadsritter skett (féregéende ar 26 st.)

/7
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 9130 9073 8916 8 894 7 306
Resultat efter finansiella poster -475 -220 -2 119 =703 -1 660
Arets resultat -475 -220 -2119 -703 -1 660
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhéllsfond 1370 3081 -97 1581 624
Balansomslutning 485 731 486 483 490 650 494 446 498 782
Soliditet % 77 77 77 77 76
Likviditet % 306 187 238 275 146
Rinta, ki/m? 131 128 129 145 107
Underhallsfond, kr/m? 340 235 123 165 103
Lan, kr/m? 8721 8753 9060 9199 9292

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 380 980 000 2917507 7137892 2219 604

Disposition enl. &rsstimmobeslut 219 604 219 604

Reservering underhallsfond 1 455 000 -1 455 000

lanspraktagande av

underhallsfond -159 125 159 125

Arets resultat 475053

Vid rets slut 380 980 000 4213 382 -8 653 371 -475 053
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Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat -7 357 496
Arets resultat -475 053
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 455 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 159 125
Summa -9 128 425

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning -9 128 425

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.

7
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9129715 9072 744
Ovriga rorelseintikter Not 3 179 947 129 009
Summa rorelseintiikter 9 309 662 9201 752
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3393 358 . -3 126 550
Ovriga externa kostnader Not 5 -1316 182 -1269 154
Personalkostnader Not 6 -187 900 -174 163
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -3300 170 -3300 170 -
Summa rorelsekostnader -8 197 610 -7 870 037
Raorelseresultat 1112 052 1331716
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 7 25632 25632
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 6 827 9182
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 619 565 -1586 133
Summa finansiella poster -1 587 106 -1 551 319
Resultat efter finansiella poster -475 053 -219 604
Avrets resultat -475 053 -219 604
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 479 519 650 482 819 820
Summa materiella anldggningstillgangar 479 519 650 482 819 820
Finansiella anléiggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 11 267 000 267 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 267 000 267 000
Summa anléiggningstillgaingar 479 786 650 483 086 820
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 45 281 4639
Ovriga fordringar Not 12 69 662 4103
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 188 606 122 123
Summa kortfristiga fordringar 303 549 130 864
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 5 640 347 3265329
Summa kassa och bank 5 640 347 3265 329
Summa omsiittningstillgdngar 5943 896 3396 193
Summa tillgdngar 485 730 546 486 483 013
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 380 980 000 380 980 000
Fond for yttre underhall 4213382 2917 507
Summa bundet eget kapital 385 193 382 383 897 507
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 653 371 -7 137 892
Arets resultat -475 053 -219 604
Summa fritt eget kapital -9 128 425 -7 357 496
Summa eget kapital 376 064 957 376 540 011
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 107 724 365 108 126 316
Summa langfristiga skulder 107 724 365 108 126 316
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 401 950 397 930
Leverantorskulder 213 203 145 369
Skatteskulder 62 690 57 020
Ovriga skulder Not 16 85 764 87 167
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 1177616 1129 200
Summa kortfristiga skulder 1941 223 1 816 686
Summa eget kapital och skulder 485 730 546 486 483 013/7
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna rad (BENAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beridknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 120
Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostider 7 249 260 7 178 250
Hyror, lokaler 100 572 98 916
Hyror, garage 348 600 352000
Hyror, p-platser 388 525 381 655
Vattenavgifter 275 425 284 558
Elavgifter 767 333 777 365
Summa nettoomséttning 9129715 9072744
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Ovriga ersittningar 56 870 60 302
Fakturerade kostnader 6350 1080
Ovriga rérelseintikter 71952 67 627
Forsakringsersittningar 44 775 0
Summa &vriga rérelseintékter 179 947 129 009
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Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -159 125 -64 973
Reparationer -346 579 -219 856
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -34 180 -28 510
Samfillighetsavgifter -86 055 -97 919
Forsakringspremier -116 280 -109 729
Kabel- och digital-TV* 0 -51 992
Aterbiring frin Riksbyggen 11 100 12 250
Obligatoriska besiktningar -66 948 -45 380
Sng- och halkbekdmpning -73 976 -68 464
Forbrukningsinventarier -10 955 -21 992
Vatten -220 293 -200 011
Fastighetsel -1303 905 -1232 691
Uppvéarmning -817 157 -845 743
Sophantering och atervinning -169 004 -151 540
Summa driftkostnader -3 393 358 -3 126 550
*Kabel- och digital-TV kostnad dr flyttad till IT-kostnader.
Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode total -867 087 -847018
IT-kostnader -303 290 -266 263
Arvode, yrkesrevisorer -28 349 -28 375
Ovriga forvaltningskostnader -33 534 -30 343
Kreditupplysningar och inkassokostnader -14 956 -6 075
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -40 489 -54 677
Porttelefon -5590 -4 506
Medlems- och foreningsavgifter -8 900 -8 900
Kdpta tjanster -7 649 -7 639
Konsultarvoden -4 000 -3 000
Bankkostnader -2 340 -3107
Advokat och rittegéngskostnader 0 -9250
Summa 6vriga externa kostnader -1 316 182 -1 269 154
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -93 000 -91 000
Sammantridesarvoden -45 530 -31 400
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -5300 -10 708
Utbildning -500 0
Sociala kostnader -43 570 -41 055
Summa personalkostnader -187 900 174 163%
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Not 7 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Rinteintakter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 25632 25632
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 25632 25632
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande poster
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Rinteintikter fran bankkonton 6683 9136
Ranteintakt kortfristiga fordringar 144 46
Summa dévriga ranteintdkter och liknande resultatposter 6 827 9182
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -1619 320 -1585918
Ovriga réntekostnader -245 =215
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 619 565 -1 586 133
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 396 020 500 396 020 500
Mark 100 000 000 100 000 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 496 020 500 496 020 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -13 200 680 -9900 510
-13 200 680 - 9900510
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -3300 170 -3300 170
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 500 850 -13 200 680
Restvirde enligt plan vid arets slut 479 519 650 482 819 820
Varav
Byggnader 379519 650 382 819 820
Mark 100 000 000 100 000 000
%4
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Not 11 Andra langfristiga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
534 st Garantikapital a 500 kr i Riksbyggens Intresseforening 267 000 267 000
Summa andra langfristiga fordringar 267 000 267 000
Not 12 Ovriga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
Skattekonto 61153 4103
Ovriga kortfristiga fordringar 8 509 0
Summa 6vriga fordringar 69 662 4103
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-06-30 2018-06-30
Forutbetalda forsdkringspremier 95 658 82120
Forutbetalda driftkostnader 29 020 14 371
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 63 928 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 25632
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 188 606 122 123
Not 14 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Bankmedel SBAB 1 725 822 1719 139
Bankmedel foretagskonto Swedbank 261 268 197 158
Transaktionskonto Swedbank 3653 257 1349 033
Summa kassa och bank 5640 347 3 265 329
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslén 108 126 315 108 524 246
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -401 950 -397 930
Langfristig skuld vid arets slut 107 724 365 108 126 316
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

SWEDBANK 0,89% Rorlig 3 man 32989338 0 160 000 32 829 338
SWEDBANK 2,05% 2019-11-07 38 308 664 0 37931 38270733
SWEDBANK 1,65% 2022-10-25 37226244 0 200 000 37 026 244
Summa 108 524 246 0 397 931 108 126 315
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Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 401 950 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Not 16 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Mottagna depositioner 65317 64317
Skuld for moms 20 448 17 151
Avrékning hyror och avgifter 0 5700
Summa 6évriga skulder 85764 87 167
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna sociala avgifter 29 221 28 592
Upplupna rintekostnader 178 822 160 818
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 47 257 37 893
Upplupna elkostnader 68 841 78 252
Upplupna vattenavgifter 36 702 0
Upplupna virmekostnader 43 264 49 682
Upplupna kostnader for renhallning 28 000 0
Upplupna revisionsarvoden 24 000 23 000
Upplupna styrelsearvoden 93 000 91 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21552 21420
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 606 957 638 543
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 1177 616 1129 200
Not 18 Stéllda sakerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 115 246 000 115246 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 19 Véasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

En extra amortering pa foreningens lan har skett om 1,5 miljoner kr per 2019-07-28.
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Styrelsens underskrifter

Hanersten 201 -10-07

Ort oct}/datum

’,A_ﬂ/%/ / 7 d

Patrik Fryklin “ 17(1( Roing

h{/ﬁkael Johansson .

Var revisionsberittelse har limnats 2019- /(3 - £ £

Engzells Revisionsbyra AB

77—

Per Engzell Hjalmar Skoldstrom
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse

1(2)

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Anglatrumpeten, org.nr 716420-1357

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Anglatrumpeten for
rdkenskapséret 2018-07-01—2019-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 30 juni 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r férenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nidrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer 4r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet 4r en hog
grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdodme och har en professionelit skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
dndamalsenliga f6r att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsétgirder som &r ldmpliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsbertittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Svergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de
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underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
dédrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Anglatrumpeten for rakenskapsaret
2018-07-01—2019-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens 6verskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar underskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska

- 7
Per Engzell

2(2)

angelégenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddarmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foéreningens 6verskott eller underskott, och
dérmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av
sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder
eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens ¢verskott eller underskott
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens overskott eller
underskott grundar sig framst pé revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder
som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella bedomning och 6vriga valda revisorers
bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhéllanden som #r visentliga for
verksamheten och dédr avsteg och vertrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande féreningens 6verskott eller underskott har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2019- /@ - (°

/e '
l/] V
Hjalmar Skoéldstrom

Auktoriserad revisor Revisor



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans 4dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt Aiger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I5pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den tiicker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrdttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, #rvas eller
Gverldtas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det #r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelssgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pd bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfsr ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljScertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig p4 att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgdngar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

AvsKkrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 4r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhalisplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hiandelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [oner, bransle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstidllande.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.
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Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna r storre 4n
intdkterna blir resultatet en forfust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har l1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 1an.

Stiillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l4mnats som sikerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvéindas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning, En bostadsrittsforenings rénteintikter dr
skatteftia till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser ldpande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra héindelser ocksé intriffar,
b) det dr osékert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfSrpliktelse 4r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Anglatrumpeten i samarbete med
- Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bide langivare och kopare bra majligheter att beddma fSreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 R lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Runfir hela Livel
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