< Riksbyggen

e o o Pt et TR s e S L |
RB BRF Anglatrumpeten

ArS redOVisn | ng Org nr: 716420-1357
2017-07-01 — 2018-06-30

kil
mafanjii] = &
AN

g

==

£

—
e




r‘ iks u) 'ggen Dagordning

Dagordning
enligt § 59 i foreningens stadgar

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
j)
k)
D

Stdmmans 6ppnande

Faststillande av rostlangd

Val av stimmoordférande

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare
Val av en person som jimte stimmoordforanden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framliggande av styrelsens érsredovisning

Framlidggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning
Beslut om resultatdisposition

Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden 4t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och
valberedning

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar
anmélda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for RB BRE Anglatrumpeten
far harmed avge drsredovisning for
rékenskapsaret

2017-07-01 till 2018-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgdr dédrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-06-11 och nuvarande stadgar registrerades 2017-10-23.

Ekonomi

I resultatet ingar avskrivningar med 3 300 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 081 tkr. Avskrivningar dr
en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 584 kr/m?/ar.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Téltlagret 8 & 9 i Stockholms kommun. Pa fastigheterna finns 7 byggnader med 178
ligenheter uppforda. En foreningslokal och tva kommersiella lokaler har ocksa uppforts. Byggnaderna &r uppforda
2013-2014. Fastigheternas adresser dr Barbro Alvings gata 2-6, 3-5, 17-29, Emilia Fogelklous gata 1-27 samt
Vantorsvigen 273-287 i Fruéngen.

Fastigheterna dr fullvdrdesforsakrade i Protector forsékring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
32 63 19 59 5 178
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garageplatser P-platser MC-platser i garage MC-platser ute
3 41 78 3 3
Total tomtarea 12 627 m?
Total bostadsarea 12 296 m?
Total lokalarea 103 m?
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Arets taxeringsvirde 251 851 000 kr
Foregdende rs taxeringsvirde 251 851 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven f& aterbdring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foéreningen har ingétt féljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Kabel-TV Ownit
Bredband Ownit
Hisservice Kone
Garageport Crawford

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 220 tkr och planerat underhall for 65 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhéllsbehov pé 3045 tkr for de nédrmaste 10 dren.

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Installation kameradvervakning soprum 65

T
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stémma

Patrik Fryklin Ordférande Stdmman 2018

Fredrik Roing Vice ordforande Stdimman 2019

Caroline Bojic Sekreterare Stdmman 2018

Gabi Georgis Ledamot Stdmman 2019

Mikael Johansson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie
stimma

Ilia Gergi Stdmman 2019

Stephen Parker Stdmman 2019

Ewa Sundman Riksbyggen

Revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Eila Hellman Foreningsvald revisor

Engzells Revisionsbyrd AB | Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter Uppdrag

Cecilia Méartenson Foreningsvald revisor

Valberedning Kommentar

Oysan Kulbay Sammankallande

Gustav Palmqvist

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Foreningen har under aret hallit ordinarie &rsstimma den 4 december 2017.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 270 personer.
Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 272 personer.
Utover ovanstiende personer #r Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Foreningen 4ndrade arsavgift senast den 1 januari 2018 d avgiften hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforindrad &rsavgift.

[

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 26 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 24 st).//
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2017/2018  2016/2017  2015/2016  2014/2015 _ 2013/2014
Nettoomséttning 9073 8916 8 894 7306 2453
Resultat efter finansiella poster -220 -2119 =703 -1 660 262
Arets resultat -220 2119 -703 -1 660 262
Resultat exklusive avskrivningar

men inklusive avséttning till

underhéllsfond 3 081 -97 1 581 624 0
Balansomslutning 486 483 490 650 494 446 498 782 468 944
Soliditet % 77 77 77 76 57
Likviditet % 187 238 275 146 170
Rinta, kr/m? 128 129 145 107 0
Underhéllsfond, kr/m? 235 123 165 103 21
Lén, kr/m? 8753 9060 9199 9292 0

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- | Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid arets bt‘)rjan 380980 000 1527480 -3628500 -2119365

Disposition enl.

arsstimmobeslut 2119365 2119365

Reservering

underhallsfond 1455000| -1455000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -64 973 64973

Arets resultat -219 604

Vid arets slut 380 980 000 2 917 507 | -7 137 892 -219 604
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Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat -5 747 865
Arets resultat -219 604
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 455000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 64973
Summa -7 357 496

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning - 7357 496

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer. /

gen
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9072744 8915739
Ovriga rorelseintékter Not 3 129 009 83 984
Summa rorelseintédkter 9201 752 8 999 723
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 126 550 -5246 465
Ovriga externa kostnader Not 5 -1269 154 =717 704
Personalkostnader Not 6 -174 163 -290 528
Av- och nedskrivningar av materiella och -3300 170 -3300 170
immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -7 870 037 -9 554 867
Rorelseresultat 1331716 -555 144
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag Not 7 25632 24 564
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 9182 7 511
Rintekostnader och liknande poster Not 9 -1586 133 -1 596 296
Summa finansiella poster -1 551 319 -1 564 221
Resultat efter finansiella poster -219 604 -2 119 365
Arets resultat -219 604 -2 119 365
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 482 819 820 486 119 990

Summa materiella anlaggningstillgangar 482 819 820 486 119 990

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 267 000 267 000

Summa finansiella anldggningstillgangar 267 000 267 000

Summa anlidggningstillgangar 483 086 820 486 386 990

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 4 639 16 032

Ovriga fordringar Not 13 4103 32 828

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 122 123 333 501

Summa kortfristiga fordringar 130 864 382 361

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 3265329 3 880 868

Summa kassa och bank 3 265 329 3 880 868

Summa omsittningstillgangar 3396 193 4 263 229

Summa Tillgangar 486 483 013 490 650 219
%

e
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 380980 000 380980 000
Fond for yttre underhall 2917507 1 527480
Summa bundet eget kapital 383 897 507 382 507 480
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 137 892 -3 628 500
Arets resultat -219 604 -2 119 365
Summa fritt eget kapital -7 357 496 -5 747 865
Summa eget kapital 376 540 011 376 759 615
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 108 126 316 112 099 398
Summa langfristiga skulder 108 126 316 112 099 398
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 397930 235 860
Leverantorskulder 145 369 366 965
Skatteskulder 57020 57020
Ovriga skulder Not 17 87 167 144 088
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter Not 18 1129200 987 273
Summa kortfristiga skulder 1816 686 1791 206
Summa Eget kapital och Skulder 486 483 013 490 650 219
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats fiédn 1 januari 2016.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pé ett tillforlitligt sitt.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har efter individuell

virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Markvirdet 4r inte foremaél for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsittning

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, bostdder 7178 250 7 106 997
Hyror, lokaler 98916 89 029
Hyror, garage 352 000 342 881
Hyror, p-platser 381 655 382399
Vattenavgifter 284 558 267 669
Elavgifter 777 365 726 764
Summa nettoomsattning 9072744 8915739
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Ovriga ersittningar 60 302 14 802
Fakturerade kostnader 1 080 1260
Ovriga rorelseintékter 67 627 67922
Summa ovriga rorelseintikter 129 009 83 984
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Not 4 Driftkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Underhall -64 973 -1 799 998
Reparationer -219 856 -197 907
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -28 510 -28 510
GA-kostnader -97919 -41 870
Forsdkringspremier -109 729 -103 314
Kabel- och digital-TV -51992 -42 257
Aterbiring fran Riksbyggen 12 250 13 300
Besiktningar och serviceavtal -45 380 -49 889
Sné- och halkbekdmpning -68 464 =72 140
Forbrukningsinventarier -21 992 -59 257
Vatten -200 011 -190 339
Fastighetsel -1232 691 -1 159 029
Uppvérmning -845 743 -822 025
Sophantering och atervinning -151 540 -151 642
Forvaltningsarvode drift* 0 -541 587
Summa driftkostnader -3 126 550 -5 246 465
*Det totala forvaltningsarvodet redovisas nu under en post under not 5, Jforvaltningsarvode total.
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Forvaltningsarvode total -847018 -315 946
IT-kostnader -266 263 -270 382
Arvode, yrkesrevisorer -28 375 -27612
Ovriga forvaltningskostnader -30343 -59 385
Kreditupplysningar -6 075 -3 825
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -54 677 0
Telefon -4 506 -1 800
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -290
Medlems- och foreningsavgifter -8 900 -8 900
Kopta tjdnster -7 639 -7 629
Konsultarvoden -3 000 -2971
Bankkostnader -3 107 -790
Advokat och rittegdngskostnader -9250 -18 175
Summa dvriga externa kostnader -1 269 154 =717 704
Not 6 Personalkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Styrelsearvoden -91 000 -89 600
Sammantridesarvoden -31400 -43 960
Forlorad arbetsfortjénst 0 -30313
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -10 708 -52 205
Ovriga kostnadsersittningar 0 -4 536
Utbildning 0 -600
Sociala kostnader -41 055 -69 314
Summa personalkostnader -174 163
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Not 7 Resultat fran andelar i koncernféretag

2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Utdelning pé aktier och andelar i koncernforetag 25 632 24 564
Summa resultat fran andelar i koncernféretag 25 632 24 564
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande poster
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rinteintékter frdn bankkonton 9136 7439
Rinteintikt kortfristiga fordringar 46 72
Summa évriga ranteintékter och liknande resultatposter 9182 7 511
Not 9 Rintekostnader och liknande poster
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -1585918 -1 595755
Ovriga rintekostnader -215 -541
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -1 586 133 -1 596 296
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 396 020 500 396 020 500
Mark 100 000 000 100 000 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 496 020 500 496 020 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdérjan
Byggnader -9900 510 -6 600 340
- 9900 510 - 6600 340
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -3300 170 -3 300 170
- 3300170 - 3300170
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 200 680 - 9900 510
Restvirde enligt plan vid arets slut 482 819 820 486 119 990
Varav
Byggnader 382 819 820 386 119990
Mark 100 000 000 100 000 000
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2018-06-30 2017-06-30
534 andelar a 500 kr i Riksbyggens Intresseforening 267 000 267 000
Summa andra langfristiga fordringar 267 000 267 000
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-06-30 2017-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 4639 14 668
Kundfordringar 0 1364
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 4639 16 032
Not 13 Ovriga fordringar
2018-06-30 2017-06-30
Skattekonto 4103 32 828
Summa ovriga fordringar 4103 32 828
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Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-06-30 2017-06-30
Forutbetalda forsékringspremier 82 120 80 116
Forutbetalda driftkostnader 14 371 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 209 574
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 25632 43 811
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 122 123 333 501
Not 15 Kassa och bank

2018-06-30 2017-06-30
Bankmedel SBAB 1719 139 2010003
Bankmedel foretagskonto Swedbank 197 158 129 781
Transaktionskonto Swedbank 1349033 1 741 084
Summa kassa och bank 3 265 329 3 880 868
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Inteckningslén 108 524 246 112 335258
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -397 930 -235 860

Langfristig skuld vid arets slut 108 126 316 112 099 398

Langivare Réanta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
bunden till Omsatta lan amorteringar

SWEDBANK 0,56 % Rorlig 3 mén 35649338 0 2 660 000 32989 338

SWEDBANK 2,05%  2019-11-07 38 342 960 0 34296 38 308 664

SWEDBANK 1,65%  2022-10-25 38 342 960 0 1116716 37226 244

Summa 112 335 258 0 3811012 108 524 246

Under nésta rékenskapsar ska foreningen amortera 397 930 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Not 17 Ovriga skulder

2018-06-30 2017-06-30
Mottagna depositioner 64317 64 317
Skuld for moms 17 151 10 625
Skuld sociala avgifter och skatter 0 66 746
Avrikning hyror och avgifter 5700 2 400
Summa ovriga skulder 87 167 144 088
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna sociala avgifter 28 592 0
Upplupna rintekostnader 160 818 161267
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 37 893 40 103
Upplupna elkostnader 78 252 61418
Upplupna virmekostnader 49 682 31517
Upplupna revisionsarvoden 23 000 22 000
Upplupna styrelsearvoden 91 000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21420 24 963
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 638 543 646 005
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1129 200 987 273
Not 19 Stéllda sédkerheter 2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckningar 115246 000 115 246 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 20 Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Inga visentliga héindelser har skett efter rakenskapsarets utgang.
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Styrelsens underskrifter

g rfy 2/E-05/82

Ort och datim

%

Patrik Fryklin

(Ut

Caroljne Boji Y

Vv
Miktl]ohyn

Vér revisionsberittelse har ldmnats 2018- [ | ~@8

L

Engzells Revisionsbyrd AB

Per Engzell Eila Hellman
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Anglatrumpeten, org.nr 716420-1357

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Anglatrumpeten for
rikenskapsaret 2017-07-01—2018-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 30 juni 2018 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att fosreningsstdimman faststiller
resultatrikningen och balansridkningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som den bedémer dr nédviandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet 4r en hog grad
av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter

eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inh#mtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hégre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som 4r limpliga med
hansyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en férening inte léngre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den §vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild
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Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att
uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Anglatrumpeten for rédkenskapsaret
2017-07-01—2018-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens 6verskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar underskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande
sdtt.

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pandgot annat sdtt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av freningens dverskott eller underskott, och
dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder
eller fsrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott
inte #r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens dverskott eller
underskott grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfors baseras p& den auktoriserade revisorns
professionella bedémning och 6vriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertrddelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens 6verskott eller underskott har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2018- /1 g f

_

Eila Hellman

Per Engzell
Auktoriserad revisor Revisor



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans &ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrttsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa drsavgiften sé att den tacker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan sédljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pé bostadsréter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (Ingsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar. For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av érsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvég sd dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsiakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.
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Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns raknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jémfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande Sver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l&n.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen péverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tiliskott av medel for att anvéndas till den 18pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintdkter dr
skattefia till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lédgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frdn fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.
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Underhallsplan
Underhall utfort enligt underhéllsplanen bensimns som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande underhéll som ej

finns med i underhéllsplanen.
Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hiindelser ocksé intriffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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BT A i Pt e e T S s SRS |
Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Anglatrumpeten i samarbete med
e Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' "
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumn fr heba Livel
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