Stadgar for bostadsrattsforeningen Aftonbrisen
Organis;ationsnummer 769624-9007

Myrvagen 34 i Alvsjo, Stockholm

Firma och indamal

1§

F&reningens firma &r Bostadsrattsforeningen Aftonbrisen.
Féreningen har till &ndamal att | féreningens hus uppldta bostdder mead bostadsrétt,

Medlemsratt i foreningen pa grund av sddan upplitelse kallas bostadsratt. Medlem sem innehar bostadsrétt kallas
hostadsratthavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholms l&n, Stockholms kommun.

Medlemskap
2§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se 38, som erhdller bostadsrdtt genom upplatelse av
foreningen eller som &vertar hostadsritt i féreningens hus. Upplitelse av en ligenhet med bostadsrétt skall ske till

nyttjande mot ersédttning och utan tidsbegrinsning.

Bostadsratt upplates skriftligen i enlighet med 4 kap 58 i bostadsrittslagen. Styrelsen avgér till vem bostadsratten skall
upplatas. Juridisk person kan vagras medlemskap i foreningen,

Bastadsrattshavare erhiller en upplatelsehandling som skali innehalla uppgift om parternas namn, [dgenhetens beteckning
och yta samt rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed insats och Arsavgift skall utga samt, for det fall styrelsen sd
beslutat, upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor férenande med upplatelsen skall &ven dessa anges.

Antagande av medlem i foreningen

3§

Frdga om antagandet av medlem avgdrs av styrelsen em annat inte foljer av 2 kap i bostadsréttslagen. Styrelsen dger rétt
att bevilia juridisk person medlemskap endast under forutséttning att samtliga styrelseledamoter stéllt sig hakom beslutet.
Beslutet kan férenas med villkor. Om dvergang av bestadsratt se stadgar §8 5-10 nedan. Anstikan om intréde i féreningen
skall goiras skriftligen och ansékningshandlingen skall vara férsadd med sékandens bevittnade namnunderskrifter.

Avgifter till féreningen

4§

Varje medlem i féreningen skall betafa en avgift till bostadsrittsforeningen i form av en insats nédr bostadsratt upplats till
denne, Féreningen tar dessutom ut en &rsavgift for den |8pande verksamheten samt upplatelseavgift, Gverldtelseavgift,
pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse.

Insats, §rsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststiills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas
av foreningsstdmman.

Arsavgifterna avviigs sa att den i férhallance till lagenhetens andelstal kommer att motsvara vad som hel6per pa
lagenheten av fareningens kostnader, amortaringar samt dess avsgttning tilf fonder.

Upplatelseavgift, dverlatalseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen, Fér arbete med dverlatelse
far av bostadsrittshavaren uttagas 6verlatelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5 % av basbeloppet enligt lagen




(1962:381) om allmén férsdkring. For arbete vid pantsattning av bostadsratt far av bostadsrattshavaren uttagas
pantsattningsavgift med hogst 1 % av basbeloppet.

Qverlatelseavgift betalas av forvarvaren och pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en ligenhet arligen motsvara hgst tio procent av prisbasheloppet enligt 2 kap. 6
och 78§ socialforsékringshalken. Om en ldgenhet uppldts under en del av ett dr, berdknas den hogsta tillatna avgiften
efter det antal kalendermanader som |dganheten &r uppldten. Lag (2014:336)

Avgifterna skall betalas'under féreningens adress eller den adress som féreningen uppger. Om inte avgiftarna betalas i ratt
tid utgdr dréjsmalsranta enligt réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess fulla betalning
sker,

Om hostadsréttshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan lagenheten far tilltrédas
och sker inte heller rattelse incm en manad fran ugpmaning, far féreningen hava upplatelseavtalet. Detta géller inte om
ldgenheten tilltrétts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hdvs, har foreningen ritt till ersdttning for skada.

Styrelsen kan besluta att i §rsavgiften ingdende erséttning for vérme och varmvatten, ranhélining, konsumtionsvatten eller
elektrisk strom skall erldggas efter férbrukning eller yta.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgarder som foreningen skall vidta med anledning av lag och
forfattning.

| 20-318§ finns bestdmmelser om férverkande nir avgifter betalas fér sent efter tilltradet.

Overgang av bostadsritt
5§

Bostadsrittshavaren dger ratt att fritt dverldta sin bostadsritt och till kdpeskilling som saljare och kdpare kammer &verens
om. Det &r dock féreningen férbehallet att préiva anstkan om medlemskap i enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Bostadsrattshavare som dverldtit sin bostadsratt till annan medlem skall till fareningen inldmna skriftlig anmdlan hdrom
med angivande av Overlatelsedag samt till vem Gverlételsen skett.

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen anstka om medlemskap i féreningen. 1 ansdkan skall anges personnummer ach
adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen skall bifogas ansdkan.

Formkrav vid dverlatelse

6§

Avtal om tverldtelse av bostadsratt genom kip skall uppréttas skriftligen och skrivas under av séljaren och képaren, Avtalet
skall innehalla uppgift om bostadsréitten vilken dverlatelsen avser samt kdpeskillingen. Motsvarande skall gdlla Gverlatelse
av hostadsrétt genom byte elier gva. Overldtelse som inte uppfyller dessa foreskrifter r ogiltiga.

Bestyrkt kopia av Sverlatelseavtalet skall tillstdllas styrelsen.

Overgang av bostadsritt

Ritt att utdva bostadsritten efter Gvergang

7§
Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, fr denne uttva bhostadsritten och tilltrdda ldgenheten endast om hen dr eller
antas till medlem i fdreningen.

782

En juridisk person far dock utéva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen, om den juridiska personen har férvarvat
bostadsritten vid exekutiv forsdljning efler vid tvangsforsdljning enligt 8 kap. och da hade pantrétt i bostadsratten. Tre &r
efter forvirvet far féreningen uppmana den juridiska parsonen att inom sex manader frdn uppmaningen visa att nagen som
inte far vigras intrdde i foreningen har férvirvat bostadsrdtten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte

féljs, far bostadsrétten tvangsférsiljas enligt 8 kap. for den juridiska personens rakning. En juridisk person kan i féreningens
stadgar medges en mer vidstrackt rdtt &n som angetts har. Log (1995:1464).
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Ett dodsho efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva hostadsrétten trots att dodsboet inte @r medlem i féreningen. Tre
ar efter dédsfallet far foreningen dock uppmana dédshoet att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsratten
har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens did eller att ndgon som inte far végras intride
i foreningen har férvérvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvangsforsiljas enligt 8 kap, fér dddsboets rikning. Log (1995:1464).

7§c

Om en bostadsratt 8vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och férvérvaren inte
antaglts till medlem, far féreningen uppmana férvérvaren att inom sex manader frén uppmaningen visa att ndgon som inte
far vagras intrdde i fSreningan har férvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f&js, far
hostadsritten tvAngsforsiljas enligt 8 kap. fér forvarvarens rikning. Lag (1995:1464).

8§

Den till vilken bostadsritt &vergdtt far inte végras intride i féreningen om de villkor som féraskrivs i stadgarna &r uppfyllda
och féreningen skiligen bér godta hen som bostadsrittshavare.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken végras intride | fireningen endast d maken inte
uppfyller av féraningen uppstillt sarskilt stadgevillkor fér mediemskap och det skéligen kan fordras att maken uppfyller
sadant villkar. Detsamma giller ocks3 ndr en bostadsratt till en bostadsldgenhet Gvergatt till ndgon annan nérstdende
person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

I friga om férvdrv av andel | bostadsratt dger férsta och andra styckena tillampning endast om bostadsrétten efter férvarvet
innehas av makar eller av sidana sambaor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.

Har den till vilken bostadsratt Sverldtits inte antagits till medlem &r dverlatelsen ogiltig, med undantag for vad som angesi 6
kap 1§ andra stycket i bostadsrattslagen.

Ogiltighet
o8

En tverldtelse 4r cgiltig, om den som en bostadsritt Svergatt till végras medlemskap i bostadsrattsféreningen. Detta giller
inte vid exekutiv forsélining eller vid tvangsforsilining. Om forvarvaren i ett sadant fall inte antagits till medlem, skali
fareningen lisa bostadsratten mot skilig erséttning, utom i fall dé en juridisk person enligt 1§ andra stycket far utéva

bostadsritten utan att vara medlem.
En dverldtelse som avses i 3§ forsta stycket &r ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhalis.

En dverldtelse som inte uppfyller formféreskrifterna | 4 § &r ocksa ogiltig. Vécks inte talan om éverldtelsens ogiltighet inom
tva ar fran den dag da dvarlatelsen skedde, ar ritten till sddan talan forlorad. Lag {1995:1464).

Ansvaret for forplikielser

10§ :
For tid efter det att féreningen underréttats om att bostadsritten dvergatt till en medlem i féreningen, svarar den fran
vilken ritten Gvergatt inte fér de férpliktelser som aligger en lnnehavare av bostadsratten.

Férsta stycket giller ocksa om en bostadsritt dvergatt tili ndgon som inte & medlem i féreningen genom bode!ning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férviry eller vid exekutiv férsdijning eller tvdngsférsalining enligt 8 kap, Om
bestadsritten i annat fall har Svergatt till ndgon som Inte &r medlem, &r den frén vilken rdtten dvergtt fri frén forpliktalser
enligt forsta stycket forst eftar det att férvarvaren antagits till medlem. Lag (1995:1464).

Om bostadsratten efter uppsdgning enligt 7 kap. 188 kan tvangsférsiljas enligt 8 kap., svarar bostadsrattshavaren inte for
de forpliktelser som &ligger en innehavare av hostadsratten for léngre tid &n till det manadsskifte som intréffar ndrmast
after sex manader fran den dag da bostadsrattshavaren blev skild fran [3genheten. Lag {1995:1464).

Den som forvdrvar en hostadsratt svarar inte for de betalningsférpliktalser som den fran vilken bostadsrétten har

Svergatt hade mot hostadsréttsféreningen. Nar en bostadsriitt har Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forviry, svarar dock forvdrvaren tillsammans med den frén vilken bostadsratten Svergatt for de forpliktelser
som denne haft som innehavare av bostadsratten. Lag (1995:1464)




Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter

11§
Bostadsrétishavaren far inta anvénda bostadsrétten fér nagot annat dndaméal n det avsedda. Féreningen far dock endast
aberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan madlem i féreningen.

Om en bostadsl3genhat som inte &r avsedd for fritidsdndamal innehas med bostadsritt av en juridisk person, far
légenheten endast anvdndas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte nadgot annat har
avtalats. )

12§
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i lagenheten utféra dtgérd som innefattar

a) Ingreppien bdrande konstruktion
b)  Andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
¢)  Annan visentlig férdndring av ligenheten.

Som vésentlig fordndring rdknas alltid fordndring som krdver bygganmaélan eller bygglov, Det ligger bostadsrittshavaren
att anséka om bygglov eller géra en bygganmilan,

Styrelsen far inte végra att medge tillstdnd till en &tgérd som avses i ftirsta stycket om inte dtgidrden dr tiil ptaglig skada
eller oldgenhet fér féreningen. Tillstandet kan emellertid villkoras av att arbetet utférs av behérig hantverkare.

13§
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personeri lédgenheten, om det kan medféra men fér féreningen eller

annan medlem i féreningen.

14§
Nar bostadsratthavaren anvénder ligenheten skall hen se till att de som bor i omgivningen inte utsatts fér stérningar som i
sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsamra deras hoendemiljé att de inte skiligen bér télas.

Bostadsrattshavaren skall &ven i dvrigt vid sin anvéndning av légenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet,
ordning ach gott skick inom eller utanfér huset. Bostadsrattshavaren skall ratta sig efter de sdrskilda regler som féreningen i
dverensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrdttshavaren skall halla noggrann tillsyn Svar att dessa 8ligganden
fullgérs ocksa av dem som bostadsrattshavaren svarar for enligt 185.

Om det férekommer sadana stérningar i boendet som avses i férsta stycket farsta meningen, skall féreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér och

2. om det &r frdga cm en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den kommun dér ligenheten &r beldgen om
stérningarna,

Andra stycket géller inte om foreningen séger upp bostadsréttshavaren med anledning av att stdrningarna &r
sédrskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstidnka att ett féremal ar behdftat med ohyra far detta inte tas in i
|ldgenheten.

Upplatelse av ligenheten i andra hand

15§
En bhostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fir sjdlvstdndigt brukande endast om styrelsen ger
sitt samtycke. Detta giller dven i det fall som avses i 11§ andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har fOrvarvats vid exekutiv férsaljning eller tvangsforséljning enligt 8 kap. av en juridisk person som
hade pantréitt i bostadsratten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd f&r permanentbaende och bostadsratten till ligenheten innehas av en kommun eller ett
landsting.

Styralsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket. Log(2003:31)

Vagrar styrelsen ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsréttshavaren dnda upplata hela sin ldgenhet |
andra hand, om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand till upplatelsen. Sadant tillsténd skall limnas om bostadsrittshavaren
har skal fér uppldtelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att végra samtycke. Tillstandet skall begransas till
viss tid.




| friga om en hostadslidgenhet som innehas av en juridisk person krdvs det for tillstdnd endast att fdreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begransas till viss tid.

Ett tillstdnd till andrahandsuppldtelse kan forenas med villkor. Lag(2014:319)

Bostadsrittshavarens ansvar for lagenhetens skick

16§
Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla ligenheten med tillhdrande utrymmen, sdsom ligenhetsforréd och i

bostadsratten ingaende mark, i gott skick.
Till ligenhetens skick raknas:

ldgenhetens véggar, golv och tak

ldgenhetens inredning, utrustning, ledningar och Gvriga installationer

eldstdder inklusive rokgdngar

glas och bagar i ldgenhetens ytter — och innerfénster

ligenhetens ytter — och innerdérrar

*  svagstrbmsanldggningar

+ deanordningar fran stamledningar f&r vatten, avlopp, elektricitet och ventilation som bostadsrittshavaren fgrsett
|&genheten med,

* & »

Bostadsréttshavaren svarar dock inte f&r mélning av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfénster och inte heller fér annat
underhall av radiatorer 8n malning av dessa. Bostadsrattshavaren svarar inte heller for reparation av ledningar for aviopp,
varme, gas, elektricitet och vatten, om féreningen férsett Iigenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en ligenhet.
Detsamma galler rokgdngar och ventilaticnskanaler.

Renhallning och sndskottning av terrasser och uteplatser svarar bostadsrattshavaren fér.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan uppkammit

genom
1. hans eller hennes egen vardslgshet eller fdrsummelse, eller
2. vérdslgshet eller férsummelse av

a) ndgon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som gést,
b} ndgon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten, eller
c) nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i [dgenheten,

F&r reparation pa grund av brandskada sam uppkommit genom vardslshet eller fdrsummelse av ndgon annan an
bostadsrattshavaren sjdiv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omserg och tilisyn.

Tredje stycket géller i tillimpliga delar cm det finns chyra i ligenheten. Lag (2003:31)

Foreningens egendom och utrustning

17§

Den egendom och utrustning som ar ink&pt och dgs av foreningen, sdsom grasklippare, trimmer, diverse tradgardsredskap,
hogtryckstvatt, stegar och annat, ar utrustning som enbart skall och far nyttjas i syfte att skdta och underhalla féreningens
mark. Ingen utrustning far utlinas till personer utanfér féreningen eller anvandas i andra syften dn till skdtsel av
fdreningens mark. Bostadsrattshavarna skall iaktta férsiktighet med féreningens egendom och ansvarar for rengéring och

skitsel av utrusningen.

Fdreningens ritt att avhjilpa brist

18§
Orn bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt §16 i sddan utstrickning att annans sdkerhet

dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i
ldgenhetans skick sa snart som majligt, far foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrétthavarens bekosinad. Lag (2003:32)

Tilltrdde till IAgenheten

19§
Foretrddare till foreningen har ratt att fa komma in i ligenheten nar det behd&vs for tillsyn eller fér att utféra arbete scm
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fareningen svarar for eller har rdtt att utféra enligt 188. Nér bostadsrdttshavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 4 kap
11§ i bostadsréttslagen eller nar bostadsritten skall tvingsforsiljas enligt 8 kap i bostadsrattslagen (1991:614) &r
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata [igenheten visas pa ldmplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte
drabbas av stérre oldgenhet dn nodvindigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att |ata sddana inskrénkningar i nyttjanderdtten som féranleds av nddvéndiga atgarder for
att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hens laganhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lEmnar tilltrade till ligenheten nér fdreningen har rétt till det, far Kronofogdemyndigheten
besluta om sarskild handrdckning.

Férverkande av bostadsratt

20§
Nyttjandertten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tillirétts &r, med de begréinsningar som féljer av 22
och 23 §§, forverkad och fareningen sdledes beréttigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning,

1.  om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor frén det att
foreningen efter férfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse mer &n en vecka
efter férfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplter lagenheten i andra hand,
4, om ldgenheten anvands i strid med 11§ eller 13§,

5. om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till | andra hand genom vérdsloshet &r vailande till att
det finns ohyra i Iganheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal underratta
styrelsen om att det finns chyra i ldganheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6. om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren &sidositter sina skyldigheter enligt 14§ vid
anvandningen av lagenheten eller den som l&genheten upplatits till i andra hand vid anvindning av denna
asidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf dligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, inte ldmnar tilltrade till ligenheten
enligt 19§ och inte kan visa giltig ursdkt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gdr utéver det som bostadsrattshavaren skall géra enligt
bostadsrittslagan och det méste anses vara av synnerligen vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs, samt

9. om lagenheten helt eller till visentlig del anviinds fér ndringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken
utgor eller i vilken till en vasentlig de! ingdr brottsligt farfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelse mot
ersattning. Lag (2014:319)

21§

Nyttjanderitten &r Inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last 4r av ringa betydelse.

Vid heddmningen ska det sérskilt beaktas om det som ligger bostadsrittshavaren till last har sin grund i att en narstdende
eller tidigare ndrstdende har utsatt bostadsrattshavare eller ndgon | bostadsrattshavarens hushall fér brott,

Uppsdgning pd grund av fdrhallande som avses i 20§ punkt 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrittshavaren later bli att efter
tillsdgelse vidia rattelse utan dréjsmal.

Uppségning pa grund av férhallande som avses i 20§ punkt 3 far dock, om det &r fréga om bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal anssker om tillstdnd till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Ar det frdga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sdgs i 20§ punki 6 dven om nagon tillsdgelse om
rittelse inte har skett. Detta galler dock inte om stéirningarna intraffat under tid da ldgenheten varit uppldten i andra hand
pd sdtt som anges i 15§.

En skyldighet f6r bostadsrattshavaren att inneha anstéllning i ett visst féretag eller nagon liknande skyldighet far inte
[8ggas till grund for férverkande. Lag {2014:334).

228

Ar nyttjanderdtten forverkad pd grund av forhallande, som avses | 20§, punkt 1-4 eller 6-8, men sker rittelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, fr hen inte dérefter skiljas frin ligenheten pa den grunden.
Detta giller dock inte om nyttjanderitten &r forverkad pa grund av sddana sérskilt allvarliga stérningar i boendet som avses

i 148, andra stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om féreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning inom tre manader frn den dag d& féreningen fick reda pa forhéllandet som avses i 208 punkt 5 eller 9 elter inte

T/Ze




inom tvd manader frin den dag da foreningen fick reda pa férhallandet som avses | 20§ punkt 3 sagt till
bostadsrédttshavaren att vidta rattelse. Lag {2003:31)}

23§

En hostadsridttshavare kan skiljas frdn l4genheten pa grund av forhallande som avses 20§ punkt 8 endast om féreningen har
sagt upp bostadsrattshavaren till avflytining inom tva manader fran det att féreningen fick reda pa forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till 3tal eller om férundersdkning har inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar
sin ritt till uppsdgning intill dess att tvd manader har gatt frin det att domen i brottsmalet har vunnit laga kraft eller det
rédttsliga férfarandet har avslutats pa ndgot annat sétt.

24§

Ar nyttjanderitten enligt 208 punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av drsavgift och har féreningen med
anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dr&jsmal inte skiljas frdn ldgenheten
om avgiften — nér det &r friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frdn det att

a) bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i 27 och 2888 i bostadsrdttslagen, har delgetts underrattelse om
mdjlighetan att fa tillbaka |dgenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid, och

h) meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun dér ldgenheten
ar belagen, eller

Ar det fréga om en hostadsldgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran [igenheten om han eller han har varit
farhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket pd grund av sjukdom eller liknande oférutsedd
omstindighet och arsavgiften har betalats sa snart det var majligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta
instans.

Vad som sédgs i forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfdllen inte betala arsavgiften
inom den tid som anges i 20§ 1, har 3sidosatt sina férpliktelser i sa hog grad att han eller hon skéligen inte bor fa behalla

ligenheten,
Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2,

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer faststaller formulér till underréttelse och meddelande som
avses | forsta stycket. Lag {2004:350)

25§
S&gs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 208 1, 4-6 eller 8, &r han eller hon skyldig att flytta

genast,

Sdgs bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 20 § 2, 3 eller 7, far han eller hon bo kvar till det ménadsskifte
som intraffar ndrmast efter tre manader frdn uppsdgningen, om inte ritten ldgger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma galler om uppséagningen sker av orsak som anges i 208 1 och bestimmelserna i 23§ tredje stycket dr tilldmpliga.

Vid uppsdgning i andra fall av orsak som anges 1 20§ 1 tillimpas dvriga bestdmmelser i 23§. Lag (2003:31)

26§
Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersdttning for skada.

278
En uppsagning skall vara skriftlig. Om det &r bostadsratishavaren som gor uppségningen, fér den ske hos den som ar
behdrig att ta emot arsavgiftan pa féreningens vagnar. Log (2003:31)

28§

Om en bostadsrdtt sdgs upp av ndgon orsak som anges 12-5 och 17 §§, i bostadsrattslagen, tvergdr bostadsritten genast till
féreningen. Féreningen skall hetala skilig ersdttning f&r bostadsratten.

Har bostadsrattshavaren tilltritt Iigenheten, skall hyresavtal anses ingdnget fér tiden frdn uppsdgningen, om
bostadsrédttshavaren i uppsagningen begart att f& bo kvar i ldgenheten. | s fall gdller 4 kap. 9 § i bostadsrdttslagen.

29§

Har khostadsratishavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsédgning i fall som avses i 208§, skall bostadsrétten
tvangsforsaljas enligt 8 kap | bostadsréttslagen,. sa snart som mdjligt, om Inte féreningen, bostadsrdttshavaren och de
kdnda borgenarer vars ritt herdrs av forsdljningen kommer dverens om nagot annat. Férsaljningan far dock skjutas upp till
dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit dtgérdade. Lag (1995:1464)

Av vad som kammit in genom forséljning far féreningen behalia sa myckat som behdvs fér att ticka foreningens fodran hos
hostadsrattshavaren.




Underrattelse vid pantsdttning av en bostadsritt

30§

Har fdreningen underrittats om att en bostadsrétt dr pantsatt, skall féreningen utan dréjsmal underritta panthavaren om
bostadsréttshavaren har obetalda avgifter till foreningen till ett belopp som dverstiger vad som av arsavgiften beldper pd en
manad och bostadsrattshavaren drdjer med betalningen mer dn tva veckor fran férfallodagen.

Om fareningen férsummar denna skyldighet, har féraningen vid exekutiv forséljning eller tvdngsforsdljning enligt 8 kap inte
foretrdde tili betalning framfér panthavaren i fraga cm

1. de avgiftshelopp sam f&rfallit till betalning under den tid féreningens férsummelse varat, samt
2. den del av arsavgiften som farfallit till betalning ndrmast efter det att en underrittelse gjorts.

Andra stycket giller inte 1 frdga om avgiftsbelopp som farfallit till betalning under den tid panthavaren haft kinnedom om
bostadsréatishavarens betalningstdrsummelse. Lag (1995:1464)

Upphdrande av bostadsratten i vissa fall

318

(verldts det hus i vilket ligenheten finns eller séljs huset exekutivt, upphér bostadsritten. Féreningen ir dirvid skyldig att
betala skalig ersattning fér bostadsratten. Trader féreningen i likvidation inom tre mnader fran det frdgan om féreningens
ersattningsskyldighet blivit slutligt avgjord eller forsatts féreningen inom samma tid § konkurs, skall dock
bostadsrittshavarens ratt att fa ersittning fér bostadsratien beddmas efter de regler som géller fér skifte av féreningens
tillgangar.,

Upphdr bostadsrdtten enligt forsta stycket och har lagenheten tilitratts, skall skriftligt hyresavtal anses ingénget. | sa fail
géller 4 kap. 9 § 1 bostadsrattslagen.

Bestdmmelser om fireningen

32§
Styrelsen skall bestd av minst fyra och hogst atta ledamdter med ingen eller hogst tre suppleanter. Styrelsen skall alltid
besta av minst en representant fran varje bostadsritt. Styrelseledaméter och suppleanter véljs pd ordinarie stimma fér ett

ar. Ledamot kan omvaljas.
Till styrelseledamot kan farutom medlem viljas dven make till medlem och narstdende som varaktigt sammanbor med

medlemman.

Det dr en uppgift for styrelsen att faststilla avgifterna till féreningen, om inte nagot annat har bestdmts i stadgarna.
Andring av insatsen skall dock alltid beslutas av féreningsstdmman.
Konstituering och beslutsférhet

33§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen dr beslutsfor ndr de vid sammantrddet samtliga styrelsemedlemmar &r ndrvararande. Fér giltighet av fattade
besiut fodras att minsta antalet ledamdter dr ndrvarande och dr eniga i beslutet.
Firmateckning

34§
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsens ledaméter i férening.

Attestritt och utldgg
35§

Utldgg upp till ett virde av 5000 SEK som belastas i féreningen skall godkédnnas via e-mail till samtliga i styrelsen innan
utlagget genomfdrs. Utldgg som Gverstiger 5000 SEK skall godkdnnas genom beslut vid stdmma.

R3kenskapsar

36§
Féreningen rikenskapsar omfattar tiden 1 jull - 30 juni.
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Avyttring mm

378

Styrelsen far inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhinda féreningen dass fasta egendom eller tomtritt och inte
heller riva eller bygga om sddan egendom. Styrelsen far besluta om intackning eller annan inskrivning i féreningens fasta
egendom eller tomtréatt.

Styrelsens aligganden

388
Det aligger styrelsen

Att fére oktober manads utgéng varje ar skall styrelsen till revisorerna avlamna férvaltningsberdttelse,
resultatrdkning samt balansrikning,

Att upprétta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rékenskapséret,

Att minst en gdng drligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera Gvriga
tillgdngar och i forvaltningsberéttelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
sérskild betydelse.

Revisor

398

Féreningen skall ha minst en och hégst tre ordinarie revisorer med ingen eller hdgst tva revisorssuppleanter. Revisorer och
eventuella revisorssuppleanter valjs fér tiden frdn ordinarie féreningsstimma intil! dess nista ordinarie féreningsstdimma
héllits. Vid féreningens konstitueranda méte kan ldngre valperiod tilldmpas.

Det aligger revisor
Alt verkstélla revision av fdreningens arsredovisning jdmte rikenskaper och styrelsens farvaltning samt

Att senast den 30 oktcber varje dr framldgga avslutad ravisionsheritielse

Féreningsstimma

40§
Urdinarie féreningsstdamma halls arligen fre november ménads utgéng.

Extra féreningsstdmma hadlls da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill.

Kallelse till stdmma

41§

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till féreningsstdmma skall tydligt ange de drenden som skall férekomma pa
stdmman. Kallelse till foreningsstdmma skall ske genom e-mail ellar skriftligt brev till samtliga medlemmar i féreningen.
Kaltelse far utfdrdas tidigast sex veckor fore stimma och skall utfardas sanast tvd veckor fére ordinarie féreningsstimma
samt extra foreningsstamma.

Andra meddelanden

428
Andra meddelanden till bostadsrittshavarna skall skickas genom a-mail eller skriftligt brev till samtliga medlemmar i
féreningen,

Motionsratt

43§
Medlem som dnskar fa ett drende behandiat vid stdmma skall skriftligen framstélla sin begéran hos styrelsen i 53 god tid att
drendet kan tas upp i kallelsen till stdmman. !




Dagordning

448
P3 crdinarie foreningsstdmma skall férekomma féifjande drenden

1. Stdmmans dpphande

2, Faststdllande av rostlingd (uppréttande av farteckning dver nirvarande medlemmar, ombud och bitriden).
3. Val avordférande vid stimman

4, Anmdlan av ordférandens val av protokollférare

5. Faststillande av dagordningen

6. Val avjusteringsman som jamte ordfdranden skalt justera protokollet
7. Fraga om kallelse till stdmman beh&rigen skett

8. Fdredragning av styrelsens drsredovisning

9. Fdredragning av revisionshardttelsen

10. Faststéllande av resultatrakningen och balansrikningen

11. Fragan om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

12, Beslut om resultatdisposition

13, Beslut om arvoden till styrelsen och revisorerna

14, Val av styrelseledamdter och suppleanter

15. Val av revisorer och reviscrssuppleanter

16. Val av valberedning

17. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

18, Stdmmans avslutande

P& extra f8reningsstdmma skall férekomma endast de drenden for vilika stimman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen till
densamma.

Protokoll

45§
Protokoll vid foreningsstdmma skall foras av den stdmmans ordférande utsett dértill. | frdga om protokollets innehall géller

1. Attrostlangden skall tas in eller bilaggas protokollet
2. Att stimmans beslut skall féras in i protokoliet samt
3.  Omomrdstning har skett, att resultatet skall angas i protokollet.

Protokoll siall forvaras betryggande.

Rdstning, ombud och bitrdde

468
Vid féreningsstdmma har varie medlem en rdst. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rdst. Rostberattigad dr endast den medlem som har fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Medlems rostratt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens stallféretridare
enligt lag eller genom befuliméktigat ombud som antingen skall vara medlem i féreningen, medlemmens make/maka,
sambo, syskon, fdralder eller barn,

Ombud skall férete skriftligan dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler higst ett &r frén utfirdandet. Ombud far bara
foretrdda en medlem,

Vid foreningsstdmma for beslut om forvary i enlighet med 9 kap 198 1 bostadsrittslagen far dock ombud, med avvikelse frin
vad som ovan stadgats, féretrdda fler medlemmar och vara annan &n ovan angivna personer.




En medlem kan vid féreningsstdmma medfdra hogst ett bitrdde om antingen skall vara medlem i féreningen, medlemmens
make/maka, sambo, fordlder, syskon eller barn.

Omrostning vid féreningsstdmma sker ppet.
Begdr narvarande rostberéttigad sluten omréstning skall detta alltid accepteras vid val och i évrigt efter beslut av stimman.

Fonder och vinst

47§

Inom féreningen skall det bildas en fond. Till denna fond skall drligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,1% av
taxeringsvardet fér foreningens fastighet eller tomtratt. Om foreningen i sin resultatrakning for avsattning i form av
avskrivning pa foreningens byggnader, skall avsattningen till fonden for yttre underhall fér samma rdakenskapsar, minskas i
motsvarande man.

Det 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid extra féreningsstimma den 23 augusti 2016

Mats Wallman Marit Ringqvist
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