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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Rademacher i Eskilstuna
Org.nr. 716402-0849
Styrelsen fér hirmed avge redovisning fSr foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2017-01-01 - 2017-12-31

foreningens 6:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten

Bostadsréttsforeningen 4r ett privatbostadsforetag. Foreningen dger byggnaderna pa fastigheten
Viéghalsen 6 i Eskilstuna kommun som firdigstélldes &r 2015 i vilka man upplater ligenheter och
lokaler. Foreningens huvudsakliga dndamal &r att i foreningens hus uppléta bostadsligenheter for
permanent boende 4t foreningens medlemmar. Foreningens stadgar har registrerats hos
Bolagsverket 2014-11-07. Foreningen har sitt site i Eskilstuna.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Lansforsiakringar. I forsékringen ingdr styrelseansvar samt
forsikring mot ohyra. I forsikringen ingér dven bostadsrittstilligg. Observera att denna inte
ersitter hemforsékringen.

Foéreningsstdimma
Foreningsstimma holls den 26 april 2017. P4 stimman deltog 32 medlemmar varav 24 var
rostberittigade.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionirer
Styrelsens sammansittning under ret efter stimma har varit

Ingalill Larsson ordforande vald t.o.m. 2019
Joakim Johansson vice ordf6rande vald t.o.m. 2019
Linda Walegren sekreterare vald t.o.m. 2019
Joakim Zetterberg Friberg ledamot vald t.o.m. 2019
Henrik Westman ledamot vald t.o.m. 2019
Birgitta Nylund HSB-ledamot

Firmatecknare har varit styrelsen eller Joakim Johansson, Ingalill Larsson, Linda Walegren och
Henrik Westman tva i fSrening.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 10 protokollférda sammantriden.

Revisor
Revisorer har under &ret varit Jonas Stromberg med Pasi Bjérklund som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Valberedning
Valberedningen har varit Kristina Jansson och Kjell Jonsson utsags till valberedningens
ordforande och sammankallande.
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Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Vaghalsen 6 i Eskilstuna kommun med adress
Drottninggatan 3 A-B, D samt Rademachergatan 28 A-B. Husen firdigstilldes ar 2015 och
innehdller 69 bostider om 6 114 m%, 1 lokal om 108 m?, 38 garageplatser,

23 parkeringsplatser och 2 mc-platser.

Samtliga platser administreras av frvaltaren pd HSB Sédermanland.
Lokalen hyrs ut en dag/vecka till Viktviktarna.

Légenhetsfordelning:

3 st. 1 rum och kok

7 st. 2 rum och kok

29 st. 3 rum och kok

4 st. 3-4 rum och kok

2 st. 3-5 rum och kok

16 st. 4 rum och kok

8 st. 4-5 rum och kok

Foérvaltning

Foreningen har avtal med nedanstéende foretag:

Leverantor Avtalstyp

HSB S6dermanland Fastighetsskotsel, lokalvard, ekonomisk och teknisk forv.
Comhem Bredband, digital-TV, telefoni
Infometric Mitaravldsningar el och vatten

Kone AB Larm- och jouravtal hissar

Inspecta Sweden AB Hissbesiktning

Fibra AB Serviceavtal drift 70 anvindarmodem
Milardalens entémattservice AB  Entrémattor

Sector Alarm AB Fastighetslarm

Telgekraft AB/LOS Energy AB  Elhandel

Eskilstuna Energi och Miljé Elnit, fjérrvéirme, renhallning, vatten och avlopp
Assa Abloy ESS AB Serviceavtal géllande garageport

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall
Under 4ret har inga stérre investeringar genomforts.

Foreningens 20-4riga underhallsplan upprittades 2015 och giller fr.o.m. 2016 till 2035. Planen
ligger till grund for foreningsstdimmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.
Revision gjordes 2017-02-08.4/f ~
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Ovrig féreningsinformation
I foreningen finns en gemensam foreningslokal som boende i féreningen kan hyra som
Overnattningslédgenhet eller for sammankomster.

Medlemsinformation

Under aret har 4 bostadsritter verlatits. Vid ridkenskapsarets utgang var medlemsantalet 99
varav 61 rostberittigade.

For att hyra ut bostadsriétten i andrahand krévs tillstand av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarséversikt

2017 2016 2015
Arsavgifter bostider 3582292 3512352 3245997
Arets resultat -1 119239 -990 302 -1 741 564
Balansomslutning 183 447 192 185102 774 186 642 877
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm* 586 574 531
Driftkostnad, kr/kvm 334 316 240
Rénta, kr/kvm 151 159 99
Léan, kr/kvm 10 035 10 140 10 245
Fond for yttre underhall 688 000 438 000 0
Likviditet % 167% 120% 74%
Soliditet % 65% 65% 65%

*Debitering for el, kall- och varmvatten tillkommer.

Likviditet = omséttningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bér talet vara > 100 %.
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del
av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bér
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital 4r férbrukat.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes senast den 1 januari 2017 med 2 %.
Den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostider efter hdjningen dr 586 kr/m”.

Garage- och p-platshyrorna héjdes senast den 1 januari 2017 med 2 %.

Styrelsen har beslutat att 14ta avgifterna vara of6rédndrade 2018.
¢
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Foérandring i eget kapital

HSB Brf Rademacher i Eskilstuna
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Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingéng 82539 000 41269 000 438000 -2180264  -990302 121075434
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman -990 302 990 302 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 250 000  -250 000 0
Iansprékstagande
av fond for yttre
underhall 0 0 0
Arets resultat -1119239 -1119239
Belopp vid 0
arets utgéng 82539000 41269 000 688 000 -3420566 -1119239 119956195
Foérslag till resultatdisposition
Féreningsstamman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat -3 420 566
Arets resultat -1119239
Summa till stimmans forfogande -4 539 805
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Till balanserat resultat 6verfors -4 539 805

Ytterligare upplysningar vad betriffar féreningens resultat och stillning finns i efterfoljande

resultat- och balansrékning med tillhérande tilldggsupplysningar

"7/"
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintiakter
Nettoomsittning
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anlédggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
1

AN W bW

2017-01-01
2017-12-31

4499 577
4 499 577

-1736 026
-309 907
-34217

-2 605 350
-4 685 500

-185 924

8565

-941 880

-933 315

-1 119 239

-1 119 239

2016-01-01
2016-12-31

4570 784
4 570 784

-1753 815
-206 068
-1774

-2 605 350
-4 573 007

-2 223
3644
-991 723
-988 079

-990 302

-990 302

ra
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2017-12-31

2016-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anliggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Sédermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

=)

180 594 657
0
180 594 657

500

500

180 595 157

23 156
7745
2212728
102 232

2 345 861

500 000
500 000

6174

6174

2 852 035

183 447 192

182 962 819
237 189
183 200 008

500
500

183 200 508

25550
225

1723 421
152 874
1902 070

[

196
196

1 902 266

185102 774

>
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 82 539 000 82 539 000
Upplételseavgifter 41 269 000 41 269 000
Fond for yttre underhall 688 000 438 000
Summa bundet eget kapital 124 496 000 124 246 000
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -3 420 566 -2 180 264
Arets resultat -1 119239 -990 302
Ansamlad férlust -4 539 805 -3 170 566
Summa eget kapital 119 956 195 121 075 434
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 61786 144 62 438 960
Summa langfristiga skulder 61786 144 62 438 960
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 13 652 816 652 816
Leverantorsskulder 497 720 183 672
Aktuella skatteskulder 55220 314 990
Ovriga skulder 14 38 130 41 035
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 15 460 967 395 867
Summa kortfristiga skulder 1704 853 1 588 380
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 183 447 192 185102 774
@
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Atrsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Principerna &r oforindrade i jimforelse med foregéende ar.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor

har fastighetens bokforda vérden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sérskilda forutsédttningar. Komponenternas aterstdende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa visentliga komponenter
har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar d.v.s. man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 117 ar
Arets avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,5 %.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Styrelsen ir den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta, 6vriga tillgangar och skulder
har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintéikter. Hogsta férvaltningsdomstolens beslut
2010-12-29 innebdr att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som dr hénforliga
till foreningens fastigheter. Féreningen har inget underskottsavdrag.

Nettoomsattning

Arsavgifter 3582292 3512352
Hyresintékter lokaler 59 198 21 667
Hyresintédkter garage, p-platser 352512 351072
Avgiftsbortfall 0 -4 876
Hyresbortfall garage -1224 918
Debitering vatten- och elforbrukning N 446 340 356 122
Ovriga intakter ? 60 459 332 865
Summa nettoomsittning 4 499 577 4 570 784

" Ca 90 tkr mer i intdkter p.g.a. férandrat debiteringstilifalle vid systembyte.
2 2017: fakt. Sverlatelse- och pantséttn.avgifter samt balkonginglasning. 2016: 325 920 kr i fastighetsskatt

fér 2015 som betalats av HSB Produktion 2016 ‘/-

=
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3 Driftskostnader 2017 2016
Reparation, forbrukningsmaterial m.m. 18 262 16 959
Lopande underhall 173 290 186 011
Elavgifter 278 427 277 471
Uppvérmningsavgifter 423 498 461 644
Vatten och avlopp 160 981 135 095
Sophémtning 47 996 44 325
Forsédkringar 59 180 53 556
Kabel-tv 226 524 225632
Fastighetsskdotsel 332120 305980
Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt 27610 27610
Ovriga kostnader 11275 19 532
Kundbonus ' -23 137 0
Summa driftskostnader 1736 026 1753 815

4 Ovriga externa kostnader 2017 PAVKIS
Revisionsarvoden 9 000 8513
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 105 365 101 760
Avtal vicevirdsuppdrag 62 955 62 500
Ovriga forvaltningskostnader 795 -22 058
Konsultarvoden 43 067 20313
Bankkostnader 405 0
Medlemsavgift HSB 21 500 21 500
Méteskostnader 3004 3222
Fritidsverksamhet 2 008 2026
Overlatelseavgift 3360 0
Pantforskrivningsavgift 1788 0
Tidningar, tidskrifter och facklitteratur 453 0
Kreditupplysning 1215 1215
Kontorsmateriel och trycksaker 547 0
Datakommunikation 2244 2992
Inkasso 799 1975
Konsultarvoden bygg 47 091 0
Serviceavgifter till branschorganisationer 2200 0
Ovriga externa tjénster 2110 2110
Summa dvriga externa kostnader 309 907 206 068

e
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5 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

6 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter #r helt avskrivna ar
Virdedr enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader

Ingéende anskaffningsvirde mark

Omford frén maskiner och inventarier

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Omford fran maskiner och andra tekniska anldggningar
Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad - bostider
Taxeringsvirde byggnad - lokaler
Taxeringsvirde mark - bostider
Taxeringsvérde mark - lokaler

Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Vaghalsen 6 /

10

2017

23 400
- 990
1980
7447
400

34 217

2017-12-31

2135
2015

173 280 811
14 840 000
263 542

188 384 353

-5 157992
-26 354

-2 605 350
-7 789 696

180 594 657
73 000 000

1 447 000

16 800 000

1314 000
92 561 000

HSB Brf Rademacher i Eskilstuna

716402-0849

2016

5196

1150
1428

7774

2016-12-31

173 280 811
14 840 000

0

188 120 811

-2 578 996
0

-2 578 996
-5 157 992

182 962 819

73 000 000

1 447 000

16 800 000

1314 000
92 561 000
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2017-12-31

7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2016-12-31

Ingéende anskaffningsvirde 263 543 0
Arets investeringar: iordningsstéllande foreningslokal 0 263 543
Omford till byggnader -263 543 0
Utgaende anskaffningsvirde 0 263 543
Ingéende avskrivningar enligt plan -26 354 0
Arets avskrivning enligt plan 0 -26 354
Omford till byggnader 26 354 0
Utgaende avskrivning enligt plan 0 -26 354
Utgaende redovisat virde 0 237 189

8 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2017-12-31 2016-12-31
Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga viardepappersinnehav 500 500

9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2017-12-31 2016-12-31

Upplupna rénteintdkter 3972 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 98 260 152 874
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 102 232 152 874

2017-12-31

10 Ovriga kortfristiga placeringar 2016-12-31

Rintebirande konto HSB 500 000 0

Summa kortfristiga placeringar 500 000 0

11 Kassa och bank 2017-12-31 2016-12-31

Kassa 6174 196

Summa kassa och bank : 6174 196
e

11
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12 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rénta Konv.datum Amortering
Sparbanken Rekarne AB 2,03 2020-06-01 217 608
Sparbanken Rekarne AB 1,59 2018-06-01 217 604
Sparbanken Rekarne AB 0,83 2018-06-01 217 604

652 816

Niista &rs amortering beriknas uppga till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Amortering inom 2-5 ar beréknas uppga till
Om 5 ar beriknas nuvarande skulder uppga till

Stillda sdkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stéllda sidkerheter

13 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta rs berdknade amortering)
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

14 Ovriga skulder

Skattekonto

Personalens kiillskatt

Skuld HSB Produktion, del av fast.skatt 2015
Summa dvriga kortfristiga skulder

12

2017-12-31

20 812 980
20 812 990
20 812 990
62 438 960

652 816
61 786 144

2611264
59 174 880

64 071 000

64 071 000

2017-12-31

652 816
652 816

2017-12-31

270

37 860
38 130

HSB Brf Rademacher i Eskilstuna
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2016-12-31

21 030 588
21 030 594
21030 594
63 091 776

652 816
62 438 960

64 071 000
64 071 000

2016-12-31

652 816
652 816

2016-12-31

3175

37 860
41 035

7
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2017-12-31 2016-12-31

15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna 16ner 26 238 12 900
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 8254 4053
Upplupna réntekostnader 2573 0
Forutbetalda hyror och avgifter 0 275 805
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 123 269 102 509
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 300 537 600
Avtalsplacerade betalningar 96 0
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 460 967 395 867

Eskilstuna den 2_72/ 5 2018

?&\f« Qu\,uk,\ m\)

Jonas Stromk Ola Trané
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB RiksfSrbund utsedd revisor

13



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Rademacher i Eskilstuna, org.nr. 716402-0849

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Rademacher i Eskilstuna for &r 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [4mna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar acksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte tangre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rademacher i
Eskilstuna for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller frlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resuitatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fOr uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fireningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fdreningens vinst eller forust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instatining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfdrbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgérder, omraden och férhallanden som r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Eskilstuna den é / 4 2018

Ola Trané

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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