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HSB Brf Rademacher i Eskilstuna
Org.nr 716402-0849

Styrelsen for HSB Brf Rademacher i Eskilstuna far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2019-01-01 - 2019-12-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

BostadsrittsfSreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Féreningens
huvudsakliga dndamal &r att i fSreningens hus upplata bostadsligenheter f5r permanent boende 4t
foreningens medlemmar. Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-10-05.
Foreningen har sitt site i Eskilstuna.

Fastigheterna dr fullvirdefrsikrade i LansfSrsdkringar. I forsikringen ingér styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. I forsikringen ingar dven bostadsrittstilligg. Observera att denna inte
ersitter hemforsikringen.

Foreningsstimma
Féreningsstimma hélls den 23 april 2019. Extra foreningsstimma hélls den 22 oktober 2019. P&
extrastimman deltog 15 medlemmar varav 12 var rostberittigade.

Styrelsen, revisorer och évriga funktioniirer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit

Ingalill Larsson ordférande vald t.o.m. 2020
Pasi Bjorklund ledamot vald t.o.m. 2020
Per Moberg ledamot vald t.o.m. 2020
Benny Sparr ledamot . vald t.o.m. 2020
Johan Akerblad ledamot vald t.o.m. 2021
Umit Demirci suppleant vald t.o.m. 2020
Birgitta Nylund HSB-ledamot

Firmatecknare har varit styrelsen eller tv4 i forening av ledaméterna.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollfsrda sammantriden.

Revisor

Revisorer har under dret varit Jonas Strdmberg med Jasenko Lagumdzija som suppleant, valda av

foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Valberedning

Valberedningen har varit Elisabeth Strémberg (ordfSrande).och Jasenko Lagumdzija.
A—
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HSB Brf Rademacher i Eskilstuna
Org.nr 716402-0849

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Vaghalsen 6 i Eskilstuna kommun med adress
Drottninggatan 3 A-B, D samt Rademachergatan 28 A-B. Husen firdigstilldes &r 2015 och
innehéller 69 bostider om 6 114 m2, 1 lokal om 108 m2, 38 garageplatser,

23 parkeringsplatser och 2 mc-platser.

Samtliga platser administreras av fSrvaltaren p4 HSB S6dermanland.
Lokalen hyrs ut en dag/vecka till Viktviktarna.

Légenhetsfordelning:

3 st. 1 rum och kék

7 st. 2 rum och kok

29 st. 3 rum och kok

4 st. 3-4 rum och koék

2 st. 3-5 rum och koék

16 st. 4 rum och kok

8 st. 4-5 rum och kok

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstéende fSretag:

Leverantor Avtalstyp

HSB S6dermanland Fastighetsskdotsel, lokalvard, ekonomisk och teknisk forv.
Comhem Bredband, digital-TV, telefoni
Infometric Mitaravldsningar el och vatten

Kone AB Larm- och jouravtal hissar

Inspecta Sweden AB Hissbesiktning

Fibra AB Serviceavtal drift 70 anvindarmodem
Meilardalens entémattservice AB  Entrémattor

Sector Alarm AB Fastighetslarm

Telgekraft AB/LOS Energy AB  Elhandel

Eskilstuna Energi och Milj6é Elnit, fjirrvdrme, renhéllning, vatten och avlopp
Assa Abloy ESS AB Serviceavtal gillande garageport

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Arets fastighetsbesiktning har utforts av styrelsen 16pande under aret. Harvid har konstaterats att
inga visentliga brister forekommer.

Under éret har foreningen investerat i 20 st elbilsladdare.

Underhall

Foéreningens 20-ariga underhéllsplan upprittades 2015 och géller fr.o.m. 2016 till 2035. Planen
ligger till grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Ovrig foreningsinformation

I foreningen finns en gemensam foreningslokal som boende i foreningen kan hyra som
dvernattningsldgenhet eller fér sammankomster.
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PR—— Org.nr 716402-0849

Medlemsinformation

Under aret har 8 bostadsritter Sverlatits. Vid rikenskapsarets utging var medlemsantalet 98
varav 61 rostberittigade.

For att hyra ut bostadsrétten i andrahand krévs tillstdnd av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hajdes senast den 1 januari 2017 med 2 %.

Den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostdder efter héjningen dr 586 kr/m2.
Garage- och p-platshyromna hdjdes senast den 1 januari 2017 med 2 %.
Styrelsen har beslutat att 14ta avgifterna vara oftrindrade 2020.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgifter bostider, tkr 3583 3583 3582 3512 3246
Avrets resultat, tkr -1322 -1103 -1119 -990 -1742
Balansomslutning, tkr 179 404 181 471 183 447 185103 186 643
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 586 586 586 574 531
Driftskostnad, kr/kvm 303 275 279 282 240
Rénta, kr/kvm 124 135 151 159 99
Lan, kr/kvin 9 843 9948 10035 10 140 10 245
Fond for yttre underhéll, tkr 1139 906 688 438 0
Soliditet (%) 66 65 65 65 65

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som 4r finansierade med egna medel (inte l4n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebdr att allt eget kapital 4r forbrukat.

Forindring av eget kapital

Medlems-  Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingang 82 539 000 41 269 000 905 731 -4 757 536 -1102 632 118 853 563
Resultatdisposition
enligt
féreningsstdimman -1102 632 1102632 0
Reservering till fond for
yttre underhéll enligt
underhallsplan 250 000 -250 000 0
lanspraktagande av
fond for yttre underhall -16 878 16 878 0
Arets resultat -1322079 -1 322 079
Belopp vid drets
utging 82 539 000 41 269 000 1138 853 -6 093 290 -1322079 117 531 484
@
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HSE - e miighaterna bar Org.nr 716402-0849

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Till f8reningsstimmans forfogande stér fljande medel:

Ansamlad forlust -6 093 290

Arets forlust -1322 079
-7 415 369

Behandlas s att

Till balanserat resultat &verfors -7415 369
-7 415 369

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning med
noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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HSB Brf Rademacher i Eskilstuna
Org.nr 716402-0849

2019-01-01
-2019-12-31

4311579
0
4 311 579

-1 884 372
-300 212
-16 878
-72 523

-2 606 431
-4 880 417

-568 838

19 236

=772 477

-753 241

-1 322 079

-1322 079

2018-01-01
-2018-12-31

4359 757
7615
4367 371

-1709 394
-253 062
-32 269
-39 766

-2 605 350
-4 639 841

=272 470

8932

-839 094

-830 162

-1 102 632

-1102 632
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark . 8
Pagiende nyanldggningar avseende materiella
anldggningstillgdngar 9

Summa materiella anliiggningstillgidngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 10
Summa finansiella anléiggningstillgdngar

Summa anliéiggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrdkningskonto HSB S6dermanland

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 12
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank 13
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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HSB Brf Rademacher i Eskilstuna

Org.nr 716402-0849

2019-12-31

175 577 443

5100
175 582 543

500

500

175 583 043

33293

7 546
1222112
297 603
1560 554

2250 000
2 250 000

10 149
10 149
3 820703

179 403 746

2018-12-31

177 989 307

0
177 989 307

500
500

177 989 807

22034
7531
3330207
115128
3474900

o

6 468
6 468

3 481 368

181 471175
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplételseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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HSB Brf Rademacher 1 Eskilstuna
Org.nr 716402-0849

Not 2019-12-31

82 539 000
41 269 000
1138 853
124 946 853

-6 093 290
-1322 079
-7 415 369

117 531 484

14, 15 0

16 61242 130
201 504

33510

17 37 860
18 357 258
61 872 262

179 403 746

2018-12-31

82 539 000
41269 000
905 731
124 713 731

-4 757 536
-1 102 632
-5 860 168

118 853 563

20377 764
20377 764

41517182
34699
55220

135 144
497 603
42 239 848

181 471 175
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\O HSB Brf Rademacher i Eskilstuna

HSW - dir mifighetorns bor Org.nr 716402-0849

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsnamndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofrandrade jamfort med foregiende 4r.

Anliiggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har
fastighetens bokftrda virden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i végledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda forutséttningar. Komponenternas aterstiende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utfrda atgérder pa visentliga komponenter har
beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod for fSreningens byggnad har bedomts vara 115 ar. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,5 %.

Reservering for framtida underhall av freningens fastigheter baseras p4 foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, 6vriga tillgingar och skulder har
virderats till anskaffningsvéarde om inte annat anges.

Foéreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebdr att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintdkter som 4r hanforliga till fSreningens
fastigheter. Foreningen har inget underskottsavdrag.

o
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyresintdkter lokaler
Hyresintékter garage, p-platser

Hyresbortfall, lokal, garage, p-platser 1)

Debitering vatten- och elférbrukning
Ovriga intikter 2)
Summa nettoomsiittning

1) Lokal outhyrd fr o m 190501.

2) Avser 6verlételse- och pantsittningsavgifter samt 6vriga fakturerade kostnader.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Ovriga ersittningar och intikter
Summa &vriga rorelseintiikter

Not 4 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lpande underhall

Elavgifter

Uppvéarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophidmtning

Ovrig renhéllning

Forsédkringar

Kabel-TV/bredband
Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt

Ovriga kostnader
Kundbonus
Summa driftskostnader

HSB Brf Rademacher i Eskilstuna

2019-01-01
-2019-12-31

3582624
51996
352512
-40 376
346 830
17 993
4311579

2019-01-01
-2019-12-31

2019-01-01
-2019-12-31

6157
134 386
302174
413 965
160 326
147 867

2463

65073
238 376
406 949

33510

3083
-29 957

1884 372
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2018-01-01
-2018-12-31

3582624
52 896
355 062
-6 018
361 966
13 227
4359 757

2018-01-01
-2018-12-31

7615
7 615

2018-01-01
-2018-12-31

23150
98 082
292112
424 082
166 085
61390
656
63178
234 320
321945
27610
21378
-24 594
1709 394
G—



Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar
Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlemsavgift HSB

Moteskostnader

Fritidsverksamhet

Overlatelseavgift

Pantf6rskrivningsavgift

Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker
Datakommunikation

Avtal vicevirdsuppdrag

Ovriga externa kostnader

Inkassokostnader

Summa ivriga externa kostnader

Not 6 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhaill enligt plan

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.
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HSB Brf Rademacher i Eskilstuna
Org.nr 716402-0849

2019-01-01
-2019-12-31

9398
99 588
0

1 400
51300
540
21250
3431
0

6 925
2325
810

0
3867
95416
3737
225
300212

2019-01-01
-2019-12-31

16 878
16 878

2019-01-01
-2019-12-31

47390
2400
1800

15416
5517

72 523

2018-01-01
-2018-12-31

7378
107 772
2 843
750

16 500
645
21250
3194
1712
3378
9035
675
4691
8612
64 628
0

0

253 063

2018-01-01
-2018-12-31

32269
32269

2018-01-01
-2018-12-31

27162
990
990

8524
2100
39 766



Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2135.
Virdedr enligt taxeringsbeslut 2015.

Ingéende anskaffningsvirden byggnader
Ingdende anskaffningsvirde mark

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffaingsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvérde byggnad - bostdder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler

Taxeringsvirde mark - bostider
Taxeringsvérde mark - lokaler
Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Vaghalsen 6

Not 9 Piagiende nyanliggningar avseende materiella anliggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvirde
Arets investeringar
Utgdende redovisat viirde

Not 10 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB 500 kronor, foregiende ar 500 kronor.
S
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HSB Brf Rademacher i Eskilstuna
Org.nr 716402-0849

2019-12-31

173 544 353
14 840 000
194 568

188 578 921

-10 395 046

-2 606431
-13 001 477
175577 444

84 000 000
1798 000

19 800 000

1553 000
107 151 000

2019-12-31

5100
5100

2018-12-31

173 544 353
14 840 000
0

188 384 353

-7 789 696
-2 605 350
-10 395 046
177 989 307

73 000 000
1447 000

16 800 000

1314 000
92 561 000

2018-12-31
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter

HSB Brf Rademacher i Eskilstuna
Org.nr 716402-0849

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rénteintikter 12 313 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 285290 115128
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 297 603 115128
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar
2019-12-31 2018-12-31
Réntebdrande konto HSB 2250 000 0
Summa kortfristiga placeringar 2250 000 0
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Kassa 10 149 6 468
Summa kassa och bank 10149 6 468
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Konv datum Lanebelopp Linebelopp
Laneinstitut % 2019-12-31 2018-12-31
Sparbanken Rekarne AB 2,03 2020-06-01 20377 764 20595372
Sparbanken Rekarne AB 0,85 3 man Stibor 20432 183 20 649 787
Sparbanken Rekarne AB 0,85 3 mén Stibor 20432183 20 649 787
61242 130 61 894 946
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut - 60589 314 - 40 864 366
Nésta ars amortering bersiknas
uppga till - 652 816 - 652 816
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 0 20377 764

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker i bank

Amortering inom 2-5 ar beriiknas uppga till -2611264
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 57 978 050
P~
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Not 15 Stillda sikerheter

2019-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 64 071 000
Summa stillda siikerheter 64 071 000
Not 16 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
2019-12-31
Kortfristig del av 1angfristig skuld (nésta 4rs berdknade
amortering, samt 1an med slutforfallodag inom ett &r) 61242130
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 61242 130
Not 17 Ovriga skulder
2019-12-31
Skuld HSB Produktion, del av fast.skatt 2015 37 860
Bidrag Naturvérdsverket, projekt 2019 0
Summa 6vriga kortfristiga skulder 37 860
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HSB Brf Rademacher i Eskilstuna
Org.nr 716402-0849

2018-12-31

64 071 000
64 071 000

2018-12-31

41517 182
41 517 182

2018-12-31

37 860
97284
135144
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4 HSB Brf Rademacher i Eskilstuna
Org.nr 716402-0849

H38 - dir meiifigheterna bor

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna arvoden och 16ner 30 000 21 000
Upplupna lagstadgade sociala avgifter 9426 6 598
Upplupna rantekostnader 1 898 976
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 124 113 199 631
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 189 934 261 584
Avtalsplacerade betalningar 1 888 7 814
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 357 259 497 603

Eskilstunaden [ /Y 2020

\Lﬂ\ QVNVS Y
Ingahl[ arsson

Per Moberg Benny Sp

7ok ,»,zZ.,.a:sz D s

Johan Akerblad Nylund

Tl Alien i

Pasi Bjorklund

At

Vir revisionsberittelse har lémnats den 77 /yy 2020

/ . . ’
Ola Trané
Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Tl &

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i HSB Bostadsréttsforening Rademacher i Eskilstuna, org.nr. 716402-0849

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
HSB Brf Rademacher i Eskilstuna for &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som de bedémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s ar tillampligt, om forhalianden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiflampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentiiga
oséakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rademacher i
Eskilstuna fér &r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort
sift yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhatlanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Eskilstuna den 77/ Yy 2020

Vlonas Stromberg /
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