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Varsagod! Har ar din foérenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér fér
vad som hént under det géngna dret och vad som planeras fér kommande ér. Arsredovis-
ningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stéllning och resultatet
for verksamhetsdret. Ta gérna en stund och Ids igenom den. PG insidan av omslagets bak-
sida kan du ldsa mer om hur du ldser din bostadsréittsférenings drsredovisning.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt &r en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som dger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas
av, inte minst tack vare de stora mojligheterna att
sjdlv paverka sitt boende i form av att foréndra i
bostaden och att aktivt delta i styrelsens arbete for
att forvalta vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och hyreslagen. Foreningen kan agera
utifran en rad olika roller — fastighetségare, hyres-
vard, arbetsgivare, lantagare, kopare av produkter
och tjanster, bestallare av byggentreprenader och
mycket annat. SBC kan stotta foreningen i samtliga
dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan
man sakert diskutera, da manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker &r
extra viktiga. Till att borja med dr det viktigt att pla-
nera féreningens ekonomi, finansiering och under-
hall langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget
och en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som
mojligt, darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod
genom en professionell forvaltning. Styrelsen bor
ocksa vara lyhord infor medlemmarnas onskemal, in-
formera medlemmarna och ge dem mojlighet till en
god dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare
att fa fler medlemmar att engagera sig i sin forening
vilket vi pa SBC tycker ér bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, maklare, kopare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur valskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar foreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudpara-
metrarna. Analysen ger styrelsen en plattform att
arbeta vidare utifran och inom vilka omraden det
finns forbattringspotential.

Om den analyserade bostadsrattsforeningen lever
upp till de krav vi pa SBC staller pa en valskott
bostadsrattsforening far foreningen stampeln ”SBC
Godkand”. Stampeln ar en indikator pa att forening-
en arbetar aktivt for ett 6kat varde pa foreningens
fastighet, en mer effektiv forvaltning och en 6kad
boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla féreningar
ar valkomna att genomga analysen SBC Boendeindika-
tor. F6r mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall
Var kundtjanst har oppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostads-
ratts-foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se



Brf Utsikten 3 i Hallerna
769614-5239

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Utsikten 3 i Hallerna

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2009 och 2059.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste dren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Bostadsrattsforeningen Utsikten 3 i Hallerna ar ett privatbostadsforetag som har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar
upplata bostadslagenheter for permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning
pa tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-05-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-06-10
och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-31 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sdte i Stenungsund.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Utsikten Hallerna Samfallighetsforening. Féreningens andel &r 29
procent. Samfalligheten forvaltar gata, trottoar, lekplats, gangvadgar, naturmark och belysning.

Styrelsen

Thomas Walter Liljeqvist Ordf6rande
Staffan Andersson Ledamot
Kjell Berg Ledamot
UIf Géran Bdrjesson Ledamot
Ann Veronika Hellborg Ledamot
Anna Kristina Holzner Suppleant
Martina Johanna Larsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Sida 1av 15



Brf Utsikten 3 i Hallerna
769614-5239

Revisor
Katarina Eklund Ordinarie Extern BDO

Valberedning
Karl-Gustav Nilsson
Lars-Erik Noord Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstdamma holls 2020-05-11. Pa grund av rddande Coronapandemi och de restriktioner och
rekommendationer som Folkhalsomyndigheten hade utfardat hélls drsstdmman Per Capsulam, dvs i narvaro av
endast oberoende stdmmoordférande samt nya och gamla styrelsemedlemmar. Alla rostberattigade i féreningen har
sedan genom sin underskrift godkant protokollet frdn denna stamma.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Nosnas 1:322 2008 Stenungsund

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2009 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 2009.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 839 m?, varav 2 629 m? utgdr ldgenhetsyta och 210 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 30 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2009 och stracker sig fram till 2059.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Laddstolpar utomhus 2020 Genomgang och kontroll samt
atgard for lattare avlasning av
elférbrukningen.

Belysning inomhus 2019 Lopande byte av ljuskallor till LED
vartefter byte behovs.

Belysning utomhus 2019 Byte av alla ljuskallor till LED.

Utemiljo 2018 Omlaggning av grasmatta samt
plantering av véxter framfor Hus 6.

Laddstationer i garage 2018 Installation av 14 laddboxar i

garagen samt uppgradering av
elcentralen i Hus 6 for hogre effekt
samt lastbalansering.

Utemiljo 2017 Forbattring av utemiljon vid
framsidan av Hus 5 och slant pa
baksidan av Hus 6.

Husfasader 2017 Fasadtvatt av Hus 5 och 6.

Laddstolpar utomhus 2016 Installerat laddstolpar for elbilar
samt motorvarmare pa alla
parkeringsplatser utomhus, utom
besdksplatserna.

Belysning inomhus 2015 Belysningen pa vaningsplanen har
uppgraderats till tdndning med
rorelsedetektorer.

Ytterdorrar 2015 Installerat automatiska dérréppnare
med knappsats och brickor pa
ytterdorrarna.

Garage 2015 Malning av yttervaggar pa garage

samt mellanvdggar pa uteplatser for
lagenheter i markplan.
Garantibesiktning 2011 Atgérdande av diverse
besiktningsanmarkningar efter
garantibesiktning.
Méteslokal i Hus 6 2011 Fardigstallande av moteslokal i Hus
6.

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC
Teknisk forvaltning E-FAST
Stadning, allmanna utrymmen E-FAST

Féreningens ekonomi
Foreningen har god kontroll éver ekonomin
Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2020-04-01 med 2,4 %

Enligt styrelsens beslut planeras ingen hojning av arsavgifterna for 2021
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1386 706 1349173

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1580 332 1546514

Finansiella intakter 33 0

Okning av kortfristiga skulder 97 856

Minskning kortfristiga fordringar 33 347 0
1711568 1546 514

UTBETALNINGAR

Roérelsekostnader exkl avskrivningar 1009 729 978 411
Finansiella kostnader 177 815 192 667
Minskning av langfristiga skulder 426 500 255900
Minskning kortfristiga skulder 0 55572
Okning av kortfristiga fordringar 0 26 430

1614 044 1508 980
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1484 231 1386 706
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 97 525 37533

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer

6% kostnader 3% Taxebundna
10% kostnader
20%

Fastighets-
avgift
3%

Avskriv-
ningar
32%

Ovrig drift
Arsavgifter 32%

94%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta fem dren och de darpa foljande fem aren
betalas halv avgift. Detta utgar fran féreningens nybyggnadsar.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Vid ingangen av dret bytte féreningen ekonomisk forvaltare till SBC (Sveriges Bostadsratts Centrum) fran att tidigare
anvant Husjuristerna

Tva av féreningens tre 1an har under dret omsatts och fortsatter med s.k. rorlig réanta ytterligare ett ar
Under aret har féreningen bytt stadfirma fér de gemensamma utrymmena

Styrelsen har ocksa under aret tagit fram en miljopolicy for féreningen. Denna ar tankt att anvandas som
utgangspunkt for vidare arbete och visa att vi ar en bostadsrattsférening med héga ambitioner inom miljotank och
hallbarhet

En luftrenare har installerats i soprummet

Ndagra andra mindre saker som utférts under aret inkluderar installation av dispensrar for desinfektionsmedel i entrén
i Hus 5 och Hus 6, forbattrat och forenklat lasfunktionen fér utrymningsdérrarna i Hus 5 och Hus 6, bytt och justerat
stalldon for ventil som reglerar temperaturen pa radiatorvattnet samt byte av kommunens vattenmatare for
dricksvatten

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar I6pande atgarder for att
begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet. Styrelsen har i dagslaget inte markt av ndgon betydande
paverkan fran utbrottet pa féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut

Den 3 december 2019 kom en dom fran Hogsta forvaltningsdomstolen (Mal nr 1595-19) att individuell matning
(IMD) av el, varme, vatten m.m. numera ar skattepliktigt.

Da féreningen anvander sig av IMD for el till laddstolpar for bilar innebar det att féreningen under aret har
momsregistrerat sig och upprattat momsredovisning. | domen framgar det att momsredovisning ska upprattas fran
2018-02-09 och darfér har momsredovisning upprattats for rakenskapsaret men ocksa for ar 2018 och 2019. Det
kan innebéra en bristande jamfoérbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast foregdende rakenskapsaret, da bada
intakter och kostnader har minskat och istéllet numera redovisas som moms. Eftersom rattelser for dren 2018 och
2019 éar gjord under 2020 sa kan det aven innebdra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
kommande rakenskapsar, dd momsrattning for 2018 och 2019 paverkar resultatet fér 2020.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 30 st
Overlatelser under aret: 4 st

Brf Utsikten 3 i Hallerna

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 48
Tillkommande medlemmar: 2

Avgdende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 45

Flerarsoversikt

769614-5239

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 562 543 530 520
Lan/m?2 bostadsrattsyta 7 491 7 653 7750 7 880
Elkostnad/m? totalyta 15 20 27 22
Varmekostnad/m? totalyta 61 63 63 64
Vattenkostnad/m?2 totalyta 30 24 22 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 63 68 46 58
Soliditet (%) 73 73 73 73
Resultat efter finansiella poster (tkr) -176 -193 -107 -307
Nettoomsattning (tkr) 1579 1545 1512 1469
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 629 m2 bostader och 210 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 56 060 000 0 0 56 060 000
Fond for yttre underhall 1136 460 127 557 0 1008 903
S:a bundet eget kapital 57 196 460 127 557 0 57 068 903
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 287 360 -127 557 -193 322 -966 482
Arets resultat -175 935 -175 935 193 322 -193 322
S:a ansamlad forlust -1 463 296 -303 492 0 -1 159 803
S:a eget kapital 55 733 164 -175 935 0 55909 100
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat -175 935
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 159 804
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -127 557
summa balanserat resultat -1 463 296
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rékning 6verfors -1 463 296

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

1578 892
1440
1580 332

-829 913
-117 608
-62 208
-568 757
-1578 486
1847

33

-177 815
-177 782
-175 935

-175 935

2019

1544753
1761
1546 514

-818 443
-98 568
-61 400

-568 758

-1 547 169
-655
0

-192 667

-192 667

-193 322

-193 322
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

74 271 433
74 271 433

74 271 433

1512770
59 940

1572710
90

0

920

1572 800

75 844 233

2019-12-31

74 840 190
74 840 190

74 840 190

6 902
115014

121916

1275490

111 216

1386 706

1508 622

76 348 812
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12,13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

56 060 000
1136 460
57 196 460

-1 287 360
-175 935
-1 463 296
55733 164
5971363
5971 363
13721492
104 896
24199
289 118
14 139 705

75 844 233

2019-12-31

56 060 000
1008 903
57 068 903

-966 482
-193 322
-1 159 803
55909 100
19778 155
19 778 155
341 200
74 764
1969

243 625
661 557

76 348 812
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppriattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Avskrivningar 2020 2019

Byggnader 125 125
Elanlaggning 33 33

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1 454 099 1427 338

Arsavgifter - garage 24 605 24 605

Hyror parkering 12 550 12 700

Hyror antennplats 86 149 68 048

Elintakter* 0 12 054

Elintakter laddstolpe* 1476 0
Oresutjamning 12 8

1578 892 1544 753

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 0 1761

Ovriga intakter 1 440 0

1440 1761

*Pga att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning har upprattats for ar 2018,2019
och 2020, sa kan det innebéra en bristande jamforbarhet mellan réakenskapsaret och det ndrmast féregdende

rakenskapsaret.
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 49 032 33046
Fastighetsskotsel bestallning 1750 12 150
Fastighetsskotsel gard entreprenad 19 032 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 8 250 0
Stadning entreprenad 31 852 46 140
Mattvatt/Hyrmattor 8 157 5518
Hissbesiktning 4143 33732
Sophantering 3281 0
Gard 1729 4 354
Serviceavtal 42 555 28128
Forbrukningsmateriel 6 802 583
Teleport/hissanlaggning 14 643 0
Brandskydd 0 20204
191 226 183 855
Reparationer
Las 7 446 5220
Varmeanlaggning/undercentral 6 588 0
Elinstallationer 2 025 35 047
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 6 542
Hiss 0 1938
Mark/gard/utemiljo 7 500 0
Garage/parkering 18 158 1388
41 717 50 135
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 17 800
0 17 800
Taxebundna kostnader
El* 42 501 56 945
Vdarme 174 205 178 732
Vatten 86 367 66 901
Sophamtning/renhallning 47 290 38 761
Grovsopor 0 22 288
350 363 363 627
Ovriga driftkostnader
Forsakring 28 956 23 650
Samfallighetsavgift 48 203 35534
Kabel-TV 9172 110 072
Bredband 110 216 0
196 547 169 256
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 50 060 33770
TOTALT DRIFTKOSTNADER 829 913 818 443

*Pga att individuell matning (IMD) numera &r skattepliktigt och momsredovisning har upprattats for ar 2018,2019

och 2020, sa kan det innebéra en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast féregaende
rakenskapsaret.
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 918 2 100
Tele- och datakommunikation 3633 3118
Juridiska atgarder 26 813 0
Inkassering avgift/hyra 450 0
Revisionsarvode extern revisor 15 000 15 000
Foreningskostnader 0 3124
Styrelseomkostnader 60 0
Forvaltningsarvode 23 626 60 115
Forvaltningsarvoden 6vriga 3750 0
Administration 14 051 8 491
Korttidsinventarier 9 563 1490
Konsultarvode 14 894 370
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 850 4760
117 608 98 568
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 47 162 46 500
Kostnadsersattningar 185 0
Sociala kostnader 14 861 14 900
62 208 61400
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 546 200 546 200
Forbattringar 22 557 22 558
568 757 568 758
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 79 726 900 79 726 900
Nyanskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 79 726 900 79 726 900
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 886 710 -5 455 468
Arets avskrivningar enligt plan -568 757 -568 758
Utgaende avskrivning enligt plan -5 455 467 -4 886 710
Planenligt restvarde vid arets slut 74 271 433 74 840 190
| restvardet vid arets slut ingar mark med 10 700 000 10 700 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 32 485 000 32 485 000
Taxeringsvarde mark 10 034 000 10 034 000
42 519 000 42 519 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 41 800 000 41 800 000
Lokaler 719 000 719 000
42 519 000 42 519 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 5184 4802
Momsavrakning 3485 0
Klientmedel hos SBC 1484 141 0
Fordringar 4061 2100
Fordringar kreditfakturor 15 899 0
1512770 6 902
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 15 299 13 657
Samfallighetsavgift 39 320 48 203
Tele- och datakommunikation 371 742
Bostadsratterna Sverige 4950 4 850
Intakter elstolpar 0 5000
Kabel-TV 0 9172
Serviceavtal 0 24 015
Fastighetsskotsel 0 9375
59 940 115 014
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 1008 903 881 346
Reservering enligt stadgar 127 557 127 557
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut 0 0
Vid arets slut 1 136 460 1008 903
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Nordea 3978 89 78312 0,580 % 7 472 292 7 472 292 2021-06-28
Nordea 3978 89 55363 0,480 % 5908 000 6 334 500 2021-02-03
Nordea 3978 88 89964 1,230 % 6312 563 6312 563 2022-01-19
Summa skulder till kreditinstitut 19 692 855 20 119 355
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -13 721 492 -341 200
5971 363 19 778 155
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 17 986 855 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 23 100 000 23100 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 4 831 5296
Sophdmtning 2 220 2 061
Extern revisor 15 000 15 000
Arvoden 47 300 46 338
Sociala avgifter 20 045 16 432
Rénta 15 708 23 849
Avgifter och hyror 165 856 133 898
AW Elteam 18 158 0
Bankkostnader 0 751
289 118 243 625
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Det pdgadr ett arbete med att 6verga till gemensamt elabonnemang fér féreningen med

intern matning och debitering for varje lagenhet. Detta medfér besparingar i fasta

avgifter fér nat och elhandel
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Ordférande Ledamot
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Ann Veronika Heltborg
Ledamot

slf)er'a'ttelse har ldmnats den 6 /S 2021

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Utsikten 3 i Hallerna
Org.nr. 769614-5239

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Utsikten
3 i Hallerna for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet @r en hog grad av sdakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska bestut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

1(2)

« identifierar och bedomer vi riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsentiga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som #r lampliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvéander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsitta verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

A
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Utsikten 3 i
Hallerna for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och d@ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskytdighet mot
foreningen, eller

« pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siakerhet
bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och farslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgiarder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stenungsund den 3 maj 2021

Auktoriserad revisor



Hur man liaser en arsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen ldmnar éver ett avslutat rékenskapsér och
som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla férvaltningsberdt-

telse, resultatrdkning, balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och tabel-
ler.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intdkter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgdngar bestar av an-
laggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgdngar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar). Forening-
ens skulder bestar av langfristiga skulder (t.ex. fastig-
hetslan) och kortfristiga skulder (t ex forskottshyror
och leverantorsskulder). Under eget kapital redovisas
grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstme-
del eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4r tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophamtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &ar foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER 4&r skulder som forfaller ill
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar som
|6pande forbrukas, saljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgangarna anvadnds for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se aven "Avskrivningar”).

SPARA din arsredovisning, det ar en vardehandling!
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