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HSB Brf Uppegard i Stenungsund Org. Nr. 753300-0514

FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsriittsforening Uppegard i Stenungsund

VERKSAMHETEN

Allmiant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB Brf Uppegard i Stenungsund ér ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) som har till syfte att upplata bostadsritter &t sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheterna Kopper 3:1, Kopper 4:1 och Sébacken 1:90 i
Stenungsund. Det finns i dessa fastigheter sammanlagt 192 stycken légenheter.

Fastighetsbesiktning har gjorts under éret.
Bostadsrittsforeningen har sitt site i Vstra Gétalands lin, Stenungsunds kommun.
Byggar 1965/1966.
Totala ldgenhetsytan &r 13 644 m?.
[ fastigheten finns bostadshus med adresserna Uppegérdsvégen 42-92.
Foreningens fastighet dr fullvérdesforsékrad hos Lansforsikringar.
Foreningens 192 stycken (varav en lédgenhet dr en hyresrétt) bostdder fordelar sig enligt foljande:
30 st. 1 rum och kokvré
3 st. 2 rum och kokvré
50 st. 2 rum och kok

72 st. 3 rum och kok
37 st. 4 rum och kok

Arsredovisningen dr uppréttad 1 SEK.
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Visentliga hindelser under verksamhetsaret

Under rikenskapsaret hojdes avgifterna med 5% fr.o.m. 2019-01-01 och uppgick i genomsnitt
till 840 kr/m?. Efter rikenskapsarets utgéng hojdes avgifterna med 2% 2020-01-01 och
uppgar dérefter i genomsnitt till 857 kr/m?.

Under 2018 antogs nya stadgar for foreningen och dessa foljde foreningen under 2019.
Under éret har foljande periodiskt/planerat underhdll gjorts

Firdigstillande av renovering av tvittstugor (som startade 2018) samt ny utrustning i
tviittstugorna.

Under aret har foljande reparationer gjorts

Asbestsanering i tvittstugor samt kéllargangar och allménna utrymmen.

Under dret har féljande investeringar gjorts
Stamrenoveringen startade i borjan av 2019 dér el, vatten och ventilation uppdaterades.

Vi startade installation av portkodlas till samtliga portar och detta berdknar vi ha klart till
sommaren 2020.

Forviintad framtida utveckling

Just nu pagér stamrenovering i alla foreningens hus. Projektet forvéntas att firdigstéllas

juni/juli 2020. Stambytets har en uppskattad kostnad enligt offerten fran entreprendren péa ca

76 000 000 kr, till detta kommer #ndrings- och tilliggsarbeten, projektledning och boendesociala
tjnster under byggtiden.

Stambytet finansieras genom att foreningen tagit upp nya lan. Initialt har foreningen ett
byggnadskreditiv pd Swedbank om 90 miljoner kronor.

Stambytet innebir att vi far nya fréscha avloppsstammar, vilket innebér mindre stopp i avloppen. I
och med detta far alla boende nyrenoverade badrum och toaletter. I samband med
stamrenoveringen renoveras édven all el i ligenheterna, detta innebér att man far nya elcentraler
samt nya kablar i ligenheterna.

Preliminiira planen var att dven repareras tak men efter besiktning av taken kommer detta
senareldggas 2-3,5 r skick. Foreningen kommer 16pande ha kontroll av tak. Ovriga tankar och
planer av utveckling ligger dokumenterat i vér underhallsplan.
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 15 maj 2019. [ stimman deltog 52 medlemmar varav 50
rostberéttigade.

Foreningen hade vid rets borjan 236 medlemmar samt vid arets slut 233.
Under éret har 27 ldgenheter dverlatits.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Camilla Hesselbom Ordforande

Mattias Pettersson Vice ordférande

Joakim Ambratt Sekreterare

John Helmesjo Ledamot, byggfragor och underhéllsplan
Henrik Wolfbrandt utsedd av HSB-forening

Gunilla Hallstrom Ledamot, administrator styrelsen

Lizette Johansson Ledamot

[ tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ér:

Ledamoterna Lizette Johansson och Camilla Hesselbom.

Styrelsen har under éret hallit 12 sammantridden.

Firmatecknare har varit Camilla Hesselbom, Mattias Pettersson, Gunilla Hallstrom och
Joakim Ambratt tva i férening.

Revisorer har varit Britt-Marie Bergerstedt med Lars Liljered som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Camilla Hesselbom med
ersittare Mattias Pettersson och Joakim Ambratt, vald av stimman.

Valberedning har varit Peter Rindestrand, vald av stimman.

Viceviirdar har varit Hans Malmgren, entreprendrskontrakt och Gunilla Bernhardsson,
expeditions, uthyrningar p-platser och forrad samt medlemsservice.

Fritidskommittén har inte varit aktiv 2019 pga stamrenovering da lokalen anvints for att avlasta
medlemmar under stamrenoveringen.
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FLERARSOVERSIKT
TKR 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 12 305 11776 11 246 10 126 9118
Resultat efter finansiella 5298 4210 1 306 2210 -1
poster
Balansomslutning 98 847 25 151 20 023 15 967 13 900
Arsavgiftsniva for 840 800 762 680 608
bostéder, kr per kvm
Underhallsfond 10 708 9878 7 628 5594 5660
Soliditet i % 19,9% 57,2% 50,7% 55,5% 47,8%
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

féoregaende

ars resultat

Belopp vid enl. stimman  Forandring Belopp vid

arets ingang beslut under aret* arets utgang

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 544 920 0 0 544 920
Fond for yttre underhall 9 877 930 0 830 118 10 708 048
S:a bundet eget kapital 10 422 850 0 830 118 11 252 968
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -258 205 4209 747 -830 118 3121425
Arets resultat 4209 747 -4 209 747 5298 070 5298 070
S:a ansamlad vinst/forlust 3951542 0 4 467 952 8 419 495
S:a eget kapital 14 374 392 0 5298 070 19 672 463

#under ret har avsittning till underhallsfond gjorts med 900 000 kr samt disposition ur
med 69 882 kr vilket motsvarar drets kostnader for planerat underhall.
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgér av efterfoljande
resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang framgéar av
efterféljande balansrdkning med noter.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2018 ir det styrelsen som beslutar om avséttning till
eller disposition ur underhallsfonden.

Till stimmans forfogande stér foljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat 3121425
Arets resultat 5298 070
8419 495

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att balansera i ny rakning 8419495
W
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HSB Brf Uppegérd i Stenungsund

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintidkter
Nettoomséttning Not 1 12 304 504 11 775 547
Ovriga rérelseintakter Not 2 15 684 21078
Summa rorelseintakter 12 320 188 11 796 625
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -5 577 841 -5 595 299
Underhallskostnader Not 4 -69 882 -655 313
Ovriga externa kostnader Not 5 -355 155 -312 666
Personalkostnader Not 6 -330 914 -360 142
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -634 324 -634 324
Summa rorelsekostnader -6 968 115 -7 557 744
Rorelseresultat 5352073 4 238 881
Finansiella poster
Rénteintédkter och liknande resultatposter Not 8 809 3692
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -54 812 -32 826
Summa finansiella poster -54 003 -29 134
Arets resultat Not 10 5298 070 4 209 747
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HSB Bif Uppegard i Stenungsund

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgéngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 21 321 237 21921721
Inventarier Not 12 45 351 79 191
Pdgdende ombyggnad Not 13 73 464 367 1 368 459
94 830 954 23 369 370
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 94 831 454 23 369 870
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 68 435 9 944
Ovriga fordringar Not 16 3093 982 1128 515
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 852 921 642 346
4 015 338 1 780 805
Summa omsattningstillgdngar 4 015 338 1 780 805
Summa tillgdngar 98 846 793 25 150 675
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 544 920 544 920

Underhallsfond 10 708 048 9 877 930

11 252 968 10 422 850

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3121 425 -258 205

Arets resultat 5 298 070 4 209 747
8 419 495 3 951 543

Summa eget kapital 19 672 463 14 374 393

Skulder

Léngftistiga skulder

L&ngfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 75 571 877 5 047 984

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 128 000 128 000

Leverantorsskulder 878 169 760 097

Skatteskulder 49 659 -1 815

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 515 452 584 334

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 2031173 4 257 682
3 602 453 5728 298

Summa skulder 79 174 330 10 776 282

Summa Eget kapital och skulder 98 846 793 25 150 675
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HSB Brf Uppegard i Stenungsund
Noter

Redovisningsprinciper m.im.

Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmanna rad.
Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anliggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart 6ver forvéntade
nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 0,86%
Ombyggnader 2,22 - 3,33%
Inventarier 20,00%

En ny beddmning av férvantad nyttjandeperiod for komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning
Intikter har redovisats till vad féreningen har fétt eller beréknats fa. Det innebar att féreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhdllsplan.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid p8 ett 8r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som 1&ngfristig skuld da
finansieringen av fastigheten &r I8ngfristig och foreningen inte har for avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett ar.
Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till foreningens fastighet.

Efter avrikning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pa beraknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft négra anstallda under dret.
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HSB Brf Uppegard i Stenungsund

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 11 447 868 10 902 576
Hyror 181 960 197 054
Elintakter 638 676 638 396
Ovriga intakter 36 000 37 521
12 304 504 11 775 547
Not 2 Ovriga rorelseintékter
Ovriga intékter, avser diverse fakturerade kostnader 5999 11934
Aterbaring Lansférsakringar 7 545 0
Intékter fré&n pub-kvallar 2 140 9 144
15 684 21 078
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 1768 186 1701 144
Reparationer 95 066 114 670
El 790 183 798 896
Uppvarmning 1112938 1 285 659
Vatten 450 065 527 024
Sophamtning 195 609 183 565
Ovriga avagifter 102 700 89 684
Férvaltningsarvoden 342 534 331 827
Ovriga driftskostnader* 720 560 562 831
5577 841 5 595 299
*yarav Telia gruppavtal 507 204 kr
Not 4 Underhaliskostnader
VS 12 528 463 280
Byggnad utvandigt 37 660 31875
Markytor 15 000 137 443
Utrustning 4 694 22 715
69 882 655 313
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 269 274 217 800
Medlemsavagifter 63 300 63 300
Ovriga externa kostnader 22 581 31 566
355 155 312 666
Not 6 Personalkostnader
Fértroendevalda
Styrelsearvode 139 800 68 250
Sammantradesersattningar 13 040 43 020
Revisorsarvode 10 000 10 000
Arvode for valberedning och fritidskommitté (ej aktiv 2019) 3000 21 000
Ovriga arvoden 16 703 47 206
Sociala kostnader 50 316 50 682
Kurser och konferenser 6 000 0
238 859 240 158
Ovriga anstillda
Arvode vicevard 83 460 91 020
Sociala kostnader 8521 14 890
Bilersattningar m.m. 74 74
Kurser och konferenser 0 14 000
92 055 119 984
330914 360 142
Not 7 Av och nedskrivining av anldggningstillgingar
Byggnader och ombyggnader 600 484 600 484
Inventarier 33 840 33 840
634 324 634 324
Not 8 Rinteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 809 3 692
809 3692
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HSB Brf Uppegérd i Stenungsund

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 54 038 32 466
Erhdlina rantebidrag 0 0
Réntekostnader kortfristiga skulder 414 0
Ovriga finansiella kostnader 360 360
54 812 32 826
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 5 298 070 4 209 747
Avsittning till underhalisfond -900 000 -1 915 000
Disposition ur underhdlisfond 69 882 655 313
Resultat efter underhallspdverkan 4 467 952 2 950 060
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 31 868 077 14 291 358
Arets investeringar 0 17 576 719
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 31 868 077 31 868 077
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 242 932 -9 642 448
Arets avskrivningar -600 484 -600 484
Utgdende avskrivningar -10 843 416 -10 242 932
Bokfort viarde byggnader 21 024 661 21 625 145
Bokfort varde mark 296 576 296 576
Bokfirt virde byggnader och mark 21 321 237 21 921 721
Taxeringsvérde for Kopper 3:1, Kopper 4:1 och Stbacken 1:190
Byggnad - bostader 91 400 000 53 000 000
Byggnad - lokaler 260 000 251 000
91 660 000 53 251 000
Mark - bostader 33 200 000 18 590 000
Mark - lokaler 229 000 52 000
33 429 000 18 642 000
Taxeringsvarde totalt 125 089 000 71 893 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 522 948 522 948
Arets utrangeringar -130 193 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 392 755 522 948
Ing&ende avskrivningar -443 757 -409 917
Arets utrangeringar 130 193 0
Arets avskrivningar -33 840 -33 840
Utgdende avskrivningar -347 404 -443 757
Bokfort varde 45 351 79 191
Not 13 PAg8ende nyanidggningar och forskott
Stambyte start 2018 73 464 367 1 368 459
Beréknat fardigstallande juni 2020
Berdknad totalsumma 97 milj kr
Not 14 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
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HSB Brf Uppegdrd i Stenungsund

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avagiftsfordringar 68 435 9 944
68 435 9944
Not 16 Ovriga fordringar
Avridkningskonto HSB Goteborg ek.for. 3047 194 1105 312
Skattekonto 40 709 18 422
Ovrigt 6 079 4781
3093982 1128 515
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 797 422 642 346
Upplupna intékter 55 499 0
852 921 642 346
Not 18 L&ngfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2852100193 1,10% 2020-01-28 2 207 984 128 000
Swedbank Hypotek 2950701769 0,93% 2025-06-18 2 840 000 0
Swedbank byggkredit* rorlig 70 651 893 0
¥Beviljad kredit 89.999.785 kr for stambytet, 75 699 877 128 000
konverteras till hypoteksidn nér projektet &r avsiutat.
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 75 571 877
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 75 059 877
Stallda siakerheter:
Fastighetsinteckningar 95 176 847 13 032 963
Varav frigjorda 0 -3 753 500
95 176 847 9 279 463
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (n@sta drs berdknade amorteringar) 128 000 128 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 5577 12 305
Arbetsgivaravgifter 3039 9 325
Inre fond 506 836 562 703
515 452 584 334
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 10 158 5275
Ovriga upplupna kostnader 1083 580 3 336 292
Forutbetalda hyror och avgifter 937 435 916 115
2031173 4 257 682
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Uppegard i Stenungsund, org.nr. 753300-0514

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Uppegard i
Stenungsund for rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som dérmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och alt den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa & tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal & att uppné en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionshevis som &r
lillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekliviteten i
den interna kontrollen.

s utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i alt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberaltelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r olillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten,

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Uppegérd i Stenungsund for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker alt foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar i g . i ]
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag il utdelning fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar delta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation r utformad s att bokféringen,

férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhatsart, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras p ett betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Varl mAl betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémp!ig_a d_elar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranieda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens farslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Stenungsundden (2 15" 2020

...........................................

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




HSB Brf Uppegard i Stenungsund Org. Nr. 753300-0514

VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER
e Skapa ett tryggt och sikert boende med bra nérmiljo {or bostadsrittsinnehavare och
hyresgister.

® [§rvalta och underhélla bostadsriittsforeningens fastigheter och tomtmark for att sdkra
ett langsiktigt ekonomiskt fastighetsvirde.

® Aktivt arbeta med avfalls- och energibesparande atgérder och dédrigenom minska
foreningens miljopaverkan. Mélet dr ocksa minskade kostnader.

DET GODA BOENDET

Vi har under 2019 haft tva tillfillen for foreningen att triffas och umgés i var freningslokal.
Styrelsen bjod pa korv med brdd, dricka, kaffe och kaka samt lotterier dir tva blue tooth hogtalare
lottades ut. Hogtalarna hade forening fatt av leverantdren av vara mobilabonnemang.

Strax innan jul bjods medlemmarna pd julkvill i foreningslokalen dér styrelsen bjod pa jultallrik
och jullotterier av matvaror.

OVRIG INFORMATION

[ slutet pa 2018 paborjades ett stort arbete med stamrenovering i hela foreningen. Arbetet har
gatt enligt plan under hela 2019 och vid arsslutet 2019 har vi i stort sett kommit halvvigs.
Delar av styrelsen deltog i HSBs budgetkonferens i Géteborg och nu blickar styrelsen framat
mot tiden efter stamrenoveringen (som beréknas vara klar juni 2020) for att utveckla vért
HSB till en gammal trygg forening med nytt ansikte. Styrelsen har under éret forbéttrat och
utvecklat information till medlemmarna med regelbundna nyhetsbrev och en regelbundet
uppdaterad hemsida.
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