v . R

ARSREDOVISNING
2020

HSB Brf Uppegard i Stenungsund

>

JB

SO/

HSB - dar mdjligheterna bor



HS8 - dirméjligheterna bor

STYRELSEN FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING
UPPEGARD | STENUNGSUND

Org. nr: 753300-0514

far hiirmed avge arsredovisning for foreningens

verksamhet under rikenskapsiret

2020.01.01 - 2020.12.31



HSB Brf Uppegérd i Stenungsund Org. Nr. 753300-0514

FORVALTNINGSBERATTELSE

fér HSB Bostadsriittsforening Uppegird i Stenungsund

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsriittsféreningen HSB Brf Uppegérd i Stenungsund &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) som har till syfte att upplata bostadsritter it sina medlemmar.

Foreningen #ger fastigheterna Kopper 3:1, Kopper 4:1 och Sébacken 1:90 i
Stenungsund. Det finns i dessa fastigheter ssammanlagt 192 stycken ldgenheter.

Fastighetsbesiktning har gjorts under éret.
Bostadstittsféreningen har sitt séte i Vistra Gotalands lin, Stenungsunds kommun.
Byggar 1965/1966.
Totala ldgenhetsytan dr 13 644 m?,
I fastigheten finns bostadshus med adresserna Uppegérdsvigen 42-92.
Féreningens fastighet dr fullvérdesforsakrad hos Lansférsdkringar.
Féreningens 192 stycken (varav en ldgenhet dr en hyresritt) bostider fordelar sig enligt foljande:
30 st. | rum och kokvra
3 st. 2 rum och kokvra
50 st. 2 rum och kak

72 st. 3 rum och kdk
37 st. 4 rum och kék

Arsredovisningen dr upprittad i SEK.
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Visentliga hdndelser under verksamhetsaret

Under rikenskapsaret hojdes avgifierna med 2% fr.o.m. 2020-01-01 och uppgick i genomsnitt
till 857 kr/m”. Efter rikenskapsarets utgdng hijdes avgifterna med 3% 2021-01-01 och
uppgdr dérefter i genomsnitt till 883 kr/m?,

Under #ret har féljande investeringar gjorts

Stamrenoveringen avslutades i juni 2020. Projektet finansierades genom att foreningen tagit upp
nya lan i Swedbank om 95 miljoner kronor, ddr dverskottet bl.a. kommer finansiera delar av
framtida utveckling enligt nedan.

Stambytet innebar att vi fatt fréscha avloppsstammar, vilket innebir mindre stopp i avloppen. I
och med detta fick alla boende nyrenoverade badrum och toaletter. I samband med stam-
renoveringen renoverades dven all el i ligenheterna, detta innebar att man fick nya elcentraler
samt nya kablar i liigenheterna. Métutrustning fér IMD (individuell métning och debitering) av
elen installerades ocksa. Aviseringen av forbrukad el startar 2021.

Vi startade installation av portkodlés till samtliga portar och detta var klart till sommaren 2020.

Under éret har foljande reparationer gjorts
Avslutat asbestsanering dér detta kvarstod sedan aret innan.

Forviintad framtida utveckling

Utvindig belysning: Under véren 2021 4r det planerat att byta utvdndig stolpbelysning samt &ven
komplettera dér det dr skum belysning.

Tak: Takpapp skall enligt underhallsplan bytas under 2022 dér vi samtidigt byter héngrénnor,
stupror samt tar med fasaddetaljer som omfogning av delar av tegel och tegelbalkar dar sd krdvs,
da stillning dr monterad. Vi kommer samtidigt att se till att taksékerhet enligt géllande regler
monteras.

Drinering: Byte av dranering runt samtliga hus kommer att pabotjas i direkt anslutning nér
stillning demonteras efter takpappsbytet alltsa 2022.
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie féreningsstimma hélls den 24 juni 2020. I stimman deltog 45 medlemmar varav 45
rostberittigade.

Féreningen hade vid 4rets bérjan 233 medlemmar samt vid drets slut 229.
Under aret har 20 ldgenheter dverlatits.

Styrelsens sammanséttning under dret har varit:

Camilla Hesselbom Ordférande

Joakim Ambratt Vice ordférande

Mattias Pettersson Sekreterare

John Helmesjs Ledamot, byggfragor och underhéllsplan
Per Lundqvist utsedd av HSB-forening, underhéllsplan
Carola Hansson Ledamot, administrator styrelsen

[ tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma 4r:

Ledamdterna Camilla Hesselbom, Joakim Ambratt, John Helmesj6 och Mattias Pettersson

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantrdden.

Firmatecknare har varit Camilla Hesselbom, Mattias Pettersson och Joakim Ambratt, tva i
forening.

Revisorer har varit Britt-Marie Bergerstedt med Claes Andersson som suppleant, valda av
féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Camilla Hesselbom med
ersittare Joakim Ambratt och Mattias Pettersson, valda av stéimman.

Valberedning har varit Peter Rindestrand, vald av stimman.

Vicevirdar har varit Gunilla Bernhardsson, expedition, uthyrningar p-platser och forrad samt
medlemsservice, och fram till halvérsskiftet Hans Malmgren, entreprendrskontrakt.

Fritidskommittén har inte varit aktiv 2020 pga. stamrenovering dé lokalen anvints for att avlasta
medlemmar under stamrenoveringen.

Administratér fritidslokalen dr Pernilla Johansson.
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FLERARSOVERSIKT
tkr 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséattning 12 532 12 305 11776 11 246 10 126
Resultat efter finansiella 3087 5298 4210 1308 2210
poster
Balansomslutning 124 278 98 847 25151 20023 15 967
Arsavgiftsniva for 856 840 800 762 680
bostader, kr per kvm
Underhallsfond 11 534 10 708 9878 7628 5594
Soliditet i % 18% 20% 57% 51% 56%
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

féoregaende

ars resultat

Belopp vid enl. stimman  Foérdndring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 544 920 0 0 544 920
Fond for yttre underhall 10 708 048 0 825 599 11 533 647
S:a bundet eget kapital 11 252 968 0 825 599 12 078 567
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3121425 5298 070 -825 599 7 593 896
Arets resultat 5298 070 -5 298 070 3087 049 3 087 049
S:a ansamlad vinst/foriust 8419 495 0 2 261 450 10 680 944
S:a eget kapital 19 672 463 0 3087049 22759511

*under &ret har avsittning till yttre underhallsfond gjorts med 900 000 kr samt disposition ur
med 74 401 kr, vilket motsvarar arets kostnader for planerat underhall.
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet fér féreningens verksamhet under rikenskapsaret framgér av efterfoljande
resultatriikning med tillhdérande noter.

Fareningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskapsarets utging framgér av
efterféljande balansrikning med noter.

Enligt foreningens stadgar dr det styrelsen som beslutar om avsittning till
eller disposition ur underhéllsfonden.

Till stimmans forfogande stér féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 7 593 896
Arets resultat 3087 049
10 680 944

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att balansera i ny rdkning 10 680 944
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HSB Brf Uppegdrd i Stenungsund

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 12 531 986 12 304 504
Ovriga rérelseintikter Not 2 153 315 15 684
Summa rorelseintdkter 12 685 301 12 320 188
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -5 839 388 -5 577 841
Underhallskostnader Not 4 -74 401 -69 882
Qvriga externa kostnader Not 5 -359 826 -355 155
Personalkostnader Not 6 -269 972 -330 914
Av och nedskrivningar av anldggningstillgéngar Not 7 -2 713 073 -634 324
Summa rorelsekostnader -9 256 660 -6 968 115
Rorelseresultat 3428 641 5 352073
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 2 467 809
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -344 060 -54 812
Summa finansiella poster -341 593 -54 003
Arets resultat Not 10 3 087 049 5 298 070
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Balansrdkning 2020-12-31  2019-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anlaggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 11 117 252 691 21 321 237
Inventarier Not 12 11511 45 351
P8g8ende nyanlaggningar och forskott Not 13 0 73 464 367
117 264 201 94 830 954
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 18ngfristiga vérdepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 117 264 701 94 831 454
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Iﬁundfordringar Not 15 108 209 68 435
Ovriga fordringar Not 16 6 775 150 3093 982
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 86 354 852 921
6 969 713 4 015 338
Kassa och bank 43 714 0
Summa omsattningstillgdngar 7 013 427 4 015 338
Summa tillgdngar 124 278 129 98 846 793
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 544 920 544 920

Underhallsfond 11 533 647 10 708 048
12 078 567 11 252 968

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 593 896 3121425

Arets resultat 3 087 049 5 298 070
10 680 944 8 419 495

Summa eget kapital 22 759 511 19 672 463

Skulder

Langftistiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 61 340 000 75 571 877

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 38 192 484 128 000

Leveranttrsskulder 132 152 878 169

§katteskulder 89 337 49 659

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 433 789 515 452

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 1 330 856 2031173
40 178 618 3 602 453

Summa skulder 101 518 617 79 174 330

Summa Eget kapital och skulder 124 278 129 98 846 793
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HSI% Brf Uppegérd i Stenungsund

Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens (BFN) allménna rad,
Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning ar uppréttad i svenska kronor,

Byggnader
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar, Avskrivningar pé befintliga tillgéngar och tillkommande utgifter sker linjart Gver forvéntade

nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive varde enligt sérskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 0,79%
Ombyggnader 2,00-5,00%
Inventarier 20,00%

Intdktsredovisning
Intikter har redovisats till vad féreningen har fatt eller berdknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhdllsfond
Reservering for framtida underh@ll av foreningens fastigheter baseras pé féreningens underhdllsplan. Avséttning
och ianspraktagande frén underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid pa ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som Kortfristig skuld.

D4 finansieringen av fastigheten &r I8ngfristig har inte féreningen fér avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar
utan l&nen kommer att sdttas om med ny Ioptid,

Inkomstskatt
Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.
Efter avrikning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pé berdknat overskott.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Tv& vicevardar har arbetat for foreningen under &ret (frén halvérsskiftet en vicevard).
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 11 676 852 11 447 868
Hyror 172 851 181 960
Elintakter 638 676 638 676
Ovriga intakter 43 607 36 000
12 531 986 12 304 504
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intékter, avser div. fakturerade kostnader (stambytet m.m.) 143 838 5999
Aterbaring Lansforsakringar 9477 7 545
Intakter frén pub-kvallar 0 2 140
153 315 15 684
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 1770781 1768 186
Reparationer 341 085 95 066
El 630 117 790 183
Uppvarmning 1124 598 1112938
Vatten 470 415 450 065
Sophamtning 308 593 195 609
Ovriga avgifter 116 991 102 700
Forvaltningsarvoden 382 520 342 534
Ovriga driftskostnader*® 694 288 720 560
5 839 388 5 577 841
*arav Telia gruppavial 508 704 kr
Not 4 Underhallskostnader
VVS 23 401 12 528
El och tele 51 000 0
Byggnad utvandigt 0 37 660
Markytor 0 15 000
Utrustning 0 4 694
74 401 69 882
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 279 258 269 274
Medlemsavgifter 66 300 63 300
Ovriga externa kostnader 14 268 22 581
359 826 355 155
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 120 000 139 800
Sammantradesersdttningar 3 240 13 040
Revisorsarvode 10 000 10 000
Arvode for valberedningen 3 000 3 000
Ovriga arvoden 15716 16 703
Sociala kostnader 43 965 50 316
Kurser och konferenser 0 6 000
195921 238 859
Ovriga anstillda
Arvode vicevard 67 140 83 460
Sociala kostnader 6 855 8521
Bilersattningar m.m. 56 74
74 051 92 055
269 972 330914
Not 7 Av och nedskrivning av anléggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 2679 233 600 484
Inventarier 33 840 33 840
2713073 634 324
Not 8 Ranteintédkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 2 467 809
2467
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HSB Bif Uppegérd i Stenungsund

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 9 Riéntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader ldngfristiga skulder 342 319 54 038
Erhdlina rantebidrag 0 0
Rantekostnader kortfristiga skulder 1246 414
Ovriga finansiella kostnader 495 360
344 060 54 812
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 3 087 049 5298 070
Avsittning till underhélisfond -900 000 -900 000
Disposition ur underhéllsfond 74 401 69 882
Resultat efter underhdllspdverkan 2 261 450 4 467 952
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 31 868 077 31 868 077
Arets investeringar 98 673 088 0
Arets utrangeringar -3 761 188 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 126 779 977 31 868 077
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 843 416 -10 242 932
Arets avskrivningar -2 679 233 -600 484
Arets utrangeringar 3 698 787 0
Utgaende avskrivningar -9 823 862 -10 843 416
Bokfort varde byggnader 116 956 115 21 024 661
Bokfort viarde mark 296 576 296 576
Bokfort vdrde byggnader och mark 117 252 691 21 321 237
Taxeringsvirde for Kopper 3:1, Kopper 4:1 och Sébacken 1:190
Byggnad - bostader 91 400 000 91 400 000
Byggnad - lokaler 260 000 260 000
91 660 000 91 660 000
Mark - bostader 33 200 000 33 200 000
Mark - lokaler 229 000 229 000
33 429 000 33 429 000
Taxeringsvarde totalt 125 089 000 125 089 000
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 99 983 847 95 176 847
Not 12 Inventarier
Ing4ende anskaffningsvarde 392 755 522 948
Arets utrangeringar 0 -130 093
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 392 755 392 755
Ingdende avskrivningar -347 404 -443 757
Arets utrangeringar 0 130 193
Arets avskrivningar -33 840 -33 840
Utg8ende avskrivningar -381 244 -347 404
Bokfort viarde 11 511 45 351
Not 13 P8gdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 73 464 367 1 368 459
Arets anskaffningar 25208 721 72 095 908
Omklassificering till ombyggnader -98 673 088 0
0 73 464 367
Not 14 Andra langfristiga véardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 14 371 68 435
Ovriga kundfordringar 93 838 0
108 209 68 435
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 5823593 3047 194
Skattefordringar 237 500 0
Skattekonto 40733 40 709
Ovrigt 673 324 6 079
6 775 150 3093982
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 86 354 797 422
Upplupna intakter 0 55 499
86 354 852 921
Not 18 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Léneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek ~ 2852100193* 1,07% 2021-01-28 2 079 984 128 000
Swedbank Hypotek 2950701769 0,93% 2025-06-18 2 840 000 0
Swedbank Hypotek  2952942213* 0,86% 2021-09-24 34912 500 350 000
Swedbank Hypotek 2952942247 1,05% 2026-09-25 29 850 000 600 000
Swedbank Hypotek 2952942254 1,38% 2030-09-25 29 850 000 600 000
99 532 484 1678 000
Nasta &rs amortering beraknas uppga till 1 678 000
*LAn med |&neomséttning inom ett &r frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 36 514 484
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 3B 192 484
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 61 340 000
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 91 142 484
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 4 927 5577
Arbetsgivaravgifter 3723 3039
Inre fond 425 139 506 836
433 789 515 452
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdakter
Upplupna rantekostnader 15141 10 158
Ovriga upplupna kostnader 273 059 1 083 580
Forutbetalda hyror och avgifter 1042 656 937 435
1330 856 2031173
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Av foreningen vald revisor

mil Fersson

BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Uppegard i Stenungsund, org.nr. 763300-0514

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Uppegérd i
Stenungsund for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
&rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare | avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisomns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige, Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for alt upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forh&llanden som kan paverka
formagan alt fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
forlsatt drift. Antagandet om fortsalt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser alt likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppst4 pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeplisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
ulifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentiig felaktighet
fill foljd av oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
frméaga alt fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera ultalandet om
Arsredovisningen. Mina slulsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

s ulvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfart en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av &P

féreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvalining for HSB Brf Uppegard i Stenungsund for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget til dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrckliga och
ansvarsfrihet fér rékenskapsaret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styr:a, oy Ssen o s o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter, Detta innefaftar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning forlispande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande st

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon algard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot l,i”émp"g? aeisr al lagen om ekonormiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispasitioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen péa sadana atgarder,
omréaden och forh&llanden som #r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna algarder ach andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

} L
Stenungsund den /71 / 2021

Emil Persson 2 ﬁ’ Britt-Marie Bergerstedt
BoRevision i Sverige AB 1 oz Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




HSB Brf Uppegérd i Stenungsund Org. Nr. 753300-0514

VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER
e Skapa ett tryggt och sikert boende med bra ndrmilj for bostadsréttsinnehavare och
hyresgister.

® Firvalta och underhalla bostadsrittsforeningens fastigheter och tomtmark for att sdkra
ett langsiktigt ekonomiskt fastighetsvirde.

® Aktivt arbeta med avfalls- och energibesparande édtgérder och dédrigenom minska
foreningens miljopéverkan. Malet 4r ocksa minskade kostnader.

DET GODA BOENDET

Vi har under 2020 haft tva tillfillen for foreningen att tréffas och umgés utomhus genom
posngpromenad med fika och fina priser till tre vinnare. Aret med Covid 19 har begriinsat véira
mojligheter att anvénda vér foreningslokal for sommaraktivitet och julavslut.

OVRIG INFORMATION

I slutet pa 2018 pabérjades ett stort arbete med stamrenovering i hela féreningen och detta
arbete avslutades runt midsommar 2020. Arbetet har gétt bra trots att Covid har stéllt till det
for oss. Stimman genomfordes genom postrostning och HSB centralt guidade oss genom
denna process. Vér budgetkonferens genomfordes via Teams ddr var HSB-ledamot och
ekonom p4 HSB deltog. Vi har varit aktiva i att planera framtiden i olika forum. Var
budgetprocess inleddes med strategiméte, underhéllsplaneringsmote for att sedan avslutas
med budgetmote.

Vi har haft regelbunden dialog med var bank och dessutom haft besék av banken som gjorde
en rundvandring i var forening.

Strategiméte: genomgang av vad vi ser foreningen behdver vara uppmérksamma pa i
framtiden for att hinga med i tiden.

Underhallsmote: detaljerad genomgéng av detaljer for atgérd ar for ar samt berékning av
kostnader.

Budgetmdte: analys av drets kostnader samt genomgang av nistkommande ars ekonomiska
plan.

Nir budgetmotet avslutades planerades det in ett uppfiljningsméte med banken som
genomfordes och dér banken gav positiv feedback till foreningen.

Styrelsen har under ret ytterligare forbittrat och utvecklat information till medlemmarna med
regelbundna nyhetsbrev och en regelbundet uppdaterad hemsida. Tyvérr har vi inte lyckats ha
vér expedition &ppen till den grad vi brukar pga Covid.

Vi har under dret etablerat ett tagglas-system for att steg for steg lasa portarna dygnet runt.
Allt for var sikerhet och trygghet.
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