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KALLELSE
TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

HSB bostadsrittsforening Nyborg i Stenungsund

Dag: tisdagen den 11 Maj 2021
Klockan: 18.00
Plats: Féreningslokalen Vastergardsvigen 10

DAGORDNING

1 Foreningsstimmans dppnande
2 Val av stimmoordforande
3 Anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollforare
4 Godkénnande av rostlingd
5 Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman
6 Godkénnande av dagordning
7 Val av tv personer att jimte stimmoordfSranden justera protokollet
8 Val av minst tva rostriknare
9 Friga om kallelse skett i behérig ordning
10 Genomgéng av styrelsens drsredovisning
11 Genomgang av revisorernas beriittelse
12 Beslut om faststillande av resultatriikning och balansrikning
13 Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst
eller frlust enligt den faststillda balansrikningen
14 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
15 Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman
16 Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17 Val av styrelseledaméter och suppleanter
18 Presentation av HSB-ledamot
19 Beslut om antal revisorer och suppleant
20 Val av revisor/er och suppleant
21 Beslut om antal ledaméter i valberedningen
22 Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningen
ordftrande
23 Val av fullméktige och ersittare samt Svriga representanter i HSB
24 Av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna fragor och av medlemmar
anmdlda drenden som angivits i kallelsen
25 Foreningsstimmans avslutande
Efter stimman bjuds pa fortiring om Pandemin tillater.
Klipp har 3<
SVARSTALONG
Till foreningsstimman i HSB Brf ... oo den 11../...5. 2021
kommer ............... personer fran ligenhet nr.....................
Underskrift

Anmilan om deltagande skall limnas in senast 2021-05-07 i foreningsbrevlddorna
Vistergardsvigen 5 och 10.
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OMBUDSFULLMAKT

Enligt 9 kap 14 § Bostadsritislagen har medlem riitt att lita sig representeras pa
[oreningsstdmma genom ombud. Endast medlemmens make eller sambo eller en annan
medlem fér vara ombud. om inte nigot annat har bestimts i foreningens stadgar. En
medlem som &r juridisk person fir foretriidas av ett ombud som inte ir medlem, om inte
négot annat bestéimts i stadgarna.

Ingen far som ombud foretrida mer in en medlem, om inte nagot annat har
bestimts i stadgarna.

Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de tillsammans endast en rést £6r sin
bostadsriitt. De kan dock var och en vara ombud f6r annan medlem.

Vem kan vara ombud for medlem i HSB Brf Nyborg?
- Valfritt ombud

Klipp héiir 2<

Ombudsfullmakt till HSB Brf Nyborg i Stenungsund
Hirmed later jag mig foretriidas pa foreningsstimman 2021

Ombudets namn;

Ort: den / 2021

Bostadsrittshavare Ligenhetsnummer
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STYRELSEN FOR
HSB BRF NYBORG | STENUNGSUND

Org. nr: 753300-0522

fir hirmed avge drsredovisning for foreningens

verksamhet under rikenskapsiret

2020.01.01 - 2020.12.31




HSB Brf Nyborg i Stenungsund Org.Nr. 753300-0522

FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsrittsforening Nyborg i Stenungsund

VERKSAMHETEN

Alimént om verksamheten

BostadsrattsfSreningen HSB Brf Nyborg ir ett privatbostadsforetag som har till syfte att
uppléta bostadsritter at sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheterna Stenung 3:237, Stenung 3:238 och Stenung 3:239 i
Stenungsund. Det finns i dessa fastigheter sammanlagt 75 ligenheter, 6 lokaler, 24 garage, 44
p-platser och 6 besoksplatser.

Bostadsréttforeningen har sitt site i Stenungsund.
Totala ldgenhetsytan ir 4441,5 kvm.
Totala lokalytan dr 71,3 kvm.

[ fastigheterna finns bostadshus med adresserna Vistergardsvigen 4-10 och 513 i
Stenungsund.

Foreningens fastigheter dr fullvirdesforsikrad i Folksam Fastighetsforsakring och Brf
tillaggsforsikring 4r tecknad for samtliga 75 ligenheter.

Foreningens 75 bostdder fordelar sig enligt foljande:
12 Irok
27 2rok
30 3rok
6 4rok

Arsredovisningen ar upprittad i SEK. Q
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Vasentliga hdndelser under verksamhetsaret

Under rékenskapsaret 2020 héjdes avgifterna med 1 % uppgar till 584 kr/ kvm.
Ingen hdjning dr planerad for 2021.

Dronarbesiktning av taken &r utford.

Pandemin har drivit pa den digitala utvecklingen i samhillet.

Brf Nyborg har ocksé genomfort en digitalisering for att kunna genomfora sikra online
méten. Konferensutrustning (Konftel C20ego) med internetuppkoppling finns nu installerat i

foreningslokalen.

Underhéllsplan uppdaterad 2020-08-18.

Under éret har filjande periodiskt/planerat underhall gjorts
Polering av entrédorrar har slutforts.

For att forbttra sidkerheten har buskar och ett trid kapats.
Under iret har foljande reparationer gjorts

Mindre reparationer #r utférda inom byggnad, el, sanitet och parkeringsplatser.

Planerat underhall

Enligt underhallsplanen planeras komplett byten till sikerhetsdorrar.
Framdver planeras dven underhall av tak.
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstdimma hélls den 26/6 2020. I stimman deltog 22 medlemmar.
Foreningen hade vid arets borjan 89 medlemmar samt vid arets slut 89.
Under aret har 7 ldgenheter 6verlétits.

Styrelsens sammansittning under éret har varit:

Gote Olsson ordfSrande

Elias Andersson vice ordférande

Fredrik Nicklasson sekreterare

Kjell Andersson ledamot

Jorgen Hassling utsedd av HSB-f6rening
Mieze Salén suppleant

Gunnar Ornmark suppleant

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma #r:

Kjell Andersson, Elias Andersson, Gunnar Ommark och Mieze Salén.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantréden.

Firmatecknare har varit Géte Olsson, Fredrik Nicklasson, Kjell Andersson och Elias
Andersson tva i forening.

Revisorer har varit Kristin Sjoholm med Lars-Erik Andersson som suppleant, valda av
foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullmiktige har varit Gote Olsson, vald av
stdmman.

Valberedning har varit Jimmy Ahs, Fredrik Andersson och Britt-Marie Johansson ordforande
valda av stimman.

Fritidskommitén har varit Peter Sjéholm, Claes Géran Sjoholm och Lena Sjoholm, valda av
stimman.

Gote Olsson har varit vicevird.
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FLERARSOVERSIKT
TKR 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 2971 2949 2938 2948 2936
Resultat efter 525 -302 678 519 559
finansiella poster
Balansomslutning 13212 12989 13552 13254 13045
Arsavgiftsniva for 584 578 578 578 578
bostéader, kr per
kvm
Underhallsfond 3099 2642 3111 2264 1855
Soliditet 44% 40% 41% 37% 34%
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid enl. stimman Forandring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 151 780 161 780
Fond for yttre underhall 2641782 0 456 800 3 098 582
S:a bundet eget kapital 2793 562 0 456 800 3 250 362
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2747 623 -302 057 -456 800 1 988 766
Arets resultat -302 057 302 057 524 782 524 782
S:a ansamlad vinst 2 445 566 0 67 982 2513548
S:a eget kapital 5239 128 0 524 782 5763 910

*hanvisning till not 10 i resultatrdkningen

@
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
framgdr av efterfoljande resultatrikning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskaps-
arets utgéng framgér av efterfoljande balansrikning med noter.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2018 ir det styrelsen som beslutar om avsittning till eller
disposition ur underhallsfonden.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1 988 766
Arets resultat 524 782
2513548

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 2 513 548
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HSB Brf Nyborg i Stenungsund

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 2971449 2 949 489
Owriga rérelseintakter Not 2 8 025 6 947
Summa rorelseintikter 2979 474 2 956 436
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 683 105 -1 562 587
l_;nderhﬁllskostnader Not 4 -113 200 -1 038 892
Ovriga externa kostnader Not 5 -159 485 -154 725
Personalkostnader Not 6 -167 432 -161 127
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -203 665 -196 399
Summa rorelsekostnader -2 326 887 -3 113 731
Roérelseresultat 652 587 -157 295
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 11 221 10 086
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -139 026 -154 848
Summa finansiella poster -127 805 -144 762
Arets resultat Not 10 524 782 -302 057

Q@
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HSB Brf Nyborg i Stenungsund

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anldggningstiligéngar

Materiella anldggningstillgdrigar

Byggnader och mark Not 11 6 789 696 6 848 051

Inventarier Not 12 0 0
6 789 696 6 848 051

Finansiella anldggningstifigdngar

Andra I8ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500

500 500

Summa anlaggningstillgadngar 6 790 196 6 848 551

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 14 73 -20

Ovriga fordringar Not 15 2 588 186 2 308 701

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 133 862 131 808
2722 121 2 440 489

Kortfristiga placeringar Not 17 3700 000 3 700 000

Summa omsattningstiligdngar 6422121 6 140 489

Summa tiligéngar 13212 318 12989 040

e
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HSB Brf Nyborg i Stenungsund

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 151 780 151 780

Underhalisfond 3 098 582 2 641 782
3 250 362 2 793 562

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 988 766 2747 623

Arets resultat 524 782 -302 057
2 513 548 2 445 566

Summa eget kapital 5763910 5239 128

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 4 231 250 6 475 000

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 2 243 750 275 000

Leverantdrsskulder 130 348 166 489

Skatteskulder 37 384 33 045

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 359 918 459 775

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 445 758 340 603
3217 158 1274912

Summa skulder 7 448 408 7 749 912

Summa Eget kapital och skulder 13212 318 12 989 040

&
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HSB Brf Nyborg i Stenungsund
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allménna rad.

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning ar upprittad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig p& anldggningarnas anskaffningsvérde och
férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 95 8r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat p8 inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhdlisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras p8 féreningens underh&fisplan. Avsattning
och ianspréktagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Ldn med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre Kassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D4 finansieringen av fastigheten &r l&ngfristig har inte foreningen for avsikt att avsiuta l8nefinansieringen inom ett 8r
utan l3nen kommer att sdttas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanfbrliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % p& beriknat overskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid 3rets slut ill 6 209 229 kr.

Owrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om €j annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstilida under &ret.
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HSB Brf Nyborg i Stenungsund
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not1 Nettoomsiittning
Arsavgifter 2593572 2 567 868
Hyror 138 615 142 207
Elintakter 117 954 152 251
Vattenintakter 118 360 130 109
Ovriga intikter 2948 550
Bruttoomsattning 2971449 2992 985
Avsatt till inre fond 0 -43 496
2971449 2 949 489
Not 2 Ovriga rorelseintiikber
Ovriga intiikier 8025 6 947
Not 3 Driftskostnader
Fastigheisskiétsel och lokalvird 420 385 397 405
Reparationer 65270 51235
El 185 801 195 276
Uppvarmning 313672 315 898
Vatten 128 650 122 793
Sophamining 83 097 87 576
Ovriga avgifter 146 810 141 420
Forvaltningsarvoden 191 718 179 426
Ovriga driftskostnader 147 702 71 559
1683 105 1562587
Not4 Underhdiiskosinader
Byggnad invindigt 1902 23 383
WS 0 825 649
El och tele 0 7104
Byggnad utvandigt 3659 47 438
Markytor 50 289 135 318
Styr och évervakning 5625 0
Utrustning 51 725 0
113200 1038 892
Not5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 115925 112 025
Mediemsavgifter 31 500 28 500
Ovriga externa kostnader 12 060 14 200
159 485 154 725
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 85 500 83 000
Sammantradesersattningar 5 850 6 300
Revisorsarvode 5 000 5 000
Léner och andra ersattningar 14 500 6 360
Sociala kostnader 26 582 26 467
Kurser och konferenser 0 4 000
137 432 131127
Ovriga anstillda
Ldner och ersdttningar 30 000 30 000
30000 30 000
167 432 161 127
Not 7 Av och nedskrivning av anlaggningstiligdngar
Byggnader och ombyggnader 197 915 190 649
Markanlaggningar 5750 5750
203 665 196 399
Not 8 Riinteintikier och liknande resultatposter
Owriga rinteintikter 11221 10 086
11221 10 086
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader i3ngfristiga skulder 138 646 154 848
Ovriga finansiella kostnader 380 0
139 026 154 848
Not 10  Arets resultat
Redovisat resuitat 524782 -302 057
Avsattning till underh3lisfond -570 000 -570 000
Disposition ur underh&lisfond 113 200 1038 892
Resultat efter underhalispdverkan 67 982 166 835
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HSB Brf Nyborg i Stenungsund
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirde 18 660 676 18 660 676
Krets investeringar 145 310 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 18 805 986 18 660 676
Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 994 841 -11 804 192
Arets avskrivningar -197 915 -190 649
Utgdende avskrivningar -12 192 756 -11 994 841
Bokfort varde byggnader 6 613 230 6 665 835
Markanldggningar
Ing&ende anskaffningsvirde 115 000 115 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 115 000 115 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -80 500 -74 750
Arets avskrivningar -5 750 -5 750
Utg8ende avskrivningar -86 250 -80 500
Bokfort virde markanliiggningar 28 750 34 500
Bokfort virde mark 147 716 147 716
Bokfort varde byggnader och mark 6 789 696 6 848 051
Taxeringsvérde fér Stenung 3:237, 3:238 ach 3:239
Byggnad - bostader 28 000 000 28 000 000
Byggnad - lokaler 410 000 410 000
28 410 000 28 410 000
Mark - bostader 11 000 000 11 000 000
Mark - lokaler 465 000 465 000
11 465 000 11 465 000
Taxeringsvarde totalt 39 875 000 39 875 000
Stillda sikerheter:
Fastighetsinteckningar 13 346 000 13 346 000
varav frigiorda 124 000 124 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 26 031 26 031
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 26 031 26 031
Ingdende avskrivningar -26 031 -26 031
Utgdende avskrivningar -26 031 -26 031
Bokfort virde 0 0
Not 13 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB G&teborg ek.for. 500 500
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 73 -20
73 -20
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 2481 442 2 201 962
Skattekonto 103 368 103 363
Ovrigt 3376 3376
2588 186 2308 701
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HSB Brf Nyborg i Stenungsund

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 129 224 127 152
Upplupna intakter 4 638 4 656
133 862 131 808
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2020-01-31 2021-01-31 12 man 0,30% 1 000 000
HSB Géteborg HSB 2020-11-30 2021-11-30 12 mén 0,30% 1 500 000
HSB Goteborg HSB 2020-07-31 2021-07-31 12 mén 0,30% 500 000
HSB Goteborg HSB 2020-07-31 2021-07-31 12 mén 0,30% 700 000
3700 000
Fastranteplacering 3 700 000 3 700 000
3700 000 3700 000
Not 18 Lé&ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Laneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 568404 1,43% 2025-03-30 1381 250 100 000
Swedbank Hypotek 2753344833 1,31% 2024-04-25 3050 000 100 000
Swedbank Hypotek 2755767031 3,78% 2021-06-24 2 043750 75 000
6 475 000 275 000
Nasta &rs amortering beraknas uppga tifl 275 000
*L&n med |&neomsattning inom ett ar frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 1 968 750
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2243750
La&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 231 250
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5100 000
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 9011 9 008
Arbetsgivaravgifter 3 066 3 066
Inre fond 347 840 447 701
359 918 459 775
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 20 204 21145
Ovriga upplupna kostnader 155 641 91 138
Fdrutbetalda hyror och avgifter 269 913 228 320
445 758 340 603
(24
Stenungsund 1’{.«_522021
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Gote Olssoﬁ

Elias Andersson
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Kiell Andersson

Va&r revisionsberéttelse harl()}l— 03 —0'-.—1 avgivits betriffande denna &rsredovisning
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BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
Carina Eriksson

Av foreningen vald revisor
Kristin Sjéholm
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB Brf Nyborg i Stenungsund, org.nr. 753300-0522

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Nyborg i
Stenungsund for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller resulfatrakningen
och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitien Revisom utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den intema kontroll som den beddmer 3
nédvéndig for att upprtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nar sa 3r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillmpas dock inte om besiut
har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisomn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet infe innehalter nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att IAmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e  identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till fdljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, orfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information elier &sidoséttande av intern kontroll.

*  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar fampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

*  utvarderar jag lémpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och illhdrande upplysningar.

*  drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grundide
inh&miade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser elier
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att forisétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méaste jagi
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar 4r otillréckiiga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p3 de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening
inte langre kan fortsitta verksamheten.

*  ulvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett séit som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tiltampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rativisande bild av

foreningens resuiltat och stéllning.




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utéver vér revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens fdrvaltning for HSB Brf Nyborg i Stenungsund for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrffande oberoende i forallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillricidiga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. indamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar = - " .

: o o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férsiag till utdelning fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation 4 utformad s3 att bokféringen,
forsvarlig med hénsyn til de krav som foreningens verksamhetsari, medelsférvaltningen ach féreningens ekonomiska angelagenheter i

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa et befryagande sétt.
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvattningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon gard efler gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka tgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, effer att eft forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forstaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag tilf dispositioner betraffande foreningens vinst eller fortust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stenungsund denZo 1 2 2021
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BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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HSB Brf Nyborg i Stenungsund Org.Nr. 753300-0522

VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Ett trivsamt boende i lugn och trygg miljo.

DET GODA BOENDET

Fritidskommitén har inte kunnat arrangera nagon aktivitet pa grund av ridande pandemi.

OVRIG INFORMATION
Forrad dr ombyggt till garage och fack ér byggda till forvaring av triidgardsavfall.

Fasadtvitt kommer aft utforas 2021.



