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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Modistvagen, 769619-8113 far hdrmed avge arsredovisning for
2020.

Allmént om verksamheten

Verksamheten

Foreningen har till Andamal (féreningens stadgar § 2) att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata lagenheter till nyttjanderatt utan tidsbegrénsning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet

Fakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades tillsammans med nuvarande stadgar 2009-05-02 hos
bolagsverket och féreningens nya ekonomiska plan registrerades av bolagsverket 2016-10-19.

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma &gde rum 2020-06-30. 16 medlemmar var narvarande och 18 lagenheter
var representerade.

Féreningens styrelse

Jan Agren Styrelseledamot/ Ordférande Vald till t.o.m stdmma 2021
Johnny Brack Styrelseledamot Vald till t.o.m stamma 2021
Joérgen Andersson Styrelseledamot Vald till t.o.m stamma 2021
Isabell Johansson Styrelseledamot Vald till t.o.m stamma 2021
Inger Borge Richter Styrelseledamot Vald till t.o.m stamma 2021
Kristina Andersson Jensen Styrelsesupleant Vald till t.o.m stamma 2021
Alexander Lohman Styrelsesupleant Vald till t.o.m stamma 2021

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 8 protokollférda sammantraden.
Féreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

Revisor

Micael Henningsson, MH Konsult Vast AB, valdes till revisor fér 2020.
Valberedning

Goran Hallman och Roland Hjelm.

Foérvaltning

Adesso Bygg AB har skétt bade den ekonomiska och den tekninska férvaltningen at féreningen under
2020.
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Information om fastigheten

Foreningen forvarvade 2011-07-15 fastigheten Kyrkenorum 2:25 i Stenungsund. Fastigheten bestar av
sju flerbostadshus i tva vaningar med fyra lagenheter per byggnad och med totalt 28 lagenheter samt
tre forradsbyggnader.

2016-08-01 forvarvades fastigheten Kyrkenorum 2:26 i Stenungsund. Fastigheten bestar av fem
flerbostadshus i tva vaningar med fyra eller 8 lagenheter per byggnad och med totalt 28 lagenheter
samt fyra férradsbyggnader.

Fastigheterna har under 2018 fastighetsreglerats till en fastighet kyrkenorum 2:25

Lagenhetsfordelning:

32 st 3 rum o kék (81kvm)

24 st 4 rum o kdk (95kvm)

Total bostadsyta: 4872 kvm

Foreningen disponerar 89 parkeringsplatser i omradet
56 &r lasta till lagenheterna

23 ar hyrda parkeringar som hyrs av medlemmarna
10 &r besdksparkeringar

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Dina
Forsakringar Vast dar bostadsrattstillaggsforsakring ingar.

Medlemsinformation

Medlem ar den som innehar bostadsratt i féreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 82 st. Vid
féreningsstdmman har en bostadsrétt en rést oavsett antalet innehavare.

Under verksamhetsaret har 10 bostadsratter dverlatits till nya agare.
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Avgifter och arsavgifter
Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar § 10.

For arbete vid 6vergang av en bostadsratt far féreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
Overlatelseavgift pa 1 000 kr av séljaren.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift pa 400 kr/pant av pantsattaren.

Arsavgifter

Arsavgifterna var oférandrade under 2020 och fér 2021 hojs inte avgifterna heller.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 3 062 350 3075130 3 096 283 3084 019
Resultat efter finansiella poster 446 939 320 175 395 806 413 122
Soliditet, % 67 67 66 66

Foérandringar i eget kapital
Fond fér  Balan-

Medlems- yttre serat Arets
insatser underhall resultat  Resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 94 360 000 949701 290309 320175 95920 185
Resultatdispositon enl arsstdammobeslut
Reservering for yttre underhall 292 320 -292 320
Balanseras i ny rékning 320175 -320 175
Arets resultat 446 939 446 939
Belopp vid arets utgang 94 360 000 1242021 318164 446939 96 367 124

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel i kronor:
Balanserat resultat 318 164
Arets resultat 446 939
Totalt 765 103
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering for yttre underhall 60kr/kvm x 4872 kvm 292 320
Balanseras i ny rékning 472783
Summa 765 103

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomséattning 2 3 062 350 3075130

Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 3 062 350 3075130

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 066 941 -1 143 794

Personalkostnader -15 891 -18 851

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -648 222 -648 225

Summa rorelsekostnader -1731 054 -1 810 870

Rorelseresultat 1331 296 1264 260

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 385 267

Rantekostnader och liknande resultatposter -884 742 -944 352

Summa finansiella poster -884 357 -944 085

Resultat efter finansiella poster 446 939 320 175

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 446 939 320 175

Skatter

Arets resultat 446 939 320175
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 141 876 624 142 524 846
Inventarier, verktyg och installationer 5 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 141 876 624 142 524 846
Finansiella anldaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 6 100 000 100 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 100 000 100 000
Summa anléggningstillgangar 141 976 624 142 624 846
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 26 464 67 309
Ovriga fordringar 11 000 22 222
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 110 642 98 350
Summa Kortfristiga fordringar 148 106 187 881
Kassa och bank

Kassa och bank 955 846 546 182
Summa kassa och bank 955 846 546 182
Summa omsittningstillgangar 1103 952 734 063
SUMMA TILLGANGAR 143 080 576 143 358 909
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 94 360 000 94 360 000
Fond for yttre underhall 7 1242 021 949 701
Summa bundet eget kapital 95 602 021 95 309 701
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 318 164 290 309
Arets resultat 446 939 320 175
Summa fritt eget kapital 765 103 610 484
Summa eget kapital 96 367 124 95 920 185
Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 45414 133 46 217 473
Summa langfristiga skulder 45 414 133 46 217 473
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 803 340 803 340
Leverantorsskulder 145 898 70 125
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 350 081 347 786
Summa kortfristiga skulder 1299 319 1221 251
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 143 080 576 143 358 909
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart ver férvantade
nyttjandeperioder.

Ursprunglig byggnader har tidigare skrivits av enligt en progressiv avskrivningsplan med en total
avskrivningstid pa 100 ar.

En ny rak avskrivningsplan har upprattats dar fastigheterna skrivs av pa 200 ar. Tillkommande utgifter
skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tilldmpas och uppréattades fr.o.m bokslut 2014:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 200
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Nettoomséttning

Nettoomsiéttning
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 2596 132 2 596 047
Bredband och telefoni 174 048 174 048
Parkeringsplatser 34 800 35700
Avgift for Vatten och avlopp 132 557 144 333
Avgift for Fjarrvédrme kWh 109 006 106 795
Overlatelseavgift 10 000 9 000
Pantsattningsavagift 5200 9200
Oresutjamning 607 7
3 062 350 3075130
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Not 3 Drift och fastighets kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Skogsréjning 41 982
Fastighetsel/ utomhusbelysning 17 941 21424
Fjarrvarme 126 306 135 284
Vatten 132 899 127 125
Renhallningsavgift 128 880 128 881
Rep och underhall av fastigheten 72 668 82 365
Fastighetskotsel och férvaltning 232 812 252 213
Utlagg till féreningsstdmma 3943
Telefonkort vattenavlasning 1600 400
Hemsida 1087 2035
Foérbrukningsmaterial 1764 2 886
TV/Bredband/Telefoni 164 770 168 332
Fastighetsforsakring Kyrkenorum 2:25 86778 83 624
Styrelsearvode 60 001 59 997
Erséttning till revisor 12 695 11 563
Forvaltning/Bokslut 10 000
Bolagsverket avgift 700 700
Overlatelseavgift 8 000 11 000
Pantsattningsavagift 7 200 9200
Bankostnader 840 840
Summa 1066 941 1143 794
Not 4 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 145 486 843 145 486 843
145 486 843 145 486 843
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -2 961 997 -2313 775
-Arets avskrivning enligt plan -648 222 -648 222
-3610 219 -2 961 997
Redovisat varde vid arets slut 141 876 624 142 524 846
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 6 088 6 088
-Nyanskaffningar -
6 088 6 088
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -6 088 -6 085
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -3
-6 088 -6 088

Redovisat varde vid arets slut
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Not 6 Andelar i koncernféretag
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 100 000 100 000
Redovisat varde vid arets slut 100 000 100 000

Specifikation av féreningens innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar i % vérde
Modistvagens Forvaltnings AB, 556813-7227, Stenungsund 1 000 100 100 000
100 000
Not 7 Fond for yttre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Redovisat varde vid arets boérjan 949 701 657 381
Avsattningar som gjorts under aret 292 320 292 320
Redovisat varde vid arets slut 1242 021 949 701
Vid arets slut 1242 021 949 701
Not 8 Langfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Foljande belopp forfaller till betalning senare &@n
fem ar efter balansdagen 42 200773 43 004 113
Totalt 42200773 43004 113
Foljande belopp forfaller till betalning kommande
fem ar efter balansdagen. 4 016 700 4016 700
Totalt 46 217 473 47 020 813
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Rénteats Réntedndring  2020-12-31  2019-12-31
Orust sparbank Lan 545 830 791-4 1,95% 2022-03-01 6 870 841 7154 173
Orust sparbank Lan 545 830 798-9 2,15% 2022-03-01 7 890 000 7 950 000
Orust sparbank Lan 545 830 804-5 1,46% 2025-07-01 7 890 000 7 950 000
Orust sparbank Lan 925 359 090-6 1,46% 2025-07-01 7 799 988 7933 324
Orust sparbank Lan 925 359 104-5 2,15% 2022-03-01 7 933 322 8 066 658
Orust sparbank Lan 925 359 130-0 1,75% 2022-11-01 7 833 322 7 966 658
46 217 473 47 020 813
Varav kortfristig del &r -803 340 -803 340
45414133 46 217 473
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Not 10 Stéllda sékerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jémférliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder
Fastighetsinteckning 49 766 000 49 766 000
Andra stéllda sakerheter

Summa stillda sakerheter 49 766 000 49 766 000

Underskrifter

Stenungsund 2021-05-17

Jan Agren Johnny Brack
Styrelseordférande Styrelseledamot
Isabell Johansson Inger Borge Richter
Styrelseledamot Styrelseledamot

Joérgen Andersson
Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har [&mnats den 18 maj 2021

Micael Henningsson
Revisor
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BankID
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Jan Erik Tage Agren
19450412-0017
78.71.126.182
2021-05-17 kl 13:21

ISABELL JOHANSSON
19850807-5069
78.69.86.182
2021-05-17 kI 14:21

INGER BORGE RICHTER
19670909-4806
78.70.49.47

2021-05-17 kI 21:31

Johnny Sten-Ake Bréck
19540826-5774
78.72.189.187
2021-05-17 kl 21:57

JORGEN ANDERSSON
19780320-3616
212.181.149.203
2021-05-17 kI 22:19
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Namn: MICAEL HENNINGSSON
' ’ Personnummer: 19580506-4911
BankID IP-adress: 185.205.225.116
Tidsstampel: 2021-05-18 kl 07:32
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{"personalNumber":"196709094806","name":"INGER BORGE RICHTER","givenName":"INGER","surname":"BORGE RICHTER","ipAddress":"78.70.49.47","notBefore":"1576796400000","notAfter":"1671577199000","signature":"","ocspResponse":""}


{"personalNumber":"198508075069","name":"ISABELL JOHANSSON","givenName":"ISABELL","surname":"JOHANSSON","ipAddress":"78.69.86.182","notBefore":"1542409200000","notAfter":"1637189999000","signature":"","ocspResponse":""}


{"personalNumber":"194504120017","name":"Jan Erik Tage Ågren","givenName":"Jan Erik Tage","surname":"Ågren","ipAddress":"78.71.126.182","notBefore":"1532124000000","notAfter":"1626818399000","signature":"","ocspResponse":""}


{"personalNumber":"195408265774","name":"Johnny Sten-Åke Bräck","givenName":"Johnny Sten-Åke","surname":"Bräck","ipAddress":"78.72.189.187","notBefore":"1568412000000","notAfter":"1726178399000","signature":"","ocspResponse":""}


{"personalNumber":"197803203616","name":"JÖRGEN ANDERSSON","givenName":"JÖRGEN","surname":"ANDERSSON","ipAddress":"212.181.149.203","notBefore":"1613084400000","notAfter":"1707778799000","signature":"","ocspResponse":""}


{"personalNumber":"195805064911","name":"MICAEL HENNINGSSON","givenName":"MICAEL","surname":"HENNINGSSON","ipAddress":"185.205.225.116","notBefore":"1583967600000","notAfter":"1678661999000","signature":"","ocspResponse":""}

