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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Modistvagen, 769619-8113 far harmed avge arsredovisning for
2019.

Allmant om verksamheten
Verksamheten

Foreningen har till andamal (féreningens stadgar § 2) att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata lagenheter till nyttjanderatt utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet

Fakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades tillsammans med nuvarande stadgar 2009-05-02 hos
bolagsverket och féreningens nya ekonomiska plan registrerades av bolagsverket 2016-10-19.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2019-06-26. 16 medlemmar var narvarande och 18 lagenheter
var representerade.

Foreningens styrelse

Isabell Johansson Styrelseledamot/ Ordférande Vald till t.o.m stamma 2020
Johnny Brack Styrelseledamot/ Sekreterare Vald till t.o.m stamma 2020
Asa Nilsson Styrelseledamot Vald till t.o.m stamma 2020
Roger Andersen Styrelseledamot Vald till t.o.m stamma 2020
Alexander Lohman Styrelseledamot Vald till t.o.m stamma 2020
Kristina Andersson Jensen Styrelsesupleant Vald till t.o.m stamma 2020
Inger Richter Styrelsesupleant Vald till t.o.m stamma 2020

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 5 protokollférda sammantraden.
Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Revisor

Micael Henningsson, MH Konsult Vast AB, valdes till revisor for 2019.
Valberedning

Goran Hallman och Roland Hjelm.

Forvaltning

Adesso Bygg AB har skétt bade den ekonomiska och den tekninska forvaltningen at féreningen under
2019.

Information om fastigheten
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Féreningen forvarvade 2011-07-15 fastigheten Kyrkenorum 2:25 i Stenungsund. Fastigheten bestar av

sju flerbostadshus i tva vaningar med fyra lagenheter per byggnad och med totalt 28 lagenheter samt
tre forradsbyggnader.

2016-08-01 forvarvades fastigheten Kyrkenorum 2:26 i Stenungsund. Fastigheten bestar av fem

flerbostadshus i tva vaningar med fyra eller 8 Iagenheter per byggnad och med totalt 28 lagenheter
samt fyra forradsbyggnader.

Fastigheterna har under 2018 fastighetsreglerats till en fastighet kyrkenorum 2:25
Lagenhetsférdelning:
32 st 3 rum o kdk (81kvm)

24 st 4 rum o kok (95kvm)
Total bostadsyta: 4872 kvm

Foreningen disponerar 89 parkeringsplatser i omradet

56 ar lasta till lagenheterna

23 ar hyrda parkeringar som hyrs av medlemmarna

10 ar besoksparkeringar

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Dina
Forsakringar Vast dar bostadsrattstillaggsforsakring ingar.

Medlemsinformation

Medlem ar den som innehar bostadsratt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 85 st. Vid
féreningsstdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under verksamhetsaret har 9 bostadsratter 6verlatits till nya agare.
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Avgifter och arsavgifter
Overlatelse- och pantsattningsavgift

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar § 10.

Fér arbete vid 6vergang av en bostadsratt far féreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
overlatelseavgift pa 1 000 kr av saljaren.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift pa 400 kr/pant av pantsattaren.

Arsavgifter

Arsavgifterna var oforandrade under 2019 och fér 2020 héjs inte avgifterna heller.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 3075130 3 096 283 3084019 2200218
Resultat efter finansiella poster 3201175 395 806 413 122 267 091
Soliditet, % 67 66 66 65

Forandringar i eget kapital
Fond fér  Balan-

Medlems- yttre serat Arets
insatser underhall resultat  Resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 94 360 000 657381 186823 395806 95600010
Resultatdispositon enl arsstdmmobeslut
Reservering for yttre underhall 292 320 -292 320
Balanseras i ny rakning 395806 -395 806
Arets resultat 320 175 320 175
Belopp vid arets utgang 94 360 000 949701 290309 320175 95920 185

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel i kronor:
Balanserat resultat 290 309
Arets resultat 320175
Totalt 610 484
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering for yttre underhall 60kr/kvm x 4872 kvm 292 320
Balanseras i ny rakning 318 164
Summa 610 484

Bolagets resultat och stallining framgar av efterfoljande resuitat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomséttning 2 3075130 3096 283

Ovriga rorelseintakter - 822 678

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 3075130 3918 961

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 143 794 -1922 255

Personalkostnader -18 851 -18 851

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -648 225 -649 439

Summa rorelsekostnader -1810 870 -2 590 545

Rorelseresultat 1264 260 1328 416

Finansiella poster

Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 267 195

Rantekostnader och liknande resultatposter -944 352 -932 805

Summa finansiella poster -944 085 -932 610

Resultat efter finansiella poster 320 175 395 806

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 320175 395 806

Skatter

Arets resultat 320 175 395 806
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstililgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 142 524 846 143 173 068
Inventarier, verktyg och installationer 5 - 3
Summa materiella anlaggningstiligangar 142 524 846 143 173 071
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 6 100 000 100 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 100 000 100 000
Summa anlaggningstillgangar 142 624 846 143 273 071
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 67 309 82476
Ovriga fordringar 22 222 18 928
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 98 350 91 570
Summa kortfristiga fordringar 187 881 192 974
Kassa och bank

Kassa och bank 546 182 423 617
Summa kassa och bank 546 182 423 617
Summa omsattningstillgangar 734 063 616 591
SUMMA TILLGANGAR 143 358 909 143 889 662
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 94 360 000 94 360 000
Fond for yttre underhall 7 949 701 657 381
Summa bundet eget kapital 95 309 701 95 017 381
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 290 309 186 823
Arets resultat 320175 395 806
Summa fritt eget kapital 610 484 582 629
Summa eget kapital 95 920 185 95 600 010
Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 46 217 473 47 020 813
Summa langfristiga skulder 46 217 473 47 020 813
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 803 340 803 340
Leverantérsskulder 70 125 75 222
Ovriga skulder - 36 848
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 347 786 353 429
Summa kortfristiga skulder 1221 251 1268 839
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 143 358 909 143 889 662
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver forvantade
nyttjandeperioder.

Ursprunglig byggnader har tidigare skrivits av enligt en progressiv avskrivningsplan med en total
avskrivningstid pa 100 ar.

En ny rak avskrivningsplan har upprattats dar fastigheterna skrivs av pa 200 ar. Tillkommande utgifter
skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas och uppréattades fr.o.m bokslut 2014:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 200
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsittning
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 2 596 047 2 597 149
Bredband och telefoni 174 048 174 048
Parkeringsplatser 35700 33 750
Avgift for Vatten och aviopp 144 333 124 043
Avgift for Fjarrvarme kWh 106 795 135 243
Overlatelseavgift 9 000 17 000
Pantsattningsavagift 9 200 14 800
Oresutjgmning -7 250
3075116 3096 283
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Not 3 Drift och fastighets kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Reparation vattenskada 38A,B,C 822 678
Skogsrojning 41 982
Fastighetsel/ utomhusbelysning 21424 22 494
Fjarrvarme 135 284 127 805
Vatten 127 125 135978
Renhallningsavgift 128 881 125 364
Rep och underhall av fastigheten 82 365
Fastighetskotsel och forvaltning 252 213 225598
Nertagning av trad 8 628
Utlagg till féreningsstamma 3943 2580
Telefonkort vattenavlasning 400 300
Forbrukningsinventarier 1603
Hemsida 2035 1087
Forbrukningsmaterial 2 886 7 089
TV/Bredband/Telefoni 168 332 174 112
Fastighetsforsakring Kyrkenorum 2:25 83 624 81798
Fastighetsforsakring Kyrkenorum 2:26 42 024
Sjalvrisk vid forsakrinskada 35710
Styrelse kostnad 2976
Styrelsearvode 59 997 59 997
Ersattning till revisor 11 563 12 094
Bolagsverket avgift 700 700
Overlatelseavgift 11 000 16 000
Pantsattningsavagift 9 200 14 800
Bankostnader 840 840
Summa 1143794 1922 255
Not 4 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 145 486 843 145 466 593
-Nyanskaffningar 20 250
145 486 843 145 486 843
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2313775 -1 665 553
-Arets avskrivning enligt plan -648 222 -648 222
-2 961 997 -2313775
Redovisat varde vid arets slut 142 524 846 143 173 068
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 6088 6088
-Nyanskaffningar =
6 088 6 088
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 085 -4 868
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -3 -1217
-6 088 -6 085

Redovisat varde vid arets slut

3
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Not 6 Andelar i koncernforetag
2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 100 000 100 000
Redovisat varde vid arets slut 100 000 100 000

Specifikation av féreningens innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Antal Redovisat

Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar i % véarde
Modistvagens Forvaltnings AB, 556813-7227, Stenungsund 1 000 100 100 000
100 000

Not 7 Fond for yttre underhall
2019-12-31 2018-12-31

Redovisat varde vid arets borjan 657 381 365 061
Avsattningar som gjorts under aret 292 320 292 320
Redovisat varde vid arets slut 949 701 657 381
Vid arets slut 949 701 657 381

Not 8 Langfristiga skulder
2019-12-31 2018-12-31

Foljande belopp forfaller till betalning senare én

fem ar efter balansdagen 43 004 113 43 807 453
Totalt 43004 113 43 807 453
Foljande belopp forfaller till betalning kommande

fem ar efter balansdagen. 4016 700 4016 700
Totalt 47 020 813 47 824 153

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rénteats Réntedndring  2019-12-31  2018-12-31
Orust sparbank Lan 545 830 791-4 1,95% 2022-03-01 7154173 7 437 505
Orust sparbank Lan 545 830 798-9 2,15% 2022-03-01 7 950 000 8 010 000
Orust sparbank Lan 545 830 804-5 1,.89% 2020-04-27 7 950 000 8 010 000
Orust sparbank Lan 925 359 090-6 1,85% 2020-05-01 7 933 324 8 066 660
Orust sparbank Lan 925 359 104-5 2,15% 2022-03-01 8 066 658 8 199 994
Orust sparbank Lan 925 359 130-0 2,05% 2020-11-01 7 966 658 8 099 994

47 020 813 47 824 153
Varav kortfristig del ar -803 340 -803 340

46 217 473 47 020 813
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Not 10 Stallda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31
Panter och dérmed jamférliga sédkerheter som har stéllts for egna skulder

Fastighetsinteckning 49 766 000 49 766 000
Andra stéllda sakerheter

Summa stallda sakerheter 49 766 000 49 766 000

Underskrifter

Stenungsund 2020-06-15

Isabell Johansson Asa Nilsson

Styrelseordftérand / Styrelsele
/‘_j g 8

Roge#Andersen Alexander Lohman
Styrelseledamot Styrelseledamot

;/WB("r 3

ohnny Brack
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 15 juni 2020

Micael Henningsson
Revisor



Revisionsberattelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Modistvagen, org.nr 769619-8113

konsult

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Modistvagen for rakenskapséret 2019-01-01--2019-12-31.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna standard beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhédllanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r

en hog grad av sidkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka

en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsédtgirder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

MH KONSULT VAST AB _
Gardesvagen 9 | 444 31 Stenungsund Bultgatan 40B | 442 40 Kungalv Srf
Tel +46(0)303-650 87 | www.mhkonsult.se Tel +46(0)303-940 15 | www.mhkonsult.se konsulterna



e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om
Jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmiarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Modistviagen
for rakenskapséret 2019-01-01—2019-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit ndgon étgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e  pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och forhallanden som
dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhéllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stenungsund den 15 juni 2020

(fliin

Micael Henningsson
Revisor
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