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Forvaltn

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har il indamal att frfimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att | fireningens hus, mot
exgitfning, till foreningens medlemmar upplita bostadsligenheter f5r permanent boende om inte annat sfiskilt avtalats,
och 1 firekommande fall lokaler, tiH nyitjande utan begriingning | tiden.

Fiireningen & eft privatbostadsftretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utghr dérmed en ka
bostadsriitteftrening.

Réreningen har sitt site § Stenungsunds kommun.

Arets vesultat uppgér till 180 575 ki, foreglende dr uppgick resultatet till 1 119 697 kr.

Arets resultat #ir 939 122 ke Hgre in fregiende drsresultat, Detta kan firklaras av aft driftkostnaderna i foreningen har
tkat jamfsn med firegdende dr, Under 2019 har foreningen haft hdga underhailskostnader, foreningen har bland annat
genom{srt omindlning av fonster, vindskivor och balkongdérrar, Det har fiven genomfdrts en energideklaration samt en
obligatorisk ventilationskontroll.

Antagen budget f5r kommande vetksamhetsdy 4 fastatilid sé att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar,
Foreningens likviditet hav under dret fortindrats frdn 258% till 242%

[ regultatet ingdr avskeivningar med 713 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 894 thr Avskrivaingar
paverkar inte féreningens likviditet,

Foreningen fr frivilligt momsregistrerad f8r 196 m?, vilket motsvarar 3,49 % av fastighetens uthryrningsbara yta,

Fastighetsuppgifter

Féreningen figer fastigheten Stenungsund Stenung 1:107 i Stecungsands kommun med dirpd uppfrda byggnader.
Fastigheten bestdr av 69 st ligenheter och 3 st Jigenheter (gruppbostad), Byggnaderna 4r uppfirda 1971, Fastigheternas
adress #r Jansson viig [-31, 444 41 Stemungsund.

Fastigheterna #r fullfiirsikrade 1 Folksam via Proinova Forsikringsmiklare.
Hemftesikring ooh bostadsditiatilligg bekostas individuellt av bostadseiittsinnehavarna,

Ligenhetsfirdeluing

2 rok 3 rok 4 rolc Gruppbostad summa
24 33 12 3 72
Dessatom tillkowmmer
Forad Lokaler Garage P-platser
i 1 7 33 e
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Total tomtarea ’ 19 667 m?

Total bostadsarea 5344 m*
Lokaler hyresyfitt 207 m?
Arots taxerlngsvirde 61 566 000k
Foregdende 4rs taxeringsviirde 48 366 000 ke

Rilshyggen har bitrlitt styrelsen med f8reningens forvaltning enligt tecknat avial,

Bostadsvittsfireningen dr medlem i Intressefirening for Riksbyggens bostadsedttsfiireningar i Bohus-Alvsborg,
Bostadsriitts@reningen fger via garantikapitalbevis andelar | Riksbyggen ekonomisk frening. Genom
intresseftireningen kan bostadsritisireningen utdva infiytande pi Riksbyggens verksambet samt ta del av eventuell
utdelning frin Rikebyggens resultat. Utver utdelning pd andelar kan freningen dven f2 dterbiving pd kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pé Aterbiringen beshutas av Riksbyggens styrelse,

Forveningen har ingatt féljande avial

Avtal Leverantiir

Fastighetsfirvalining Riksbyggen

TV, bredband, telefoni Telia

Hisseevice Schindler

El Luled Energi

Vinterviighdlning Jens Nylander

Piradkring Folksam

Maftor Berencsen

Electrolux Serviceavtal tviittmaskiner
TFelmisk statas

Avets veparationer och underhdll: Tor att bevara foreningens hus 1 poti skick wfirs Wpande reparationer av
uppkormna skador samt planerat underhill av normala frslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utféet
reparationer fir 565 tkr och planerat underhaif fir 944 tky. Eventuella underhétlskostnader specificeras 1 avsnittet *Arets
utforda underhal”,

Underh#Hsplan: Féreningens nndedhlisplan anviinds f8r att kunna planera kommande underhdlf tidsmissigt och
kostnadsmissigt, Underhilisplanen anviinds ocksd for att beriikna storleken pd det belopp som #rligen ska reserveras
{avsittas) till underhdlisfonden. Underhdllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardfSrbiittringar elfer tillkommande
nybyggnationer,

Foreningens underhdlisplan uppdaterades under viren 2019 och visar etf genomsnittiigt underhalisbehov pa 1 547 tkr
per &r fir de nirmaste 10 dren. Avsittning for verksambhetsret hiar skett med 1 633 tle. Budgeterad avsiitining fr nista
A, 1 458 thr, A
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Poreningen har utfori respektive planevat att nifira nedanstiende underhill,

Tidigare utfort underhill

Beskrivaing Ar
Dirnering och asfaltering 2013
MNya motorviirmare 2013
Malning trapphus 2013
Balkonger Janssons vig 47-51 2014
Balkonger Fanssons vig 45 2015
Utvindig malning (fasad och fonster) Jansson vig
1-43 2016
Bostider 2018
Installationer 2018
Huskropp utvindigt 2018
Avets utférda underhall
Beskriviing Belopp
Huskropp utviindigt, ommalning 943 729
Planerat underhill Ax
Tripanelmilning, garage 2020
Besikining vttortal 2020
Asfaltsyta, omltiggning 2021
Termostatventiler, lagenhetsaggrogal 2021-2022 {
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Efter sonaste stimman och dérpé filjande konstituerande styrelsemote har styrelsen haft fiiljande sammanstfining

Styrelse :
Ovdinarie ledambter Uppdrag Mandat t.o.n. oxdinarie stlimma '
Seppo Kantola Ordfisrande ' 2020
Eva-Lena Skoog Sekreterare 2021
Klas-Frik Johansgson Vice ardfSrande 2020
Inge Nitsson Ledamot 2021
Inge Bnell 7 Ledamot 2021
Olof Lundberg Ledamot Riksbyggen | 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. erdinarie stinma
Bernt Axelsson Suppleant 2026
Bernd Honsberg Suppleant 2021
Linda Ablm Suppleant 2020
Arne Segerberg Suppleant 2020
Helen Swarthamre Suppleant Riksbyggen | 2020 .

Revisorer och dvriga funktiondver

Ordinarie revisorer Mandat .o, erdinarie stimma
Jan-Ake Andersson Fortroendevald vevisor 2020

RevisorsCentrum i Skivvde AR

Anders Karlsson, hyvudansvarig Auktoriserad revisor 2020

Valberedning Mandat t.o0n. ordinarie stimnma

Kirstl Waleniussert 2020

Tore Ehrenholn 2020

Eéreningens fioma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva | forening,

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets birjan uppgick foreningens medlemsantal 1ill 100 personer. Avets tillkominande medlemmar
uppgdr till 7 petsoner. Arets avgiende medlemmar uppgdr till 9 personer. Féreningens medlemsantaf pa bokslutsdagen
uppgér titl 98 personer. '

Foreningens drsavgifl indrades 2017-01-01 d& den hijdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten fr det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hjda drsavgifter med 2 %,

Arsavgiften for 2019 uppeick | genomsnitt #1] 833 ke/m¥ir,

Baserat pd kontralktsdatum har under verksamhetsiret 6 dverditelser av bostadsiitter skett (foreghendo 4r 6 st.) i
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Flerarsdversikt

Resultat och stilning (thr) 2019 2018 2087 2016 2615
Nettoomstttaing 5275 5278 5281 5175 5126
Resultat efter finansielia poster 181 1120 1583 -B53 -2 113
Balansamstutning 36762 37753 37 5435 36811 37 499
Soliditet % 22 21 18 14 14
Likviditet % 242 258 145 T 58 5
Arsavgifisniva for bostider, ke/m?
exkl virme 8337 833 833 814 804
Driftkostnader exidl underhafl, kr/m® 413 3i8 324 304 264
Riinta, ke/m? 74 74 77 107 140
Underhélisfond, ke/m? 535 412 260 G 0
Lan, ke/m? 5012 3216 5335 5484 5302
gm0 - -
w0 -
30
2&3 .
200
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w
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g 2018 Exe) #2018 208

o Driftkostnader axid underhdl, kr/i e Rilta, kefmi

Nettoomsittning: intikier fidn drsavgifter, hyresintikter m.m., som ingde i fdreningens norutala verksamhet med avdrag

far famnade rabatter,

Resultat efter finansiella poster: Se resuitatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fin, 78 94) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen, §_

<] | ARSREDCVISNING RBF Janssons Vg Org.nrn 16444-5870




Forandringar i eget kapital

Loet kapital { o Buudet Frift
Medlemsinsatser Inderhiils- Balanserat Arets

fond resulint resulfat

Relopp vid arets birjan 5832341 2312752 | -l41739S 1119497

Extes reservering for underhall

el sHnmmobeshy

Dispositian enl, frusttmmobestat 1119 697 o1 119607

Reservering underhidllsfond 1633 600 21633000

lanspriktagande av

uadechillafond -843 729 9443 128

Areg reaultat 180 578

Vid Arets slut 5432 341 3002 023 586 969 180 575

Resultatdisposition

Till drsstimmang bekandling finns f8fjande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavshitning enligt stadgarna

Arets fanspriktagande av underhillsfond

=247 6948
180 5735

-1 633 000
943 729

Summa

Styrelsen foreslir foljande behandling ay den avsamlade firlusten:

3

-806 394

Att balansera i ny rdkning i kr

- 806394

Vad betraffar foreningens resultat och stiilining i Svrigt, hilnvisas tili efterfoljande resultat- och balansridkaing med

tillbdrande bokslutskommentarer, ;}&
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20190101 2018-01-01
Belopp i ke 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintiilcter m.m.
Nettoomsitining Not 2 5275 440 5278 440
Ovriga rbrelseintikior Not 3 25 683 18731
Sumuma rérelseintikter 5301123 5297171
Rirelsekostnader ,
Driftkostnader Notd ~3261 511 -2 323 936
(Ovriga externa kostnader Not S 618 581 -624 105
Personalkostnader Not 6 =126 354 -113 380
Avskrivningar av materiella
anliggningstiligangar Not 7 <713 263 =713 262
Surama rorelsekostnader 4 719 708 -3 774 682
Rirelseresultat 581 415 1522 489
Finansieila poster
Resultat frin Svriga finansiela
anldpgningstillgdngar Not § 3312 3312
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 10 199 6762
Rintekostrader och liknande resultatposter ~414 351 -412 865
Summmea finansiella pester -400 840 -402 792
Resultat efter finansiella poster 180 575 1119 657
Arets resultat 180 575 4 1119697
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Belopp i kr : 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Audiigguingstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Bygganader och mark Not 9 33 646 805 34 360 068
Summa materiella anliggningsiifigingar 33 646 865 34 360 068

Finansiella antiggningstillgingar

Andra langfristign viirdepappersinnehav Not 16 34 500 34 500
Summa finansielln anliggningstillgingar 34 500 34 500
Surmma anligpningstiligdngar 33 681 305 34 394 508

Omstitiningstiligdngar
Kortfristiga fordringar

Owriga fordringar 53313 53313
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkier Not 11 73 651 196 461
Summa Teortfristiga fordringay 126 964 249 774
Kuassa och bank

Kassa och bank Not 12 2953 639 3108 481
Sumna kassa och bank ) 2 953 689 3 108 481
Summa omsiitiningstillgiagar 3080 653 3358255
Summa tillgdngar : 36 761 959 ;f, 37752 823
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Salansrakning

Belopp i ky 2019-12-31 2018-12-31
LGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5832 34] 5832341

Fond f¥r ylire underhall 3002 023 2312752

Sumima bundet eget kapital 8834364 8145 093

Fritt eget kapital

Balanserat resnitat -986 969 -1 417 395

Arets resuitat 180 575 1119 697

Sumnma fritt eget kapital -306 354 ~297 698

Summa eget kapital § 027971 78477 395
SKULDER

Langfristiga shkulder

Gvriga skulder till kreditinstitut Not 13 27 460 000 28 605.090

Symma ldnglristiga skulder 27 460 000 28 605 000

Kortfristiga skulder

Ovyriga skulder till kreditinstitut Not 13 660 000 660 600

Leverantdreskulder 68 942 170 687

Skatteskulder 37 802 24 329

Ovriga skulder 13 165 9582

Upplapna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 494 079 435 830

Sumuma kortfristiga skalder 1273 588 1300 428

Summa eget kapital och skulder 36 761 959 4 37752 823
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ter

Nat 1 Allm#nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr uppeittad i enfighet med #rsrecovisningslagen och Bok{Bringsndmndens allm#una rad (BENAR
2016:10) om Arsredovisning 1 mindre féretag,

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras | frskott men redovisas ¢4 att endast den del som beltper pd rikenskapsiret redovisas
som intdkter, Rinta och ntdelning redovisas som en inidkt nir det & sannolikt att foreningen kommer att f3 de
ckonamiska firdelar som v forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beritknas pd et titlfortitligt suit.

Avskrivningstider f6r anldggningstillgangar

Anldggningstillgéngar Avskrivningsprincip Antal &r
Bygenader Linjér 75
Standardforbitivingar Linjér 40

Mark 4r inte fiiremal for avskiivningar. fy.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor ot inte annat anges,

Not 2 Nettoomsiittning

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavaifter, bostider 4 449 852 4 449 852
Arsavgifter, lokaler 241 248 241 248
Hyror, lokater 38 400 38400
Hyrot, garage 172 800 172 800
Hyres- och avgiftshortfall, lokaler -8 400 -5 400
Brénsleavgifter, bostdder 381 540 381 540
Summa nettoomsittning 5 275 440 5278 440
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Pantf3reskrivnings- och Sverlitelseavgifter 9970 11 833
Fakturerade kostnader 360 0
Ovriga rirelseintikter 15353 6 898
Summa 8vriga rorelseintdkter 25 683 18 731
Ovriga rérelseintikier 2019 avser uthyrning lokal 2018-2019.
Nat 4 Driftkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Underhall -943 729 -538 075
Reparationer 565 294 =225 446
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -221 781 -215278
Férsikringspremier -48 247 -43 980
Kabel- och digital-TV -53 091 -68 320
Aterbiiring fran Riksbyggen 6 500 7125
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -548
Obligatoriska besikiningar, Energideklaration -32 646 0
Obligatoriska besiktningar, Lekplatsbesiktning -3103 0
Obligatoriska besiktningar -189 336 0
Hissbesiktning =27 542 -24813
Snd- och halkbekimpning -47 566 ~72 149
Forbrukningsinventarier -13 000 -5406
Vatten -235522 -214 283
Fastighetsel =274 241 -260 594
Uppviitmning -434 132 -432 456
Sophantering och Atervinning ~128 855 -129 383
Férvaltningsarvode drift -49 925 -96 330

Summa driftkostnader
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Not & Ovriga externa kostnader

2019-61-01 2018-01-01
20181231 2018-12-31
Férvaltningsarvode administration -533 829 -523 293
Resekostnader 0 -5
IT-kostnader ] =5 711
Arvade, yrkesrevisorer -15392 ~14 349
Ovriga forvaltningskostnader 14 988 -28 165
Kreditupptysningar _ 456 ~670
Pantforskrivnings- och §verlitelseavaiftey -12 093 -13 134
Kontorsmateriel -8 902 ~14 431
Telefon och porio =21 799 ~15 482
Medlems- och {breningsavgifter -3 290 -3 290
Konsultarvoden -2 483 0
Bankkostnader -5 355 -2 502
Ovriga externa kosinader 0 ~3 082
Sumrma Ovriga externa kostnader -618 681 624 105
Not 6 Personalkostnader
2018-01-01 2018-01-01
2019-12.31 2018-12-31
Styrelsearvoden -6} 000 ~31 500
Sammantrildesarvoden -39 300 -35'900
Arvode till Gvriga fortroendevalda och uppdragstagare ~8 500 -6 500
(vriga kostnadsersiftningar 564 -1 050
Sociala kostnader ~16 991 ~18 430
Summa personalkostnader 126 354 413 380
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
2019-01-01 2018-01.01
2018-12.31 2018-12-31
Avskrivning Bygenader -692 0060 =692 000
Avskrivningar tillkommande utgifter -2} 263 21262
Summa avskrivningar av materiella anliggningstillgangar 713 2683 -713 262
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-34
Utdelningar pa andelar i Riksbyggens IntressefBrening 3312 3312
Sumima resultat fran &vriga finansiella anliiggningstillgangar 3312 i 3312
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-12-31

2019-12-31
Vid arets horjan
Byggnader 69 345232 69 345 232
Mark 1048 682 1048 682
Standard forbattringar, balkonger §50 500 §50 500
71 244 414 71 244 414
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 71 244 414 71 244 414
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets birjan
Byggnader -36 820 560 36 128 560
Standardfbrbitivingar, Balkonger -63 786 -42 524
-36 884 346 -36 171 084
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 692 000 -692 000
Arets avskrivning standardfirbattringar, balkonger =21 262 ~21 262
~713 262 -743 262
Summa ackumulerade avskrivningar vid rets slut -37 597 608 36 884 346
Restvarde enligt plan vid arets slut 33646806 34 360 068
varav
Byggnader 31 832672 32524 672
Mark 1 048 682 1048 682
Standardforbatiringar balkonger 765 452 786 714
Taxeringsvirden
Hyreshus 38 200 000 25 000 000
Smahus 23 366 000 23 366 000
Totalt taxeringsvirde 61 586 000 48 366 000
varav byggnader 42 872 000 33 872 000
varav mark 18 694 000 14 494 000
Not 10 Andra langfristiga viirdepappersinnehav
2019-12-31 2018-12-31
Andelar i Riksbyggens Intressefdrening Bohus-Alvsborg 34 500 34 500
34 500 f. 34 500

Summa andelar
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-12-31 2018-12-31
Fétutbetalda forsikringspremier 49 454 48 247
Férutbetalda driftkostnader 11 650 12256
Férutbetalt fSrvaltningsarvode ] 133 412
Férutbetald kabel-tv-avgift 4 826 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakeer 7680 2 546
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 73651 - 196 461
Not 12 Kassa och bank
' 2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 4 000 1254
Bankmedel 2475 188 1865027
Transalctionskonto 474 501 1242200
Summa kassa och bank 2953689 3108 481
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 28 120 000 29 265 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =660 000 6640 000
Langfristig skuld vid arets slut 27 460 000 28 605 000

Tabell och kommentar hedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats' Vilikorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
. Omasatta 1an

SWEDBANK [,20% 2019-05-24 5 900 000,00 -5 885 600,00 15 000,00 0,00
SWEDBANK 1,20% 2019-10-25 500 (00,00 0,00 500000,00 0,60
SBAB 1,73% 2020-01-17 8 260 000,00 3,00 200 000,00 8 060 000,00
SWEDBANEK. 1,20% 2020-01-24 1 425 000,00 0,00 0,00 1 425 000,00
SWEDBANK 1,44% 2021-03-25 7 880 000,00 0,00 0,00 7 880 000,00
SWEDBANK {,23% 2021-05-25 5300 000,00 0,00 400 000,00 4 900 000,00
SBAB 1,22% 2024-05-10 0,00 5 885 000,00 30 000,00 5855 000,00
Summa 29 265 600,00 0,00 1145 000,00 28 120 000,00

*Senast kinda rintesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns tvé 1an med villkorsindringsdag under &r 2020, Dessa ska normalt redovisas som
kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa ln som léngfristiga, férutom den del som ar
planerad att amorteras under 2020. Féreningen har inte fatt ngra indikationer p4 att 14nen inte kommer att
omséttas/firldngas. Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 660 000 kr, denna del av skulden betraktas
dérfor som en kortfristig skuld. Beréiknad amortering de nérnaste fem aren dr ca 660 000 kr Arligen. jt.
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
' 20191231 2018-12-31

Upplupna siintekostnader 50 405 41779
Upplupna kogtnader {r reparationer och underhall 0 83 584
Upplupna elkostnader 28212 27578
Upplupna vinnekostnader 49 643 49 534
Upplupna revisionsarvoden 11 000 11 600
Ovriga upplupna kosinader ach fvutbetalda intikter 0 3313
Féruthetalda hyresintikeer ooh drsavgifter 154 818 219 042
Summa upplupna kostnader och férutbetalda Intékter 484 079 435 830
Not Stillda sdkerheter 2018-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 68 054 000 i 68 054 000
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Revisionsherittelse

Till féreningsstamman | Riksbyggen Bostadsrittsforening Janssons vig

Org.nr 716444-5970

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrétisforening Janssons vig for 4r 2019,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréitats i enlig-
het med Arsredovisningsiagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansie!la stillning per
den 31 december 2019 och av dess finansielia resultat foir Aret
enligt Arsredovisningslagen. Férvaliningsberiticlsen &r forenlig
med arsredovisningens &vriga delar,

Vi tillstyrker durfor att féreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Re~
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs niirmare | avsnittet
Det regisirerade revisionsbolagets ansvar samt Den f8riroen-
devalda revisorns ansvar. V1 iir oberoende i forhallande til}
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fuligjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimiat dr tiflrackiiga och
indamdlsenliga som grund fir véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fiir att drsredovisningen upp-
rittas och ait den ger en rattvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen, Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den
beddmer ir nddvindig fir atl uppritia en Arstedovisning som
inte innehatler nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
tor pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
dimmningen av foreningens firmAga att fortséta verksamheten,
Den upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om fdrhallanden som kan
paverka firmagan att fortsitla verksamhaten och att anviéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsait drift till-
lampas dock inte om beslut har fatiats om att avveckla verk-
samheten.

Detregistrerade revisionsholagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart mél ir aft
uppni en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheler eller misstag.
Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men #r ingen ga-
ranti for alt en revision som utfdrs enligt 1SA och god revis-
jonssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig fel-
aktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsté pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentlipa om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrviintas pAverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i Arsredo-
visningen.

Som del ay en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen, Dessutom:

« identifierar och bedbmer vi riskerna fir viisentliga felak-
tigheter 1 arsredovisningen, vate sig dessa beror pa oe-
gentligheter cller pA misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgiirder bland annat utifrin dessa risker och inhém-
tar revisionsbeyis som #r tilirickliga och dndamélsenliga
for att ulgsira en grund fir vira uttalanden. Risken for aft
inte upptacka en visentlig felaktighet tili 6ljd av oegent-
ligheter 4r hdgre #in fir en viisentlig felaktighet som beror
pA misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita age-
tande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information efler dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en frstielse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgtirder som 4r Jmpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen,

«  uivarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrslsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhorande upplysningar.

e  drar vi en slulsats om timpligheten 1 att styrelsen anviin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsre-
dovisningen, Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de in-
hiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig ostkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fireningens formaga att fortstitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
méste vi  revisionsberitielsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den viisentliga asé-
kerhetsfaktom eller, om sédana upplysningar &r otjlirck-
liga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen, Vra slut-
satser baseras pd de revisionsbevis som inhgmtas fram till
datumet foir revisionsberittelsen. Dock kan framtida h#n-
delser eller forhallanden gbra att en frening ints lingre
kan fortshitla verksamheten, .

= utvhirderar vi den tvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i Arsredovisningen, déribland upplysning-
ama, och om Arsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionema och hiindelsema ph elt siitt som ger en
rittvisande bild,

Vi mste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den, Vi /i




méste ocksd informera om betydelsefulia iakttagelser under re-
vistonen, daribland de eventuella betydande brister i den in-
terhia kontroilen som vi identifierat,

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har alt utfira en revision enligt bostadsritislagen och till-
timpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dédrmed
enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt mal dr att uppné ert rim-
lig grad av stikerhet om huruvida drsredovisningen har uppriit-
tats § enlighet med drsredovisningslagen och om drsredoyis-
ningen ger en rittvisande bild av freningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt fagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Uttiver vir revision av Arsredovisningen har vi ven utfrt en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Janssons vig for &r 2019 samt av forstaget H1l dispo-
sitloner betriffande fisreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstimman hehandiar forlusten enligt
forstaget 1 frvaltmingsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
miter ansvarsfrihet for rikenskapsdret,

Grund fir uttalonden

Vi har utfert revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Virt
ansvar enligt denna beskrive ndrmare 1 avsniltet Revisorns an-
svar. Vi Hir oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god
revisorssed | Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
tvrigt fullgjort vén yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revigionsbevis vi har inhfimtat & tillrdckliga och
Andamélsenligh som geund fir vira uttalanden.

Styrelsens ansvor

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningeny vinst eller forlust, Vid firslag till ut-
delning Innefattar detta bland aonat en beddmning av om utdel-
ningen #r fcsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksambeisatt, omfaitning och risker stiiller pA storfeken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, lkviditet och
stifllning i Gvrigt.

Styrelson ansvarar fOr freningens organisation och forvalt-
ningen av fireningens angeldgenheter. Delta innefattar bland
annat att fortldpande bedtma fireningens ekonomiska situat-
jon och att tillse aft fireningens organisation fr utformad 4 ayt
bokfiringen, medelsforvaltningen och foreningans ekonomiska
angeldgenheter i Bvrigt kontrolleras pé eft betryggande sttt

Reviserns ansvar

Virt mal betriftande revisionen av forvaltningen, och dinmed
virt uttalande om ansvarsfrihet, 4r atf inhiimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av s#kerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot | ndgot viisentligh avscende:

» fhretagit ndgon Atpird eller gjort sig skyldig til ndgon
forsuminelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet
mot foreningen, eller

s phndgot annat silt handiat i strid med bostadsrétistagen,
tilmpliga delar av lagen om ekonomiska fereningar, drs-
redovisningstagen eller stadgarna,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget il dispositioner
av fureningens vinst eller f5riust, och dirmed vart uttalande

om detta, fr att med rimlig grad av s#kerhet bed8ma om forsla-
get #ir forenligt med bostadsrittsfagen.

Rimbig sékerhet ir en hbg grad av sakerhet, men ingen garanti
for it en revision som uiftrs enligt god revisionssed § Sverige
alltid kommer ait uppticka tghrder eller fRirsummelser som .
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, elier att ett
forslag till dispositioner av Breningens vinst eller firlust inte
4r firentigt med bostadsrattslagen,

Som en del av en revision enligt pod revisionssed | Sverige an-
viinder den auktoriserade ravisom professionellt omdome och
har en professionaflt skeptisk instiillning under hela revisionen.
Granskningen av fiirvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller Wrlust grundar sig frimst pa revis-
ionen av rikenskaperna, Vilka tiltkommande granskningsatgir-
der som utfors baseras pd det registrerade revisionsbolagets
professionella bedomning och dvriga valda revisorers baddm-
ning med uighngspunkt i risk och visentlighet, Det innebir att
vi fokuserar granskningen pa shdana Mgfirder, omraden och
firhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dir av-
steg ook Gveriridelser skulle ha strskild betydelse for firening-
ens situation, Vi ghr igenom och privar fattade beshut, beslute-
underlag, vidtagna tglirder och andra fdrhallanden som bt re-
Jevania fir virt utialande om ansvarsfrihet, Som underlag for
virt utialande om styrelsens forslag till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller firfust har vi granskat om fesla-,
got #r forentigt med bostadyrittslagen,

Skivde och Stenungssund den 3 april 2020
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Att bo i BRF

En bostadsiétisforening 4t en ekonomisk forening dér de boende tillsammans figer bostadsrattsforeningens byggnader
ach mark. Marken kan alternativt innehas med tomiritt, Som #gare till en bostadstt dger du ritten ait bo i lagenheten.
Tilisammans med dvriga mediemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten-du bor 1. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Dot unika med bostadsratt & att man gemensamt bestémuuer och tar ansvar for
sin boendemiljo, Det har engagemanget skapar sammanhalining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex topande
skatsel, drift och underhali kan hillas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstmman kan du
paverka de beslut som tas i foveningen. Dar vilis ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningeus operativa vetksamhet och faststaller ocksa Arsavgiften sd att den ticker foreningens kostmader. Du kan
péverka vilka fraigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att Jimna motioner Hll stdmman, Allamotioner
som Jmnats in 1 4id behandlas ay stdmman. Alla medlemmar har ritt at motionera { frdgor de vill atf stimman ska
behandla,

Somn bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegriinsad tid, Man har ocks vardplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, frvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillghngar. En bostadsrittshavare bekostur sjillv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrétistilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsriittstiltigget
omfattar det uttkade underhalisansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Rikshyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvalmingsuppdraget. Riksbyggen #r stt kooperativt folkrirelsefUretag
och en ekonomisk frening, med bostadsiittsforeningar och byggfackliga organisationer som stirsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinrikning pd bostadsritter, Vi r ett servicefretag som
erbjuder bostadstéttsforeningar ett hieltdckande forvaliningskoncept med ekonomisk forvalining, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbygeen genomftir ocksi gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggons
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljscertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att véra kunder tryget kan forlita sig ph att vi har
den kapacitet och kunskap som kriivs for att fullgra véra taganden. Vi arbetar ocksA hela tiden aktivt for atf minska

var paverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstiligangar
TillgAngar som 4r avsedda for lingvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anbiggningstillghngen dr foreningens

fastighet med byggnader.,

Avskrivning

Kostnaden for inventatier férdelas dver flera & Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 & och
den drliga avskrivingskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffuingsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 & 4r en vanlig period fér nybygeda flerfamiljshus,

Balansrdkning

Visar féreningens ckonomiska stilluing vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s k.
aktivsidan) visar fiireningens tiligingar (kontantex, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d,v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplining och
eget kapital), Verksamhetens resuitat (enligt resultatriikningen) pdverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
frmbgenhet),

Bransletilligy
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kestnaderna for uppvéirmningen av foreningens hus.

Brénsletilligget fordelas efter varje Jigenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skail erliggas manadsvis
av fireningens medlemmar,

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamé! att frimja medlemmarnas ekonomiska infresse genom att bedriva négon form av

ekonomtisk verksamhet. En bostadsrittsfirening 4r en typ av ekonomisk forening.

' Folkrdrelse
En sammanshutning som arbetar for att friimija oft gemensamt intresse bland medlemmarna. Fn folkrirelse har en

utvecklad idé om b sambillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrbrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r friviiligt.

Fond for inre underhall
Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underh&lisfonder och medel i fonden disponeras av

bostadsréttshavaren for underhall och forbittringar i respektive lagenhet. Den dtliga avsitiningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostmad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar snmuman av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden, Uppgift f6r den enskilde bostadsrittshavaren lamnas { samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall
Enligt foreningens stadgar skall en clig reservering goiras till foreningens gemensamma underhalisfond. Fonden fir

utnyttjas fr underhllsarbeten. Kostnadsnivin for underhail av foreningens fastighet (langsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlommar tillfor en ekonomisk férening,

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behtva ta in nya medlemmar, Forlagsinsatser har en
melianstilining mellan skulder och eget kapital. Den som har en torlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras for man bara aterbetalning efter att alla andra fordringstigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

Ftr varje forlagsinsats maste foreningen wtfirda ett forlagsandelsbevis,

Férvaltningsberitielse
Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avshutat verksamhetsfir, I forvaliningsbertittelsen

redovisas bl vilka som haft uppdiag | fireningen och drets viktigaste hiindelser. Firvaltningsberittelsens innehall
regleras | Bokfiringsnimndens K-regelverk,
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvi slag, firutbetalda kosinader och upplupna intékter,

Om en forening betalar fir t.ex, en forsikring i forviig sa tr det en forutbetald kostnad. Man kan stga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget, Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut
4r den nere 1 noll.

Upplupna int#kter r intdkter som foreningen 4nnu inte fatt in pengar f3r, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder :

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen fir betalning 1 forskott for en tjinst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld, En vanlig
fhrutbetald avgift 4 hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tiinster som foreningen har konsumerat men nnu inte fatt faktuta pa. En vanlig
upplupen kostnad #r €l, vatten och virme som faktureras i efterskott,

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom eft &, Om e fond f8r inte underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder,

Likviditet

Foreningens formAga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, léner, brénsle). Likviditeton orhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stoire 4n de
kortfiistiga skulderna, #r likviditeten tilifredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen Ispande Gver dren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsiret. Om kosinaderna &r stdrre 4n
intdikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex, avskrivning p inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen, Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd féreningen 4r,

d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsfirmaga, Att en frening har hg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgAngar. Motsatt innebr att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till surmma tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1an.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, 1 regel fastighetsinteckningar, som ldmuats som sdkerhet for erhilina ln.

Avskrivhing av byggnader
Avskrivning av féreningens byggnader baseras p berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnademna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas til] den lépande driften och de stadgeenliga avsttningarna.
Arsavgiften r i regel frdelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
fsreningens medlemmar. Arsavgiften fr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 8ver ett avslutat verksamhotsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstémina.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrkning, balansrdkning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter dr
skattefria tiil den del de 4r hinfsrliga till fastigheten. Beskattning sker ay andra kapitalinkomster samt i férekommande




fall inkomster som inte 4 hanforliga till fastigheten, Efter avritkning for eventuella underskottsavdrag sker beskatining
med 22 procent,

Bostadsréttsforeningar erlégger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lgsta av ett indéxbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Fér smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus ellet 0,75 % av taxerat virde for fastigheten,

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighstsavegift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 4.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pi lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhillsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéilsplanen,

Underh&llsplanen anvénds for att rikna fram den &tliga planenliga reserveringen till underhllsfonden som fireningen
behover géra, Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett majligt &tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvéintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intriiffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida handelser kommet att intraffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa,
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redowsats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskatining av beloppet inte kan gras,
En eventualférpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket,
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Riksbyggen

Rikshyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvalining, teknisk
{orvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling,

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedsma féreningens ckonomi,
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' -
0771-860 860 _ g@%?ﬁ:&@ﬁg{@% Lian
www.riksbyggen se Romn fir heba Livtt

E RBF lanzsons Vilg O:g.nr 716444-597G




