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Beslut om resultatdisposition
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revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i féorekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stdmman hénskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande






Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrikning

Bilagor
Ordlista

OoOm
Oocoa
O O
[ o

il
il

=|=5 |

v vV
v v V v
Vvv v
\Y) \Y
\V)
VV

Blaooo

N JulN
goms

oooo
gomp
BR00

1 [ ARSREDOVISNING RB BRF Olslanda Org.nr: 763500-1394






(57 Doty v Somtor s 2o e A ST SRS S SR s

Styrelsen for RB BRF Olslanda far

Forvaltningsberattelse  iuai. """

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Féreningen har sitt site i Lerum kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 478 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 571 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Lerum Olslanda 1:131 for parkeringsdndamal och Lerum Olslanda 1:147 i Lerum Kommun
med dérpé uppforda byggnader om 84 st lagenheter och 3 st lokaler. Fastigheterna dr uppforda 1958. Fastigheternas
adress ar Dammstigen 2-4, Olslanda Byvigen 2-12 och Bryngels vég 1-3 i Lerum.

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i Folksam. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok Summa

18 45 21 84

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser

6 15 52
Total bostadsarea 4 698 m?
Total lokalarea 369 m?
Arets taxeringsvirde 47 713 000 kr
Foreglende ars taxeringsvérde 37 662 000 kr

Intékter frén lokalhyror utgér ca 1,53 % av foreningens nettoomsittning.

Riksbyggen har bitrtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Géteborg.
Bostadsrattsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven f3 aterbiring pa kopta tjéinster
fran Riksbyggen. Storleken pé &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Mats P Fastighetsservice Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 578 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av/kommentar Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Tommy Carlsson Ordforande Stdmman 2021

Ulrika Ménsson Sekreterare Stdmman 2020

Marja-Liisa Alin Vice ordforande Stdmman 2021

Pia Alin Ledamot Stdmman 2021

Marie Hellstrom Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av/kommentar Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Margareta Rhodin Suppleant Stdmman 2021

Kajsa Timdahl Suppleant Stdmman 2020

Tatjana Vantchantchin Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor Stamman
Mats Persson Fortroendevald revisor Stimman
Revisorssuppleanter Utsedd av/kommentar
Marie Carlsson Stimman
Valberedning Utsedd av/kommentar
Ulla-Britt Dahl Stimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva 1 frening.
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Visentliga handelser under rakenskapsaret
Under rikenskapséret har inga handelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Ordférande har ordet

Nu dr det terigen dags att titta tillbaka pd ett ar som gatt. Det har hént mycket i var forening dven om det kanske inte
alltid syns utét.

Vi gick in i &ret med planer pé att atgéirda balkongerna men fick snabbt dndra fokus till vara avloppsstammar.
Filmningen av dessa visade att de var i s& daligt skicka att vi var tvungna att 4tgirda dem. Styrelsen beslutade dé att
gora detta si snabbt som méjligt for att undvika de stora konsekvenser en ev. kollaps av avioppen skulle medfora. Vi tog
hjilp av Riksbyggen i detta projekt som kommer att starta under januari 2020.

Detta medfor att vi skjuter pa arbetet med véra balkonger, fasader och fonster en bit framat i tiden.

En stor friga i projektet med avloppsstammarna var ekonomin. Vad skulle detta kosta och hur mycket skulle avgiften
stiga.

Nu visade det sig att tack vare var goda ckonomi sé behdvde vi bara léna en del av kostnaden och bara hoja avgiften
med 3 %. Med tanke pé att vi inte hojde den for 2018 s& kiindes detta fantastiskt. Féreningen har fortsatt en stabil
ekonomi som ocksa kommer att tillata att vi kan ga vidare med resten av véra hus de kommande aren.

Till sist vill jag pminna om att vi bor i foreningen tillsammans. Hjélps vi &t s& har vi en hirlig forening att bo i.
Stenkullen 200109

Tommy Carlsson

Ordftrande

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 88 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 5 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 8 personer.

Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér till 85 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2017-01-01 dé den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om avgiftshjning
pa 3% for ar 2020.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 630 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 6 Sverlatelser av bostadsriitter skett (foregaende &r 6 st.)
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Flerarséversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 3 864 3 864 3 859 3814 3759
Resultat efter finansiella poster 92 -300 -50 45 367
Arets resultat 92 -300 -50 45 367
Resultat exklusive avskrivningar 571 178 424 759 963
Soliditet % 11 10 12 12 12
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 630 630 630 618 606
Brinsletilldgg, kr/m? 172 172 172 172 172
Léan, kr/m? 1964 1944 2079 2011 2048

Nettoomsittning: Intikter frdn arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for [dmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: Beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 180 266 482 065 876 703 2299 602
Disposition enl. arsstémmobestut 299 602 299 602
Reservering underhalisfond 596 000 596 000
Arets resultat 92 480
Vid &rets slut 180 266 1078 065 -18 899 92 480

Resultatdisposition

Till drsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 577 100
Arets resultat 92 480
Arets fondavsittning enligt stadgarna -596 000
Summa 73 580

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 73 580

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3 864 050 3 864 823
Ovriga rorelseintékter Not 3 144 432 150 592
Summa rorelseintikter 4 008 482 4 015415
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2798 912 -3 173 923
Ovriga externa kostnader Not § -382 695 -406 706
Personalkostnader Not 6 -133 708 -128 507
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -478 136 -478 136
Summa rorelsekostnader -3793 452 -4 187272
Rorelseresultat 215 031 -171 857
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anliggningstillgdngar 12 096 12 096
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4 699 5015
Rantekostnader och liknande resultatposter -139 346 -144 856
Summa finansiella poster -122 551 -127 745
Resultat efter finansiella poster 92 480 -299 602
Arets resultat 92 480 -299 602
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 9151733 9629 870
Summa materiella anliggningstillgangar 9 151 733 9629 870
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 126 000 126 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 126 000 126 000
Summa anliggningstillgangar 9277733 9 755 870
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3726 120
Ovriga fordringar Not 9 184 592 153 036
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 86 743 143 351
Summa kortfristiga fordringar 275 061 296 507
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 2613301 2 180354
Summa kassa och bank 2613 301 2 180 354
Summa omsiittningstillgangar 2 888 362 2 476 861
Summa tillgangar 12 166 095 12 232 731
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 180 266 180 266
Fond for yttre underhéll 1 078 065 482 065
Summa bundet eget kapital 1258 331 662 331
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -18 900 876 703
Arets resultat 92 480 -299 602
Summa fritt eget kapital 73 580 577100
Summa eget kapital 1331911 1239 431
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 7 555535 9952939

Summa langfristiga skulder 7 555 535 9 952 939

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 2398 404 170 000
Leverantorsskulder 34543 306 005
Ovriga skulder Not 13 160 468 151 832
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 685 233 412 523
Summa kortfristiga skulder 3278 649 1040 360
Summa eget kapital och skulder 12 166 095 12 232 731

8 | ARSREDOVISNING RB BRF Olslanda Org.nr: 763500-1394



Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pd rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 70
Tillkommande utgifter Linjdr 20-50
Markanldggningar Linjdr 5-20

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostidder 2961 732 2961 732
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -12 836 -12 835
Hyror, lokaler 59 088 58 908
Hyror, garage 37 320 37 320
Hyror, p-platser 35880 36 958
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -18 472 -17 616
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 874 -7 856
Brinsleavgifter, bostdder 808 212 808 212
Summa nettoomséttning 3 864 050 3 864 823
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 128 484 128 484
Ovriga ersittningar 12 720 20 128
Fakturerade kostnader 2158 1980
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -9 0
Ovriga rorelseintikter 1080 0
Summa ovriga rorelseintékter 144 433 150 592
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall 0 -865 249
Reparationer -578 484 -168 258
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -122 798 -117 270
Forsikringspremier -74 681 -62 275
Kabel- och digital-TV -65 647 -65 638
Aterbiring frin Riksbyggen 4100 9250
Bevakningskostnader -2 205 -3 980
Ovriga utgifter, kopta tjanster -4 169 -47 529
Sno- och halkbekdmpning -34 359 -4 071
Forbrukningsinventarier -21 140 -10 686
Vatten -372 131 -405 914
Fastighetsel -84 480 -85 248
Uppvirmning -819 144 -683 981
Sophantering och atervinning -83 984 -72 251
Forvaltningsarvode drift -539 790 -590 824
Summa driftkostnader -2798 912 -3173 923
Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Fritidsmedel -891 -300
Férvaltningsarvode administration -291 872 -293 552
Styrelsearvode RB -24 188 -11 603
Arvode, yrkesrevisorer -18 173 -18 701
Ovriga forvaltningskostnader -8 954 -40 903
Kreditupplysningar -6 260 -3 150
Pantforskrivnings- och 6verlételseavgifter -11 628 -18 325
Kontorsmateriel -2 823 0
Telefon och porto -10 258 -11 362
Medlems- och foreningsavgifter -5 040 -5 040
Bankkostnader -1 910 -1970
Ovriga externa kostnader -700 -1 800
Summa odvriga externa kostnader -382 695 -406 706
Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -94 670 -91 740
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -10 810 -9430
Sociala kostnader -28 228 -27 337
Summa personalkostnader -133 708 -128 507
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -45 843 -45 843
Avskrivning Markanldggningar -41 483 -41 483
Avskrivningar tillkommande utgifter -390 810 -390 810
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -478 136 -478 136
anlaggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 3056 200 3056200
Mark 187 500 187 500
Tillkommande utgifter 17 378 385 17 378 385
Markanldggning 994 729 994 729
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 21616 814 21616 814
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 541 743 -2 495 900
Tillkommande utgifter -9222 160 -8 831 350
Markanldggningar -223 042 -181 558
-11 986 945 ~11 508 808
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -45 843 -45 843
Arets avskrivning tillkommande utgifter -390 810 -390 810
Arets avskrivning markanliggningar -41 483 -41 483
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 465 081 -11 986 944
Restvirde enligt plan vid arets slut 9151733 9629 870
Varav
Byggnader 468 614 514 457
Mark 187 500 187 500
Tillkommande utgifter 7765 415 8156225
Markanldggningar 730 204 771 688
Taxeringsvdrden
Bostider 47000 000 37 000 000
Lokaler 713 000 662 000
Totalt taxeringsvérde 47 713 000 37 662 000
varav byggnader 33352000 26 398 000
varav mark 14 361 000 11 264 000
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Not 9 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31

Skattefordringar 19 014 24 542
Skattekonto 165 578 128 494
Summa o6vriga fordringar 184 592 153 036
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 75 813 74 681
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 930 11 000
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 57 670
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 86 743 143 351
Not 11 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 2 000 2 000
Bankmedel 1318 506 1313993
Transaktionskonto 1292795 864 361
Summa kassa och bank 2613 301 2180 354
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 9953939 10 122 939
Niista ars amortering/laneforfall pé langfristiga skulder till kreditinstitut -2 398 404 -170 000
Langfristig skuld vid arets slut 7 555 535 9952 939
Kreditgivare Réntesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Nyalan/  Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta [an

STADSHYPOTEK 1,75% 2020-02-27 1 090 000,00 0,00 40 000,00 1 050 000,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2020-03-01 1427404,00 0,00 104 000,00 1 323 404,00
SWEDBANK 1,23% 2021-08-25 3 810 000,00 0,00 0,00 3 810 000,00
SWEDBANK 1,67% 2022-02-25 2 617 500,00 0,00 0,00 2 617 500,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2023-06-01 1178 035,00 0,00 25 000,00 1153 035,00
Summa 10 122 939,00 0,00 169 000,00 9 953 939,00

*Nya direktiv gor att foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ér efter balansdagen som korifristiga
skulder. Dérfor redovisar vi Stadshypoteks lan om 2 373 404 kr som kortfiistig skuld. Foreningen har inte avsikt att
avsluta ldnefinansieringen inom eit ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att
omforhandla eller forldanga linen under kommande .

Not 13 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 160 168 151 832
Avrikning hyror och avgifter 300 0
Summa 6vriga skulder 160 468 151 832

12 I ARSREDOVISNING RB BRF Olslanda Org.nr: 763500-1394




Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 3708 3 800
Upplupna elkostnader 7 699 11 000
Upplupna vattenavgifter 108 221 0
Upplupna virmekostnader 92 681 40 021
Upplupna kostnader for renhéllning 16 976 15 000
Upplupna revisionsarvoden 17 000 17 000
Upplupna styrelsearvoden 4 000 4000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 100 410 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 89 980
Férutbetalda hyresintéikter och &rsavgifter 334 538 231722
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 685 233 412 523
Not 15 Stéllda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 14 195 875 14 195 875

Not 16 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstdimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Olslanda, org.nr 763500-1394

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfsrt en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Olslanda for 4r 2019.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en ialla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer 4r nddvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida srsredovisningen som helhet inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
siikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
péverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

«  identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vira uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir hdgre 4n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min (vér) revision
£6r att utforma granskningsitgirder som &r lmpliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.




e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller férh&llanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, miste vi i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillriickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

« utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett
s#tt som ger en ritivisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar avlagen om ekonomiska féreningar
och déirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
&rsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver vr revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens frvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Olslanda for ir 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande freningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bed§mning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
dr utformad s& att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

o fbretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet
mot féreningen, eller

«  p&nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och évriga valda revisorers bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och férhllanden som ar vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och vertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Goteborgden 6 /"f 2020

5774 Seurdyiil

Axel Sandquist Mats Persson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av féreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den &rliga avsattningen paverkar foreningens
resultatridkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fér man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

RB BRF Olslanda Org.nr: 763500-1394



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvag sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fAtt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande over &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdamma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett maétt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1an.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsétiningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter r
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte & hénforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppfsrda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser Ispande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den drliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det 4r osidkert om dessa framtida hindelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett tagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krédvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ér dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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-~ Arsredovisningen dir upprttad av styrelsen
R B B R F O I S | a n d a for RB BRF Olslanda i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger béde langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 " lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruvnfér hela Livet
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fiR Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
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