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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-02-18 och nuvarande stadgar registrerades 2018-03-15.

Foreningen har sitt séite i Sundbybergs kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Dansbanan 1 i Sundbybergs kommun, P4 fastigheten finns fyra byggnader med 140
ldgenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 2013-2014. Fastighetens adresser 4r Oxenstiernas Allé 11-17, Gamla
Enkopingsviigen 168 och 174, Stallgatan 10-20 samt Skrivargatan 15-29 i Sundbyberg.

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i Protector forsikring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsiakring.

Ligenhetsfordelning
1ro0.k. 2r.o.k. 3rok. 4rok. Srok. Summa
31 45 32 12 20 140
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage
1 72
Total tomtarea 7 382 m?
Bostéder bostadsritt 10 197 m?
Total lokalarea 130 m?
Arets taxeringsvirde 274 343 000 kr
Foregdende érs taxeringsvirde 225 708 000 kx:/;
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Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Lptid
Stora Ursvik KB 130 2020-11-01

Intzkter frin lokalhyror utgdr ca 3,98 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé &terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 263 tkr och planerat underhall for 167 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhll tidsmissigt och
kostnadsmssigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att beriikna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras

(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har fr verksamhetséret gjorts med 1 098 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhill.

Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp

Garage, ny garageport och ljudisolering 166 756 %
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Efter senaste stimman och dérpa fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hans-Magnus Uhrwing Ordférande 2020
Rebecca Spanier Sekreterare 2021
Nour Samaan Ledamot 2021
Joakim Forsberg Ledamot 2020
Christian Bengtzelius Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Denis Pasic Suppleant T.o.m. september 2019
Jonas Mac Mahon Suppleant 2020
Linnéa Benktson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Per Engzell Auktoriserad revisor Stdmman
Patrik Hillbo Fortroendevald revisor Stimman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Ann-Britt Wik Stimman
Valberedning Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Miral Panagiotidou 2020
Natalie Bahez 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om oférdndrad drsavgift.
Féreningen 4ndrade drsavgifiten senast 2016-04-01 d& den hjdes med 2%. Antagen budget ér faststilld s& att
foreningens ekonomi #r langsiktigt héllbar.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférindrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick till 504 kr/m?/4r. I januari ar 2019 hade foreningen en avgiftsfri manad.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 455 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 365 tkr. Avskrivningar
pavetkar inte freningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 193 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 194 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 17 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende dr 15st.)

[
t"
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Flerarséversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 6 680 7109 6 966 6 875 6 645
Resultat efter finansiella poster -2 088 -909 =517 -95 -838
Arets resultat -2088 -909 -517 -95 -838
Resultat exklusive avskrivningar 365 1545 1938 2359 2023
Balansomslutning 402 362 403 880 407 272 410 586 410618
Soliditet % 79 79 79 78 78
Likviditet % 207 247 103 130 258
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 550 550 550 547 536
Driftkostnader, kr/m? 406 364 307 318 310
Riénta, kr/m? 74 63 59 74 118
Underhéllsfond, kr/m? 397 307 240 151 52
Lan, kr/m? 7982 8 006 8216 8523 8538
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Nettoomsiittning: intikter frin drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beréiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f:n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen//

7
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Férdandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr o Bundet - Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings-  Underhills- Balanserat Arets
~ avgifter fond fond resultat resultat
Fielopp vid s bgjan 321 725 000 0 0 3174657 4312492 909201
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 909 201 909 201
Reservering underhéllsfond 1098 000 -1 098 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond -166 757 166 757
Nya insatser och
upplételseavgifter
Overforing frin
uppskrivningsfonden
Arets resultat B -2 088 736
Vid érets slut 321 725000 0 0 4105900 -6 152 936 -2 088 736

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittming enligt stadgarna
Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

-5 221 694
-2 088 736
-1 098 000

166 757

-8 241 673

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 8241673

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.

/7t
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Raorelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 680 304 7 109 482
Ovriga rérelseintakter Not 3 45337 36811
Summa rorelseintikter 6 725 641 7 146 293
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 199 975 -3 758 056
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 236 589 -1 078 695
Personalkostnader Not 6 -182 991 -129 431
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar -2 454 641 -2 454 641
Summa rirelsekostnader -8 074 197 -7 420 822
Rarelseresultat -1 348 556 =274 530
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 7 6 720 6720
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter ~ Not 8 9385 8 463
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -756 285 - -649 854
Summa finansiella poster -740 180 -634 671
Resultat efter finansiella poster -2 088 736 -909 201
Arets resultat -2 088 736 -909 201/?,
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 B 397 123 119 399 577 760
Summa materiella anliggningstillgangar 397 123 119 399 577 760
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 11 70 000 70000
Summa finansiella anliggningstillgangar 70 000 70 000
Summa anliiggningstillgingar 397193 119 399 647 760
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 6 789 93 388
Ovriga fordringar Not 12 579 1132
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 142 782 351292
Summa kortfristiga fordringar 150 150 445 812
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 5018 904 3786572
Summa kassa och bank 5018 904 3786572
Summa omsiittningstillgingar 5169 054 4232384
Summa tillgangar 402 362 173
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 321725 000 321 725 000

Fond for yttre underhall 4105901 3 174 657

Summa bundet eget kapital 325 830 901 324 899 657

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 152 937 -4 312 492

Arets resultat -2 088 736 -909 201

Summa fritt eget kapital -8 241 673 -5221 693

Summa eget kapital 317 589 228 319 677 964
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 82 281 535 82 488 442

Summa langfristiga skulder 82 281 535 82 488 442

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 206 841 191 022

Leverantorskulder 390 681 507237

Skatteskulder 100 510 94 160

Ovriga skulder Not 16 200 014 205 150

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intédkter Not 17 1 593 364 716168

Summa Kkortfristiga skulder 2 491 410 1713 738

Summa eget kapital och skulder 402 362 173 403 880 144
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -2 088 736 -20%.20%
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2 454 641 2 454 641

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 365 905 1 545 440
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Lager/brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 295 663 -1452

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 761 853 -305 793

Kassaflide frin den lopande verksamheten 1423 421 1238195
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anléggningstillgéngar 0 0

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier 0 0

Summa kassafléde frin investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld -191 088 -2 176 508

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -191 088 -2 176 508

Arets kassaflide 1232333 -938 313

Likvidamedel vid arets borjan 3786572 4724 884

Likvidamedel vid arets slut 5018 905 3786572

Upplysning om betalda réintor
Fér erhillen och betald rénta se notﬁirtecknin%
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

_Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120

Mark dr inte foremal for avskrivningarﬁ
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 5141235 5608 620
Hyror, lokaler 268 152 271170
Hyror, garage och Mc-platser 590 421 622 503
Vattenavgifter 158 603 158 335
Elavgifter 521 893 448 854
Summa nettoomsiéttning 6 680 304 7108 482
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga avgifter 1 000 0
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter 37242 33931
Fakturerade kostnader, inkasso 3780 2 880
Ovriga rorelseintikter 3315 0
Summa dvriga rorelseintédkter 45 337 36 811
Not 4 Driftkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Underhall -166 756 -366 135
Reparationer -263 229 -348 125
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -53 430 -47 080
Forsdkringspremier -100 171 -91 692
Kabel- och digital-TV -545 253 0
Aterbiring fran Riksbyggen 10 600 13 000
Systematiskt brandskyddsarbete -2 253 2622
Serviceavtal, Skadedjurssakring och Hisservice -32 939 -13 285
Obligatoriska besiktningar -21027 -37 785
Bevakningskostnader, Vaktartjdnst -5 521 -5 893
Ovriga utgifter, kopta tjénster -11713 -1563
Sné- och halkbekémpning -88 481 -54 761
Forbrukningsinventarier -23 833 =26 247
Vatten -342 436 -334 082
Fastighetsel -939 158 -1071 126
Uppvarmning -1 039 143 -947224
Sophantering och atervinning -458 169 -404 190
Forvaltningsarvode drift, -117 062 -19 246
Summa driftkostnader -4 199 975 -3 758 056 &
£
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode, totalt -875 412 -830 239
IT-kostnader -124 977 -127 097
Arvode, yrkesrevisorer -25 125 -27 115
Ovriga forsiljningskostnader -2 475 0
Ovriga forvaltningskostnader -121 041 -24 554
Kreditupplysningar -10 125 -9 675
Pantforskrivnings- och Sverlételseavgifter -32 524 -33711
Telefon och porto -15215 -16 062
Medlems- och foreningsavgifter -7 000 -7 000
Bankkostnader -3292 -3 243
Ovriga externa kostnader -19 403 0
Summa 6vriga externa kostnader -1 236 589 -1 078 695
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -131 490 -98 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -10 000 0
Ovriga personalkostnader -500 -500
Sociala kostnader -41 001 -30 131
Summa personalkostnader -182 991 -129 431
Not 7 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Andelsutdelning fran Riksbyggen 6 720 6720
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 6720 6720
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter frén bankkonton, SBAB 9 024 8121
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 361 342
Summa évriga rédnteintékter och liknande resultatposter 9 385 8463
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Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -755 492 -649 356
Ovriga rintekostnader =793 -498
Summa réantekostnader och liknande resultatposter -756 285 -649 854
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 294 965 998 294 965 998
Mark 114 837 002 114 837 002
409 803 000 409 803 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 409 803 000 409 803 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -10 225 240 -7 770 599
-10 225 240 -7 770 599
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 454 641 -2 454 641
-2 454 641 -2 454 641
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 679 881 -10 225 240
Restvirde enligt plan vid arets slut 397 123 119 399 577 760
Varav
Byggnader 282 286 117 284 740 758
Mark 114 837 002 114 837 002
Taxeringsvarden
Bostéder 269 000 000 221 000 000
Lokaler 5343 000 4708 000
Totalt taxeringsvirde 274 343 000 225 708 000
varav byggnader 190 000 000 162 459 000
varav mark 84 343 000 63 249 00(?{ Jf;f
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Not 11 Andra langfristiga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Garantikapitalandelar, 140 andelar & 500 kr 70 000 70 000
Summa andra langfristiga fordringar 70 000 70 000
Not 12 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 579 1132
Summa évriga fordringar 579 1132
Not 13 Forutbhetalda kostnader och upplupna intédkter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsiakringspremier 25702 23 064
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 210 885
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 108 750 108 750
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8330 8594
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 142 782 351 292
Not 14 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel, SBAB 2636789 2 627 765
Transaktionskonto 45675 7028
Transaktionskonto, Swedbank 2 336 440 1151778
Summa kassa och bank 5018 904 3786 572
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 82 488 376 82 679 464
Nésta ars amortering pd lngfristiga skulder till kreditinstitut -206 841 -191 022
Langfristig skuld vid arets slut 82 281 535 82 488 442

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riintesats’ Villkorstindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 0,82% 2020-04-20 24 226 488,00 0,00 63 696,00 24 162 792,00

SBAB 0,82% 2020-04-20 29 226 488,00 0,00 63 696,00 29 162 792,00

SBAB 0,82% 2020-04-20 29 226 488,00 0,00 63 696,00 29 162 792,00

Summa 82 679 464,00 0,00 191 088,00 82 488 376,00

*Senast kinda rintesatser

Snitt rdntan under aret har varit 0,936%

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 206 841 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 827 364 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande

skuld 81 454 171 kr forfaller till betalning senare #n 5 ér efter ba]ansdagen/
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Enligt linespecifikationen ovan finns 1an med villkorsindringsdag under ar 2020 (Nistkommande rikenskapsdr). Dessa
ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa ldn som langfristiga,
forutom den del som #r planerad att amorteras under 2020. Féreningen har inte fétt nigra indikationer pé att linen inte

kommer att omséttas/forlingas.

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 206 841 191 022
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 206 841 191 022
Not 16 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Mottagna depositioner 174 500 172 500
Skuld for moms 25 606 32650
Avrikning hyror och avgifter -92 0
Summa dvriga skulder 200 014 205 150
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 41314 42 888
Upplupna elkostnader 94 544 122 627
Upplupna viirmekostnader 114 468 116 021
Upplupna kostnader fr TV och digitala tj#inster 545 253 0
Upplupna revisionsarvoden 24 750 24 750
Upplupna styrelsearvoden 139 490 136 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 150 741 135371
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 482 804 138 012
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 593 364 716 168
Not Stillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 88 275 000 88 275 000

Not Eventualforplikteiser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Visentliga héindelser efter rikenskapséret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga htindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stilining,

intriffat. ,;/
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Revisionsberattelse

1(2)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Gléntan i Syd, org.nr 769622-5411

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsfrening Glantan i Syd for ar
2019.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberdttelsen ar forenlig
med rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdémman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrckliga och dndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer #r nédvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sd r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hog
grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en
sidan finns, Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsdtgirder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillréckliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgirder som
4r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilthdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sidana hindelser eller forh&llanden som kan leda till
betydande tvivel om f6reningens forméga att fortsdtta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en férening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
iterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild. 7
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Glintan i Syd for ar 2019 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar
undererskottet enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens 6verskott eller
underskott. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens éverskott eller underskott,
och dirmed vért uttalande om detta, r att med rimlig grad
av sikerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder
eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens Gverskott eller underskott
inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens 6verskott eller underskott grundar sig framst
pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras p& den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och
ovriga valda revisorers bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sidana dtgérder, omrdden och
forhallanden som ér vésentliga fér verksamheten och dér
avsteg och Gvertradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ér relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens verskott eller underskott har vi granskat om
forslaget ér forenligt med bostadsréttslagen.
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Ordlista

Anldggningstillgdngar
Tillgangar som #r avsedda for 1angvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) p&verkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis

av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en

utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den érliga avsattningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse
Den del av rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hiandelser. Forvaltningsberittelsens innehall

regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsakring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forstkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen giiller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intakter som foreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga

skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgAngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen [6pande dver ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning p& inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pé hur skuldtyngd foreningen 4,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgAngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l4mnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beridknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 1opande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter dr

skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte 4r hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhéllsplan
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Ipande underhall som ej

finns med i underhélisplanen.
Underhalisplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéalisfonden som féreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett &tagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskatining av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ér dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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LI . Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B B R F G I a n ta n I for RB BRF Glcintan i Syd i samarbete med
S d Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger béde ldngivare och kipare bra mjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r =
0771-860 860 & lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ R for hela Livet:
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