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DAGORDNING VID ORDINARIE
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Stimmans dppnande.

Faststdllande av rostlingd.

Val av stimmoordférande.

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare.

Val av en person som har att jimte ordfSranden justera protokollet.
Val av rostriknare.

Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framléggande av styrelsens arsredovisning.

Framlédggande av revisorernas berittelse.

. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.

. Beslut om resultatdisposition.

. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

. Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

. FrAga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och

valberedning.

. Beslut om stdimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande

fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av foreningsmedlem till
foreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna #renden.

Stammans avslutande.
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=2 ) Styrelsen for BRFF NUNNEBANAN far
FONaltnlngS‘ hédrmed avge drsredovisning for
radkenskapséret 2012-01-01 -

beréttelse 2012-12-31.

Styrelsen, revisorer och &évriga funktionzrer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstimman
Jenny Gustafsson Ordforande Stimman 2014
Tobias Eriksson Vice ordfSrande Stéimman 2013
Boel Wennerlund Sekreterare Stimman 2013
Ida Flinck Ledamot Stimman 2013
Susanna Nilsson Ledamot Stimman 2014
Styrelsesuppleanter

Anders Andersson Stimman 2013
Ann-Britt Jonsson Stémman 2014
Bjorn Carlsson Stimman 2013

[ tur att avga 4r ledaméterna Tobias Eriksson, Boel Wennerlund, Ida Flinck samt suppleanterna
Anders Andersson samt Bjérn Carlsson.

Ordinarie revisorer

Ylva Séderstrém Revisor Stimman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stédmman
Revisorssuppleanter

Maria Andersson Stimman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Valberedning

Olof Hellergren Stdmman
Firmateckning

Fdreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledambter, tvd i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen fger fastigheten Stavsjo 2:156 i Nykdpings kommun med déirp8 uppforda byggnader med 33 ligenheter
varav 5 dr uppldtna som forskola. Byggnaderna #r uppfrda 1990. Fastighetens adress #r Almqvists viig 1A-E, 11-25,
2-22 samt Nunnebanan 7-29 samt 36-38 i Stavsjo.

Légenhetsfordelning:
3 rok 4 rok 5 rok - - .
8 20 5 -
Total bostadsarea: 2732 kvin
Total lokalarea: 320 kvm
Arets taxeringsviirde 13 728 000 kr
Féreglende ars taxeringsviirde 11928 000 kr

¥



Fastigheterna #r fullvirdefSrsikrade i Trygg Hansa.

Hemforsakring och bostadsrittstilligg bekostas av bostadsrittsinnehavarna.

Foérvaltning/organisationsansiutning

Riksbyggens kontor i Norrkdping har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 12 tkr och planerat underhall for 110 tkr.

Underhallskostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrékningen.

Underhallsplan

Foreningens underhéllsplan visar pd ett underhélisbehov pé 4 236 tkr for de nirmaste 10 &ren. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pd 432 tkr. Avsittning for verksamhetséret har skett med 410 tkr enligt budget.

Foéreningen har i kommande érs budget riknat med byte av 2 st pannor samt byte av en del garageportar,

Kostnaden uppgar till ca 250 tkr, dessa medel tas fran underhallsfonden.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersittning,

till foreningens medlemmar upplita bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har under 4ret héllit ordinarie arsstimma den 9 maj 2012. Styrelsen har hallit 13 protokolifsrda

sammantriaden.
Antal medlemmar: 46 (2012-12-31)

Ekonomi

Avrets resultat ir biittre #n foregiende ar, detta beror till stor del pga av minskning av Svriga kostnader

(108 tkr), vilket fg &r var hyres- och kundfrluster.

Resuiltat och stillning (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Rorelsens intikter 1845 1844 1828 1875 1778
Arets resultat 356 196 275 121 247
Resultat efter fondforandringar 56 5 39 - 12 9
Balansomslutning 21997 21 805 21735 21677 21 837
Soliditet % 21% 19% 19% 17% 17%
Likviditet % 379% 348% 362% 307% 261%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 551 551 551 551 539
Driftskostnad, kr / kvm 91 91 76 78 70
Rinta, kr / kvm 236 252 289 310 342
Underhéllsfond, kr / kvin 598 467 405 327 284
Lén, kr/ kvm 5577 5652 5727 5 803 5878

Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm samt brénsletilldgg kr/kvm har bostadsarea som berikningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhéllsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som

berdkningsgrund.
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Arsavgifter

Fgreningen férindrade drsavgifterna senast den 1 januari 2009 di avgifterna htjdes med 2,17%.

Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsér har styrelsen beslutat om ofSrtindrade &rsavgifter.
Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 551 kr/kvm/ar.

Overlatelser och bvriga féreningsfragor
Under verksamhetséret har 5 Sverlatelser av bostadsratter skett (foregende &r 3 st).
Foreningens samtliga ltigenheter dr upplitna med bostadsriitt.

Avtal

Foreningen har f8ljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk frvaltning
Canal Digital och SPA Kabeltv

Férslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 182 896
Arets resultat fore fondférindring 356 052
Arets fondavsittning enligt stadgarna -410 000
Arets ianspréktagande av underhdllsfond 110 000
Summa Sverskott 238 948

Styrelsen foreslér foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning 238 948

Vad betriiffar foreningens resultat och stilining i 6vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhtrande bokslutskommentarer.

[g
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Resultatrékning

2012-01-01 2011-01-01

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror I 1786 080 1781928
Ovriga avgifter 58433 50 587
Ovriga forvaltningsintikter 2 160 11213

1844 673 1843 728
Rorelsens kostnader
Reparationer 3 - 12331 -33036
Planerat underhall 4 - 110 000 - 58 550
Fastighetsavgift/skatt -102 204 -90 730
Driftskostnader 5 -276 708 - 276 647
Ovriga kostnader 6 -1156 - 109 545
Personalkostnader 7 - 75593 - 109 637
Avskrivning av anldggningstillgingar 8 -230 000 - 230 000

- 807 992 - 908 145
Rérelseresultat 1036 681 935 583
Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter och liknande poster 9 40 785 29638
Réntekostnader och liknande poster 10 - 721414 - 768 879

- 680 629 - 739 241
Resultat efter finansiella poster 356 052 196 341
Arets resultat 356 052 196 341
Tilldgg till resultatrikningen
Avsittning till underhallsfond -410 000 - 250 000
lanspréktagande av underhallsfond 110 000 58 550
Fordndring av underhéllsfond - 300 000 - 191 450
Resultat efter fondférindring 56 052 4 891

=
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Materlella anltiggningstiligdngar

Byggnader och mark 11 19 634 368 19 864 368

Summa aniliggningstliigngar 19 634 368 19 864 368

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 18 815 0

Ovriga fordringar 12 317 322

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 62 315 47 769

81 447 48 091

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 14 1700 000 1 250 000

Kassa och bank

Handkassa 2000 2000

Avrikning med Swedbank 579 492 640 403
581 492 642 403

Summa omsiittningstillgangar 2362939 1940 494

SUMMA TILLGANGAR 21 997 307 21 804 862

BRF NUNNERANAN 715402-1881




Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Insatser 2518758 2518758

Underhéllsfond 1 826 361 1426 361

4345119 3945119

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 182 896 278 005

Arets resultat 356 052 196 341

Avsittning till underha!lsfond - 410 000 - 250 000

lanspréktagande av underh3lisfond 110 000 58 550
238 948 282 896

Summa eget kapital 4 584 067 4 228 015

Langfristiga skulder

Fastighetslan 16 16 790 000 17 020 000

Kortfristiga sku!der

Fastighetslan, kortfristiga 230 000 230000

LeverantSrsskulder 84 195 52 430

Skatteskulder 8 627 8 241

Ovriga kortfristiga skulder 17 179 255 147 816

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 18 121 163 118 360
623 240 556 847

Summa skulder 17 413 240 17 576 847

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 997 307 21 804 862

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 34 301 000 34 301 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga

BRF NUNNEBANAN 718402-1581



Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsre-
dovisningslagen och bokfringsnazmndens
allminna rad, fSrutom K2-reglerna for mindre
ekonomiska fSreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgér 4r de tillimpade principerna
oftriandrade i jimfSrelse med foregdende 4r.

Redovisning av intikter

Intdktsredovisning sker i enlighet med
BFNAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och
hyror aviseras i férskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapséret
redovisas som intiikt. Rénta och utdelning
redovisas som en intdkt ndr det 4 sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska
fordelar som dr forknippade med transaktionen
samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillf5r-
litligt stt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsfbrening 4r i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom
i Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en
bostadsréttsforenings rinteintikter skattefria
till den del de #r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalinkomster
samt i forekommande fall inkomster som inte
dr hinfbrliga till fastigheten. Efter avrikning
for eventuella underskottsavdrag sker beskatt-
ning med 26,3 procent. Féreningens under-
skottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut
till 17 272 434 kr.

Bostadsrittsforeningen erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av

6 825 kr per sméihus eller 0,75 % av taxerat
viirde for fastigheten, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvirdet pa loka-
ler.

Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhalisplanen be-
ndmans som planerat underhill, Reparationer
avser l6pande underhall som ej finns med i
underhallsplanen. Enligt anvisning fran Bokfd-

BRF NUNNEBANAN T18402-1561

ringsndmnden redovisas underhallsfonden som
en del av bundet eget kapital. Avsittning enligt
plan och ianspraktagande for genomforda
atgirder sker genom Sverforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrel-
sen. Avsittning utéver plan sker genom dispo-
sition pa foreningens arsstimma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom &rets resultat. For att ka
informationen och fSrtydliga foreningens
léngsiktiga underhallsplanering anges planen-
lig fondavsittning och ianspraktaganden ur
fonden som tillagg till resultatriikningen.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagdende i balansrikningen
till dess att arbetena firdigstillts.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har virderats till an-
skaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering
upptagits till belopp varmed de beriknas in-

flyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstill-
gangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprung-
liga anskaffningsvirden och beriknad nyitjan-
deperiod. Nedskrivning sker vid bestdende
virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas
som tillgdng i balansrikningen n#r de pa basis
av tillgdnglig information #r sannolikt att den
framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad
med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas
pé ett tillforlitligt sétt.



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsplan Antal &r Slutar

Byggnader Rak 60 2049
I &r sker en avskrivning 8ver plan med 116 tkr, detta for att foreningen &rligen amorterar
230 tkr till Venarv. Féregéende ar gjordes en dveravskrivning med 124 tkr.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.
2012-12-31 2011-12-31

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bost4der 1504899 1504902
Arsavgifier, lokaler 281 181 277 026

1786 080 1781 928

Not2  Ovriga frvaltningsintikter

Vattenavritkning 0 93
Atervunna fordringar 0 6570
Inkassointikter 160 0
Ovriga rérelseintakter 0 4 550
160 11213
Not 3 Reparationer
Installationer 1163 13302
Vatten/Avlopp 8372 1251
Virme 1 646 0
Elinstallationer 1150 5679
Ovriga installationer 0 6029
Gérdar och grénanliggningar 0 6775
12 331 33036
Not 4 Planerat underhalt
Virme 110 000 0
Garage och parkeringsplatser 0 58 550
110 000 58550
Not 5 Driftskostnader
Vigavgifier, arrende 23 000 23 000
Fastighetsforsikring 34374 33071
Arvode f8rvaltning 49 442 43 040
Kabel-TV 22 528 19410
Juridiska kostnader 2419 600
Revisionsarvode, externt 16 500 19 625
Ovriga forvaltningskostnader 3471 2287
Ovriga utgifter, képta tjtinster 10750 4375
Snérjning 825 800
Férbrukningsmateriel 2061 28240
Vatten 42180 36227
El 18 461 16 969
Sophantering 50 697 49 003
k\ 276 708 276 647
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2012-12-31 2011-12-31
Noté  Ovriga kostnader
Befarade fSrluster hyror/avgifter 0 59200
Befarade forluster kundfordringar 0 50 050
Bankkostnader 1156 295
1156 109 545
Not 7 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
L&n 0 21700
Styrelsearvode 59 460 66 560
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 650 620
Foreningsvald revisor 650 620
Summa 60 760 89 500
Sociala kostnader 14 833 20137
75 593 109 637
Not8 Avskrivning av anliggningstiligingar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanliggning 230000 230 000
Not 9 Rénteintikter och liknande poster
Rinteintikter avrikning med Swedbank 526 507
Riinteintiikter likviditetsplacering via Riksbyggen 40 237 26 782
Réinteintikter hyres/kundfordringar 22 2 349
40 785 29638
Not 10 _ Riintekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 721 414 768 877
Ovriga rntekostnader 0 2
721 414 768 879
Not11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid &rets bbrjan
Byggnader 27236 093 27236 093
Mark 153 370 153 370
Summa anskaffningsviirden 27389463 27389 463
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -1637095  -1407 095
1637095 -1407095
Arets avskrivning byggnader -230000  -230 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 867095 -1637095
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2012-12-31 2011-12-31
Forts not 11
Ackumulerade nedskrivningar
Vid &rets btrjan -5 888 000 -5 888 000
Summa ackumulerade nedskrivningar -5 888 000 -5 888 000
Restvérde enligt pian vid 4rets slut 19634368 19 864 368
Varav
Byggnader 19480998 19 710 998
Mark 153 370 153 370
Taxeringsvarden
bostiider 13728000 11 828 000
varav byggnader 10296 000 8 496 000
Not12  Ovriga fordringar
Skattekonto 317 322
Not 13 Forithetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetalt forvaltningsarvode 12248 11759
Férutbetald kabel-tv-avgift 2019 1143
Upplupna rinteintikter 9156 993
Forutbetalda frsikringspremier 34721 33874
Ovrigt 4171 0
62315 47769
Not 14 _Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 700 000 1 250 000
Typ Rénta  Slutdatum
90 dagar 2,40 2013-01-11
180 dagar 2,35 2013-04-11
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser Underhalls- Resultat
fond
Vid arets bdrjan 2518758 1426 361 282 896
Disposition enl arsstimmobeslut 100 000 - 100 000
F8rindring av underhalisfond -300 000
Avslittning till underhalisfond 410 000
Uttag ur underhallsfond - 110000
Arets resultat 356 052
Vid arets siut 2518758 1826 361 238 948
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2012-12-31 2011-12-31

Not 16  Fastighetslin

Fastighetslan 17 020 000 17 250 000
Avgér nista ars amortering -230 000 - 230 000
Skuld vid 4rets slut 16 790 000 17 020 000
Genomsnittsréinta under bokslutsaret &r 4,21%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuid Arets amort.  Utg. skuld
AB VENARV 5,45% 2013-04-30 1 610 000 230 000 1 380 000
SBAB 3,61% 2013-05-15 7 820 000 7 820 000
SBAB 4,58% 2014-11-05 7 820 000 7 820 000
17 250 000 230000 17 020 000

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 230 000 kr varfsr den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Beraknad amortering de ndrmaste fem aren r ca 230 000 kr &rl igen.

Not17  Qvriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter 19 040 34421
Hyres och avgifisfordran 50 113395
Avrdkning LAN 160 165 0

179 255 147 816

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader 12 534 14 624
Upplupna elkostnader 1 856 1 944
Upplupna revisionsarvoden 15 000 14 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 7023
Férutbetalda hyror och avgifter 91773 80 769

121 163 118 360
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2012-12-31  2011-12-31
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Revisionsberattelse

Tilt féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Nunnebanan, org. nr 716402-1581

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér Bostadsréttsfo-
reningen Nunnebanan fér &r 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvan-
dig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéiler va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kraver att vi féljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfdr revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdamta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn valjer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p4 fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksa en utvdrdering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseen-
den réttvisande bild av Bostadsrattsféreningen Nunnebanans
finansiella stéllning per den 31 december 2012 och av dess
finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberattelsen ar férenlig med &rsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningssid@mman faststiller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ut6ver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av férslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens fdrvaltning fér Bostadsréttsfs-
reningen Nunnebanan f6r ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget tili dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller férlust, och det 4r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi grans-
kat om forslaget &r férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av Aarsredovisningen granskat ‘vdsentliga beslut,
atgérder och forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om
nagon styretseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Norrkdping den 5 februari 2013
KPMG AB
AL /{/wf, okec o

Kerstm Ho1mqw9{ Yiva Sdderstrém
Auktoriserad revisor



Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2012 2011
Reparationer 12331 33036
Planerat underhali 110 000 58 550
Fastighetsavgift/skatt 102 204 90 730
Driftskostnader 276 708 276 647
Ovriga kostnader 1156 109 545
Personalkostnader 75 593 109 637
Avskrivning av anldggningstiligingar 230 000 230000
Finansiella poster 721 414 768 879
Summa kostnader 1529406 1677024
Planerat
. underhall
Ovrigt 7%  Fastighets-
6% avgift/skatt
7%
Drifts-
kostnader
18%
Finansiella |
poster
47%
Avskrivning
av
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tillgangar
15%
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Driftskostnadsférdelning

Vigavgifter, arrende
Fastighetsforsdkring

Arvode forvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga utgifier, kdpta tjanster
Snéréjning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Sophantering

Summa driftskostnader

Sop-
hantering
18%

Vatten
15%

Ovriga Revisions-
utgifter,

kdpta

2012 2011
23 000 23 000
34374 33071
49 442 43 040
22 528 19 410
2419 600
16 500 19 625
3471 2287
10 750 4375
825 800
2061 28 240
42 180 36 227
18 461 16 969
50697 49 003
276 708 276 647
. Végavgifter,
Ovrigt arrende
G 8% Fastighets-
forsakring
13%
Arvode
férvaltning

Kabel-TV

8%
arvode,

externt
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4%
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Nyckeltalsanalys fér driftskostnader 2012 2011

BOA (kvm): [ 2732 2732|
Kr/ kvm Kr I kvin

Vigavgifter, arrende 8 8
Fastighetsfdrstikring 13 12
Arvode forvaltning 18 16
Kabel-TV 8 7
Juridiska kostnader 1 0
Revisionsarvode, externt 6 7
Ovriga forvaltningskostnader 1 1
Ovriga utgifter, kispta tjinster 4 2
Férbrukningsmateriel 1 10
Vatten 15 13
El 7 6
Sophantering 19 18
Summa driftskostnader 101 101

BRF NUNNEBANAN 710402-1581 Bliaga
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Ordilista

AnIéggningstillgz’lngar

Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom fireningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgangen ir foreningens fastighet med ev,
mark och byggnader,

Ansvarsférbindelser

Atagande fur féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
fSrbindelse ir exempel pa ett sddant atagande,

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier ir fem ar och den drliga avskriv-
ningskostnaden blir d4 20 procent av anskaff-
ningsvérdet,

Balansrz'-ikning

Visar fGreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens ti llgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s, hur tillgangarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (fdreningens formégenhet).

Brénsletillagg

En separat avgifi som f6reningen kan ta

ut och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av firen ingens hus. Briinse-
tilligget fordelas efter varje ligenhets storlek
eller annan lamplig fordelningsgrund och
skall erliiggas manadsvis ay foreningens
medlemmar,

Ekonomisk férening

En foretagsform som har ti]] dndamal att
frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ckonomisk
verksamhet,

Folkrérelse
En sammanslutning som arbetar f&r att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bér utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond fér inre underhali

En fond, som i de fall den finns, ir bostads-
rétts-havarnas individuella underhillsfond
och medel i fonden disponeras av bostads-
réttshavaren for underhall och forbéttringar i
respektive ldgenhet. Den drliga avsttningen
péverkar féreningens resultatrdkning som en
kostnad. F ondbeloppet enligt balansriakningen
visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodo-havanden. Uppgift for den enskilde
bostads-réttshavaren limnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhali

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden fir utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan fr underhail ay foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att virdesiikra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pé det belopp som
avsitts.

Férvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text for-
klarar och belyser ett avslutat verksamhetsér.
I fSrvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka
som haft uppdrag j foreningen och arets vikti-
gaste hindelser.

lnterimsfordringar
Interimsfordringar #r av tva slag, fSrutbetalda
kostnader och upplupna intikter. Om en
forening betalar for t.ex. en fOrsikring i forvag
sd dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga
att fSreningen har en fordran pa forsikrings-
bolaget. Denna fordran sjunker for varje manad
forsdkringen giller och vid premietidens slut &r
den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intikter som féreningen
annu inte fatt in pengar for, t ex rénta p4 ett
bankkonto.



Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.Om freningen
fir betalning i forskott for en tjanst som ska
16pa en tid kan du se detta som en skuld. En
vanlig forutbetald avgift &r hyra/avgift som
vanligtvis betalas en ménad i fSrskott.
Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men 4nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ir
el, vatten och viirme som faktureras i efierskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond fr inre underhéll finns raknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anviinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fSreningens betalnings-
beredskap, alltsi formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsattningstillgingar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgAngarna &r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet &r 120—150%.

Langfristiga skulder

Skuider som fSreningen betalar forst efter ett
eller flera 4r. I regel sker betalningen Ipande
dver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatridkning

Visar i siffror fSreningens samtliga intikter
och kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stérre 4n intdkterna blir resultatet
en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnadema finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex.
vérdeminskning pa inventarier och byggna-
der eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag; kapital-
kostnader, underhallskostnader och driftskost-
nader. Ordinarie fSreningsstéimma beslutar hur
verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga.
Att en forening har hég soliditet innebir att
den har stort eget kapital inkl. foreningens
underhallsfond i forhallande till skuiderna.
Motsatt innebir att om en frening har lag
soliditet 4r skulderna stora i forhallande till
det egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till
stor det &r finansierad med 14n. God soliditet
dr 25 % och uppét.

Stillda sikerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som l&mnats som
sdkerhet for erhéllna 1an.

Véardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet p4 grund
av dlder och nyttjande. Den arliga avskrivningen
péverkar resultatrikningen som en kostnad.

1 balansrikningen visas den totala avskrivningen
som gjorts sedan foreningens bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for

att anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ir
iregel fordelad efter bostadsritternas grund-
avgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r
foreningens viktigaste och stérsta inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie fSreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse, resultat-
rikning, balansrikning och revisionsberittelse.



BRF NUNNEBANAN Arsredovisningen dr upprétad av

styrelsen for BRF NUNNEBANAN
i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsritts- Arsredovisningen #r en handling som ger

foreningar och fastighetsbolag med ekonomisk bade langivare och kdpare bra méjligheter att
forvaltning, teknisk fSrvaltning, fastighetsservice beddma foreningens ekonomi. Spara dirfor
samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

RIKEBBYGGEN RESERVERAR SIG FOR EV, TRYCKFEL OCH FORBEHALLER 816 RATTEN TiLL ANDRINGAR



