Brf Staffansgarden
745000-0315

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Staffansgarden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Foreningens @ndamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades 1953-02-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1957-09-14 och
nuvarande stadgar registrerades 2003-11-26 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Stanstorp 10:8 1957 Staffanstorp

Fastigheten &r fullvardesforsakrad via Lansforsakringar.
Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar gas.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1954 och bestdr av 3 flerbostadshus.
Fastighetens vérdedr &r 1954,

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 3 513 kvadratmeter, varav 2 875 kvadratmeter utgér ldgenhetsyta och
638 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 54 l&genheter med bostadsrétt samt 8 lokaler med hyresratt.

L&genhetsférdelning:

27

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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Byggnadens tekniska status
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar

Mélning fénster 2012

Byte av otéta balkongddérrar 2012

Planerat underhall Ar

Byte av garageportar 2013

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantér Perspektiv bredband 100 Mbit-uppkoppling
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges Bostadsrattscentrum
Lagenhetsférteckning SBC Sveriges Bostadsrattscentrum
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 54 st.

Av foreningens medlemslégenheter har 6 dverlatits under aret.

Under aret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsdttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Gosta Wahlander Ledamot
Joy Nilsson Ledamot
Anders Ehlefors Ledamot
Lina Wendt Ledamot
Elvar Jakobsson Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 2 protokollfdrda sammantréden.

Revisor
Birthe Sjogren Ordinarie Extern YREV AB

Valberedning
Johan Theander

Stdmmor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2012-06-20.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Under verksamhetséret har endast [6pande underhall utforts.

Vasentliga héindelser efter rdkenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Inga stdrre underhéllsarbeten &r planerade.
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Féreningens ekonomi
Fordelning intékter och kostnader:

Intéktsfordelning 2012 Kostnadsfordelning 2012
Avskrivning- Kapital- i
Hyror kostnader Reparationer
8% 10% \ 6% 5%  Periodiskt
2 underhall

19%

Ovrig drift
21%
Fastighets- i
NN avgift ——="" Taxebundna
Arsavgifter 3% kostnader
92% 36%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 875 kvm bostader och 638 kvm lokaler.
Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 560 544 544 544
Hyror/kvm hyresréttsyta 243 239 242 219
Lan/kvm bostadsrattsyta 1305 1067 1090 1113
Elkostnad/kvm totalyta 16 17 18 16
Vérmekostnad/kvm totalyta 159 155 171 147
Vattenkostnad/kvm totalyta 38 37 24 43
Kapitalkostnader/kvm totalyta 35 35 19 20

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler s3 beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvérde.

Dispositionsférslag

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -499 004
ansamlad forlust fore reservering/ianspréktagande yttre fond -508 897
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -53 403
summa ansamlad férlust -1061304

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas 375 368
att i ny rakning 6verfors -685 936

Betraffande féreningens resultat och stallning i &vrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Owriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

2012 2011
Not 1 1747 455 1700 882
40 2 780
1747 495 1703 662
Not 2
-64 314 -32 226
-110 356 -29 826
-433 331 -337 179
~796 122 -798 607
-53 363 -51 406
-75 092 -75 092
-117 363 -96 489
-242 893 -212 551
-231 318 -207 194
-2 124 152 -1840571
-376 657 -136 909
1533 2182
-123 881 -122 527
-122 348 -120 345
-499 004 -257 253
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Owriga fordringar

Foérutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2012-12-31 2011-12-31
3711746 3943 064
0 0
3711746 3943 064
3711746 3943064
106 857 66 495
113 825 114 911
14 311 14 007

40 351 37 741
275 344 233 154
44 602 44 943
947 103 630 229
991 706 675172
1267 050 908 326
4978796 4851389
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser
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2012-12-31 2011-12-31
94 500 94 500
1200 604 1200 604
433 529 380 126
1728 633 1675 230
-562 300 -251 643
-499 004 -257 253
-1061304 -508 897
667 329 1166 333
3688 336 3003708
3688 336 3003708
65 372 65 372
145 922 341 267
21772 25493
245 329 92 400
144735 156 816
623 130 681 348
4978796 4851 389
3770 600 3324 600
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Avrsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som féregdende &r. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnadmndens allmanna r&d (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgangar
enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillimpas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,00 1,00
Fastighetsforbattringar 10,00 10,00
Standardforbéttringar 10,00 10,00
Fastighetsrenovering 10,00 10,00
Tvattstuga 10,00 10,00
Varmeanldggning 5,00 5,00
Stambyte 4,00 4,00
Bredband 5,00 5,00
Fonster 10,00 10,00
Tak 10,00 10,00

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 2012 2011

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 1611284 1 564 440

Hyresintakter 136 171 136 442
1747 455 1700 882

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Snéréjning/sandning 10714 23755
Gard 7013 0
Forbrukningsmateriel 4079 6031
Teleport/hissanlaggning 1630 0
Brandskydd 0 974
Fordon 40 878 1466
64314 32226

Reparationer
Lokaler 26 146 0
Tvattstuga 14194 8924
Entré/trapphus 9201 3795
L 8s 20762 0
VVS 11 891 4758
Elinstallationer 0 10333
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 24 986 1041
Fonster 0 975
Skador/klotter/skadegtrelse 3176 0
110 356 29 826
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Not 2 Fortsattning
Periodiskt underhall
Entré/trapphus
Elinstallationer
Fénster
Balkonger/altaner

Taxebundna kostnader
El

Vdrme

Vatten
Sophédmtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Foreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har haft anstélld personal

Foljande ersédttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Loner

Kostnadsersattningar och naturaférméner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER
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2012 2011

0 200 425

0 136 754

375 368 0
57 963 0
433 331 337179
55070 58 724
559 371 545 355
135128 131010
46 553 60 173
0 3345

796 122 798 607
29 558 28 690
23 805 22716
53 363 51 406
75092 75092
2014 2200
10 875 9994
1526 313
75 244 72 063
18 396 2612
3628 3627
5680 5680
117 363 96 489
41100 31 800
141 068 133 768
4 800 0
55924 46 983
242 893 212 551
17 350 17 350
213 968 189 844
231318 207 194
2124 152 1840 571
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets bdrjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid &rets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgéaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvéarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde dr uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forséljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvérde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Lansférsékringar

Svensk Program Agentur
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2012-12-31 2011-12-31
5069 124 4827 874
0 241 250

5069 124 5069 124
-1 126 060 -918 866
-231318 -207 194
-1357 378 -1 126 060
3711746 3943 064
13 848 000 13 848 000
3953000 3953 000
17 801 000 17 801 000
17 153 000 17 153 000
648 000 648 000

17 801 000 17 801 000
2012-12-31 2011-12-31
31 000 31000

0 0

0 0

31000 31000

-31 000 -31 000

0 0

0 0

-31 000 -31 000

0 0
2012-12-31 2011-12-31
31321 29 558
9030 8 183

40 351 37741
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid &rets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stémmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspréktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

Swedbank Hypotek

SWEDBANK

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
féregdende ars

Brf Staffansgdrden

745000-0315

resultat enl
Belopp vid Forandring stdimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
94 500 0 0 94 500
1200 604 0 0 1200 604
433 529 53 403 0 380 126
1728 633 53 403 0 1675 230
-562 300 -53 403 -257 253 -251 643
-499 004 -499 004 257 253 -257 253
-1 061304 -552 407 0 -508 897
667 329 -499 004 0 1166 333

2012 2011

380 126 326723

53 403 53403

0 0

0 0

0 0

433 529 380 126
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 andringsdag
2,771 % 1024 250 1048 350 Rorlig rénta
2,771 % 609 000 623 000 Rorlig ranta
2,771 % 1370458 1397730 Rorlig ranta
3,116 % 750 000 0 Rorlig ranta

3753708 3 069 080

-65 372 -65 372

3688 336 3003708

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 426 848 Kr.
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Vérme

Extern revisor

Rénta

Balkonger

Gard

Las
Féreningskostnader
Forbrukningsmaterial
Administration

Lon

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Telefonkostnader

STAFFANSTORP den 7 / é 2013

45%/1/

Anders Ehlefors

Ledamot
Lina Wendt
Ledamot

2012-12-31

6786
74 826
10 000
18 147
97 936

7013

5840

1201

1600

5690

6 344

2 400

2747

4 800

2011-12-31

5051
62 709
8 500
16 140

245 330

A —

JoyNilsson
Ledamot

Brf Staffansgérden
745000-0315

Gosta\Wahlander
Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats den /7/ ? 2013

3

< /./

Birthe Sjogren
Extern revisor
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REV

Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Staffansgarden
Organisationsnummer 745000-0315

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat &rsredovisningen for Brf Staffansgarden for ar 2012.

Styrelsens ansvar f6r drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for aft uppratta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisoms ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som ar dndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksa en utvardering av andamaisenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalisenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december 2012 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.



REV

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven reviderat forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Staffansgarden for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisoms ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust och om férvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av &rsredovisningen granskat vasentiiga
beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med
bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrsckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ultalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ystad den 17 juni 2013

—_— ~N 1
Birthe Sjégren
Godkand revisor



Valberedningens férslag till styrelse for Brf Staffansgarden 2013

Styrelsemedlem: Sara Johannesson 2 ar
Styrelsemedlem: Patrik Jonsson 2 &r
Styrelsemedlem: Anders Ehlefors 2 ar

Styrelsesuppleant: Elvar Jakobsson 1 ar
Revisor: Birthe Sjégren YREV AB 1 ar

Valberedning: Johan Theander

.
. M |
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Johan Theander



