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Styrelsen for BRF Nevishog far hdrmed

Forvaltningsberattelse ez

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1989-11-13. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-03-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-12-20.

Féreningen har sitt site i Staffanstorp.
Arets resultat r bittre in foregiende ar framfor allt p.g.a. lagre kostnader for underhall.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jimfort med foregdende ar beroende pé ligre kostnader for underhdll.
Driftkostnader exklusive underhall har dock 6kat med ca 30 tkr, fraimst beroende pa hogre kostnader for
reparationer. Rintekostnaderna har minskat, p.g.a. fortsatt amortering samt omsatta l4n dir foreningen har sénkt
snittrintan med 0,5%.

Arets kassafldde ir positivt. Se kassaflodesanalys, sida 10.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret ér faststilld sa att foreningens ekonomi &r lingsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret foréandrats fran 416% till 649%.

I resultatet ingér avskrivningar med 863 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 643 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.g¢
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Fastighetsuppgifter
Foreningen éger fastigheten Nevishog 13:7 i Staffanstorp Kommun, Féreningen uppléter 43 ligenheter med bostadsriit.

Byggnaderna har virdear 1991,

Foreningen ér fullvirdesforsikrad hos Lansforsdkringar.
Hemf6rsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér inte i foreningens
fastighetsforsakring. Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Foreningen ér ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1299) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Ligenhetsfordelning
2r.o.k 3rok 4ro.k Srok. Summa
8 12 7 16 43

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Lokal 1 Uthyres endast till medlemmar
Bostidder bostadsritt 4 606 m?

Total bostadsarea 4 606 m?

Arets taxeringsvirde 49 771 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 49 771 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 180 tkr och planerat underhall for 56 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller drsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jaimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhaliskostnad p4 2 022 tkr per ar.

For de ndrmaste 10 dren uppgér underhéllskostnaden totalt till 14 707 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 1 471 tkr.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 2 022 tkr.

Den érliga reserveringen till underhéllsfonden bér i normalfallet ligga pd samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden pa evig sikt. e
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhAll.

Tidigare utfort underhéall

Beskrivning Ar Kommentar
Gemensambhetslokal Uppfraschning samt inkép av nya
2019 vitvaror

Carportar/forrdd och ytterdorrar giller enplanshus

och parhus ej punkthusen 2019 Malning
Arets utférda underhill

Beskrivning Belopp

Installationer 56 125

Planerat underhll Ar Kommentar

Fasader 2021 Reparation av skadat tegel

Underhéll/byte av fonster och altandorrar 2021

Tak avser punkthusen,

Yttertak, vatten & avlopp 2021 underhallsspolning
Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsskotsel Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Underhallsplanering Riksbyggen”_
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t. 0. m ordinarie stiimma
Anna Gullberg Ordférande 2022
Tom Andersson Vice ordférande 2022
Christin Lundvall Sekreterare 2022
Bo Andersson Ledamot 2021
Jeanette Schultz Ledamot 2022
Henrik Ottosson Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t. 0. m ordinarie stimma
Mattias Petersson Suppleant 2021
Peter Lindblad Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t. 0. m ordinarie stimma
Dillon AB Auktoriserad revisor 2021

Valberedning Mandat t. 0. m ordinarie stimma

Christina Steiner 2021

Linda Claesson 2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tv i forening.
Védsentliga hidndelser under riakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi p ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation
Vid ridkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 67. Vid &rets slut uppgick medlemsantalet till 67.
Foreningens arsavgift dr ofordndrad under 2020 jamfort med f. g. &r.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksambhetséret har styrelsen beslutat om 4% héjning av 4rsavgiften
den 1/7 2021.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 729 kr/m?/3r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende 4r 9 st.)

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Under éret har bostadsréttsforeningen anvént 2 731 kWh fastighetsel jamfort med 2019 da foreningen anvinde 3 349
kWh.ss
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 3356 3351 3356 3356 3356
Resultat efter finansiella poster 779 653 808 1 206 1258
Arets resultat 779 653 808 1206 1258
Resultat exklusive avskrivningar 1643 1517 1 608 - -
Balansomslutning 42 809 42 501 43535 - -
Soliditet % 34 33 31 29 27
Likviditet % 649 416 320 - -
Arsavgifisniva for bostider, kr/m? 729 728 729 729 729
Driftkostnader, kr/m? 167 249 195 - -
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 155 144 138 - -
Rinta, kr/m? 80 91 134 - -
Lén, kr/m? 5961 6124 6 344 6 490 6 664
300
250
200
150 —
100

50

a B o
-50
2016 2017 2018 2019 2020

= Driftkostnader, kr/m2  =e= Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2

- Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintidkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.gg
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 3381071 7138 924 2759 436 653 419
Disposition enl. arsstimmobeslut 653 419 653 419
Reservering underhéllsfond 5022 000 2022 000
lanspréktagande av
underhallsfond -56 125 56125
Ianspraktagande av
underhélisfond
enl.4rsstimmobeslut -487 500 487 500
Arets resultat 779 153
Vid arets slut 3381071 8 617 299 1934 480 779 153
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 3900 355
Arets resultat 779 153
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 022 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 56 125
Summa 2713633
Styrelsen foresldr foljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 2713 633

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efierfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer. gg
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3356208 3351 308
Ovriga rérelseintikter Not 3 11252 800
Summa rérelseintikter 3367 460 3352107
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =771 098 -1 172947
Ovriga externa kostnader Not 5 -503 632 -152 711
Personalkostnader Not 6 -86 660 -94 121
Avskrivningar av matericlla
anldggningstillgangar Not 7 -863 360 -863 360
Summa rorelsekostnader -2 224751 -2 283 138
Rirelseresultat 1142 709 1 068 969
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 3096 3537
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -366 652 -419 087
Summa finansiella poster -363 556 -415 550
Resultat efter finansiella poster 779 153 653 419
Arets resultat 779 153 653 4194
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 35929 699 36 793 059
Summa materiella anliggningstillgingar 35929 699 36 793 059
Summa anliggringstillgingar 35929 699 36 793 059
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 0 1 869
Ovriga fordringar Not 12 28 752 4 432 456
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 111 159 0
Summa kortfristiga fordringar 139911 4434 325
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 6739 211 1273 146
Summa kassa och bank 6 739 211 1273 146
Summa omsittningstillgingar 6879 122 5707 471
Summa tillgdngar 42 808 821 42 500 529
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3381071 3381071

Fond for yttre underhall 8617299 7 138 924

Summa bundet eget kapital 11 998 370 10 519 995

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1934 480 2759 436

Arets resultat 779 153 653 419

Summa fritt eget kapital 2713 633 3412 855

Summa eget kapital 14 712 002 13 932 850
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 27 036 907 27 194 620

Summa lingfristiga skulder 27 036 907 27 194 620

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 421375 1012 100

Leverantorsskulder Not 16 253719 65284

Skatteskulder Not 17 14 698 11 635

Ovriga skulder Not 18 35325 38 766

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 334 794 245 275

Summa kortfristiga skulder 1059 912 1373 060

Summa eget kapital och skulder 42 808 821 42 500 52%5,
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster WSS GRGASIES
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 863 360 863 360

Kassaflode frian den lépande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1642 513 1516 779
Kassaflode frin forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -117 611 19 037

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -313 148 -464 001

Kassafléde frin den lopande verksamheten 1211754 1071 815
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -157713 -1224 200

Kassaflode frin finansieringsverksamheten -157 713 -1 224 200

Arets kassaflode 1054 040 -152 385

Likvidamedel vid &rets borjan 5685171 5 837 556

Likvidamedel vid arets slut 6739 211 5685171

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rinta se notfdrteckningé;
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intéikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 53
Fiber bredband Linjér 10

Mark ir inte foremal for avskrivningar. ¢4
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostidder 3356208 3351308
Summa nettoomsittning 3 356 208 3 351 308

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 9 699 0
Fakturerade kostnader 360 0
Ovriga rérelseintikter 1193 799
Summa ovriga rorelseintakter 11 252 800

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -56 125 -487 500
Reparationer -179 841 -85 850
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -220 607 -212 667
Forsdkringspremier 0 -54 732
Kabel- och digital-TV -35 964 -62 237
Serviceavtal -37 703 -7372
Obligatoriska besiktningar -56 250 0
Forbrukningsinventarier -25 689 -46 999
Vatten -28 387 -28 275
Fastighetsel -8 415 -6 342
Gas -10 519 -8 822
Sophantering och atervinning -110 354 -85 476
Forvaltningsarvode drift -1244 -86 675
Summa driftskostnader =771 098 1172 947,
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -366 978 -66 174
IT-kostnader -12753 0
Arvode, yrkesrevisorer -40 350 0
Ovriga forvaltningskostnader -34 102 249
Kreditupplysningar -450 -2425
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter -16 737 0
Representation 0 -4 493
Telefon och porto -5 011 -4 188
Befarade forluster hyror/avgifter 0 -116
Medlems- och foreningsavgifter -5 690 -15371
Konsultarvoden -18 750 -51918
Bankkostnader -2 812 0
Advokat och rittegangskostnader 0 -859
Ovriga externa kostnader 0 -6 918
Summa dvriga externa kostnader -503 632 152 711
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Lon till kollektivanstilida -8 652 -5700
Styrelsearvoden -58 875 -57 550
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -10 350
Ovriga kostnadsersittningar 0 -475
Pensionskostnader -192 0
Sociala kostnader -18 941 -20 046
Summa personalkostnader -86 660 -94 121
Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -800 000 -800 000
Avskrivning Anslutningsavgifter -63 360 -63 360
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -863 360 -863 360
Not 8 Ovriga réinteintiikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintakter fran bankkonton 3073 0
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 0 3 506
Riénteintakt kortfristiga fordringar 0 31
Rinteintakter fran hyres/kundfordringar 23 0
Summa dvriga ranteintidkter och liknande resultatposter 3 096 353745
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader {or fastighetslan -366 652 -419 023
Ovriga rintekostnader 0 -64
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -366 652 -419 087
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan o
Byggnader 42 548 145 42 548 145
Anslutningsavgifter 633 600 633 600
43 181745 43 181 745
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 43 181 745 43 181 745
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -9 591 051 -8 791 051
Anslutningsavgifter -63 360 0
-9 654 411 -8 791 051
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -800 000 -800 000
Arets avskrivning anslutningsavgifter -63 360 -63 360
-863 360 -863 360
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =10 517 771 -9 654 411
Restvérde enligt plan vid arets slut 35929 699 36 793 059
Varav
Byggnader 32 157 094 32 957 094
Mark 3265725 3265725
Anslutningsavgifter 506 880 570 240
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Kundfordringar 0 1 869
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 1869
Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 28 752 20431
Andra kortfristiga fordringar 0 4412 025
Summa oévriga fordringar 28 752 4432 45653
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 5817 0
Forutbetalt forvaltmingsarvode 87 544 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 11988 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5810 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 111 159 0
Not 14 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 5000 5000
Bankmedel 1027390 1024 317
Transaktionskonto 5706 821 243 829
Summa kassa och bank 6739 211 1273 146
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 27 458 282 28 206 720
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -421 375 -1012 100
Langfristig skuld vid arets slut 27 036 907 27 194 620

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsédndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,36% 2020-03-30 10 646 311 0 252 825 10393 486

SBAB 1,07% 2020-11-20 7 556 338 -7 143 838 412 500 0

STADSHYPOTEK 0,61% 2021-05-28 0 4 945 000 0 4 945 000

STADSHYPOTEK 1,07% 2023-12-30 0 12204 071 0 12204 071

Summa 18 202 649 10 005 233 665 325 27 542 5579‘,

*Senast kinda rantesatser
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Not 16 Leverantorsskulder
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2020-12-31 2019-12-31
Leverantdrsskulder 253719 65 284
Summa leverantérsskulder 253719 65 284
Not 17 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 12 476 11 635
Beriknad sérskild loneskatt pa pensionskostnader 2222 0
Summa skatteskulder 14 698 11 635
Not 18 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 35325 33920
Avrikning avgifter och hyror 0 4 846
Summa dévriga skulder 35325 38 766
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 3352 7945
Upplupna elkostnader 210 0
Upplupna virmekostnader 2215 0
Upplupna kostnader for renhéllning 26 008 0
Upplupna revisionsarvoden 40 350 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 199 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 262 460 237330
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 334794 245 275,“



2020-12-31 2019-12-31
44 886 000 44 886 000

Not Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar

Not Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan riakenskapsarets utging har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter

S{’ J44 G(d " slmm ﬂ/?

Ort och datum

Anna Gullber, \J Tom Andersson
o R Boo And
Do Amdision
Christin Lundvall Bo Andersson
o li ptoi? Uit (,4 ( V{?‘
Jéahette Schultz Henrik Ottosson

Var revisionsberittelse har limnats o 44 mna rolf,

Malmé 2021-09 =LY

Dillon AB

Simon Granath
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans édger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som Zgare till en bostadsratt dger du riitten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det héir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lépande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften si att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att Jimna motioner till stimman. Alla motioner
som lémnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden och
ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller 6verlatas pa
samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utokade
underhillsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ing i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi #r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjinster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vra kunder tryggt kan forlita sig p4 att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som ir avsedda for 1dngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden f6r inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet). :

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ir en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en rlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivéan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Férvaltningsberiittelse

Den del av rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intédkter som foreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjéinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett 4r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.
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Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omsattningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Léngfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna ér storre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas,

Soliditet

Féreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1an.

Stallda séikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna 14n,

Arsavgift

Medlemmarnas drliga tillskott av medel for att anvindas till den 15pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremdl for inkomstbeskattning, En bostadsrittsforenings rinteintikter 4r
skattefria till den del de ér hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhéll som ej
finns med i underhalisplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse ir ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intraffar,
b) det r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte ir sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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= RS Arsredovisningen Gr upprdttad av styrelsen
B R F N ev I S h 0 g for BRF Nevishdg i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade 1angivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: -
0771-860 860 Rl ksbyg gen
www.riksbyggen.se Rumn Tor hela Livtl
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Nevishig
Org.nr 716439-0283

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

DILLON

AUDIT | ADMIN | ADVISORY

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nevishog for ridkenskapséret 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av freningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven fér den interna
kontroll som de bedomer #dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, ndr s dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsiitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innchdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men #r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f{orvintas péverka de
ckonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga
och dndamélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror
pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

DILLON AB — Org nr 556245-0584

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgérder som 4r ldmpliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvédrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortséitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

- utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehéallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identiﬁerat.gg
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DILLON

AUDIT | ADMIN | ADVISORY

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utver var revision av érsredovisningen har vi dven utfbrt en revision av styrelsens forvaltning for Brf Nevishog for
rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VAart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fSrvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat ait
fortlopande bedma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad sa att bokfSringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

- [oretagit ndgon dtgéird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frdmst pd revisionen av riikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa vér professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atggirder, omraden och frhallanden som
dr véisentliga for verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fr vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den 24 maj 2021

Dillon AB

Simon Granath
Auktoriserad revisor
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