ss SDC

Sveriges
BostadsrattsCentrum

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nevishog




Brf Nevishdg
716439-0283

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nevishog

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2040.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen aven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1989-11-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-06-11
och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-20 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Bo Thure Axel Andersson Ledamot
Asa Christina Helena Hansson Ledamot
Lena Christin Lundvall Ledamot
Sandra Therese Sofinet Ledamot
Dennis Patrik Kristoffer Svensson Ledamot
Ester Toth Harmat Ledamot
Hans Peter Gustaf Lindblad Suppleant
Jan Mattias Petersson Suppleant
Kent Jorgen Ahlander Revisor
Ernst Richard Carl W von Schéele Revisorsuppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Bo Thure Axel Andersson, Asa Christina Helena Hansson, Hans Peter Gustaf Lindblad, Jan Mattias Petersson, Ester
Toth Harmat, Ernst Richard Carl W von Schéele och Kent Jérgen Ahlander.
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Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jorgen Ahlander Ordinarie Intern

Valberedning

Marie Larsson Sammankallande
Jessika Roos Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-23.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Nevishdg 13:7 1991 Staffanstorp

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via naturgas.
Vardedret ar 1991.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 606 m2, varav 4 606 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 43 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

16
12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Kvarterslokal uthyres endast till medlemmar

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2040.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Byte av plank carportar/forrad 2018
Beskarning av trad 2017
Byte av 33 gaspannor 2015

Sida2av 13



Brf Nevishdg
716439-0283

Planerat underhall Ar

Malning av carport/férrad parhus 2018
Byte/malning av dérrar 2018
Underhall av fonster 2019
Malning av fonster 2019
Malning av fasader 2019
Yttertak, Vatten & aviopp 2020

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk foérvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foéreningens ekonomi

Vi har flyttat ena lanet fran SBAB till Handelsbanken, d& de kunde erbjuda lagst rénta.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2018 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2040.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4962 363 3693 876
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3367617 3366 805
Finansiella intakter 3740 4 086
Okning av kortfristiga skulder 610 803 63 954
3982 161 3434 845
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1 146 480 724133
Finansiella kostnader 616 571 641 139
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 633 600 0
Okning av kortfristiga fordringar 35317 1086
Minskning av langfristiga skulder 675 000 800 000
3 106 968 2 166 358
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5 837 556 4962 363
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 875 193 1268 488
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Kapital- Reparationer
kostnader 7% Periodiskt
24% underhall
10%
Taxebundna
kostnader
5%
Fastighets-
avgift
8%
) Ovrig drift
Avskriv- o
Arsavgifter ningar 14%

100%

32%
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Skatter och avgifter

For smahus ar den kommunala avgiften 7 812 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fiberinstallationen blev klar i december manad.

Byte av plank pa carportar och forrad som tillhor enplans- och parhusen.

Vi har haft en gemensam staddag.

Vi har atgardat ett aterkommande problem med avloppen i ett av punkthusen.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 43 st
Overldtelser under ret: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 66
Tillkommande medlemmar: 9

Avgdende medlemmar: 8

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 67

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 729 729 729 729
Lan/m?2 bostadsrattsyta 6 344 6 490 6 664 6 838
Elkostnad/m? totalyta 1 1 1 1
Varmekostnad/m? totalyta 2 3 3 3
Vattenkostnad/m? totalyta 6 6 6 6
Kapitalkostnader/m? totalyta 134 139 142 199
Soliditet (%) 31 29 27 24
Resultat efter finansiella poster (tkr) 808 1206 1258 -856
Nettoomsattning (tkr) 3356 3 356 3356 3 356

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 606 m2 bostader.
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3381071 0 0 3381071
Fond for yttre underhall 6 400 505 739 000 0 5661 505
S:a bundet eget kapital 9 781576 739 000 0 9 042 576
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 689 549 -739 000 1205619 2222929
Arets resultat 808 306 808 306 -1205619 1205619
S:a fritt eget kapital 3497 855 69 306 0 3428 549
S:a eget kapital 13 279 431 808 306 0 12471 124
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 808 306
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 3428 548
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -739 000
summa balanserat resultat 3 497 854
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning 6verfors 3 497 854

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3356 208 3356 208
Ovriga rorelseintakter Not 3 11 409 10 597
Summa rorelseintakter 3367 617 3 366 805
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -897 668 -530 383
Ovriga externa kostnader Not 5 -140 951 -92 525
Personalkostnader Not 6 -107 860 -101 224
Avskrivning av materiella Not 7 -800 000 -800 000
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 946 480 -1524 133
RORELSERESULTAT 1421137 1842 672
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3740 4086
Rantekostnader och liknande resultatposter -616 571 -641 139
Summa finansiella poster -612 831 -637 053
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 808 306 1205619
ARETS RESULTAT 808 306 1205619
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 37 656 419 37 822 819
Summa materiella anlaggningstillgangar 37 656 419 37 822 819
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 37 656 419 37 822 819
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 30 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 4 846 553 3948716
Summa kortfristiga fordringar 4 846 583 3948716
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1032310 1019 667
Summa kassa och bank 1032 310 1019 667
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5878 893 4 968 383
SUMMA TILLGANGAR 43 535 312 42 791 202
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3381071 3381071
Fond for yttre underhall Not 10 6 400 505 5661 505
Summa bundet eget kapital 9 781576 9 042 576
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 689 549 2222929
Arets resultat 808 306 1205619
Summa fritt eget kapital 3 497 855 3428 549
SUMMA EGET KAPITAL 13 279 431 12471124

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 28 418 820 29 093 820
Summa langfristiga skulder 28 418 820 29 093 820
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 800 000 800 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 724 228 63 130
Skatteskulder 19 552 18 411
Ovriga skulder 33 666 1505
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 259 615 343212
intakter

Summa kortfristiga skulder 1837 061 1226 258
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 535 312 42 791 202
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 53 ar 53 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 3 356 154 3356 154
Oresutjamning 54 54
3 356 208 3 356 208
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intakter 11 409 10 597
11 409 10 597
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 3938 29813
Gemensamma utrymmen 3119 791
Gard 400 680
Serviceavtal 4 982 4887
Forbrukningsmateriel 6 699 9590
Fordon 199 99
19 337 45 860
Reparationer
Fastighet forbattringar 3873 0
Las 490 1594
VS 47 090 4 336
Varmeanldggning/undercentral 35 805 48 087
Ventilation 0 428
Elinstallationer 0 7 595
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 3178 0
Skador/klotter/skadegdrelse 72 838 0
Vattenskada 14 395 0
177 669 62 040
Periodiskt underhall
Byggnad 261 000 0
261 000 0
Taxebundna kostnader
El 6776 6 324
Gas 10 622 13 025
Vatten 28 241 27 423
Sophamtning/renhalining 83738 76 902
Grovsopor 5 847 0
135 224 123 674
Ovriga driftkostnader
Forsakring 51973 50 136
Kabel-TV 46 049 45 572
98 022 95 708
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 206 416 203 101
TOTALT DRIFTKOSTNADER 897 668 530 383
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 4 346 3126
Juridiska atgarder 32 977 8 667
Inkassering avgift/hyra 425 0
Hyresforluster 60 0
Foreningskostnader 3836 437
Styrelseomkostnader 8 968 137
Fritids- och trivselkostnader 535 3164
Forvaltningsarvode 64 147 61820
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 938
Administration 4 855 4373
Korttidsinventarier 15 221 4394
Bostadsratterna Sverige Ek For 5580 5470
140 951 92 525
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 58 900 40 000
L6ner 24 975 42 075
Kostnadsersattningar 687 1187
Sociala kostnader 23298 17 962
107 860 101 224
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 800 000 800 000
800 000 800 000
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 45 813 870 45 813 870
Nyanskaffningar 633 600 0
Utgaende anskaffningsvarde 46 447 470 45 813 870
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 991 051 -7 191 051
Arets avskrivningar enligt plan -800 000 -800 000
Utgaende avskrivning enligt plan -8 791 051 -7 991 051
Planenligt restvarde vid arets slut 37 656 419 37 822 819
| restvardet vid drets slut ingar mark med 3265725 3265725
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 28 536 000 28 536 000
Taxeringsvarde mark 12 284 000 12 284 000
40 820 000 40 820 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 40 820 000 40 820 000
40 820 000 40 820 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Kundfordringar 1869 1869
Skattekonto -1 403 4151
Klientmedel hos SBC 4 805 246 3942 696
Fordringar 40 725 0
Fordringar kreditfakturor 116 0
4 846 553 3948 716
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 5661 505 4923 086
Reservering enligt stadgar 739 000 738 419
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 6 400 505 5661 505
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
SBAB 1,390 % 12 329 071 12 454 071 2020-03-20
SBAB 1,780 % 5906 338 6 456 338 2020-11-20
Handelsbanken 1,360 % 10983 411 10 983 411 2023-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 29 218 820 29 893 820
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -800 000 -800 000
28 418 820 29 093 820
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 25 187 570 kr.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 44 886 000 44 886 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 0 37 000
Sociala avgifter 0 11154
Rénta 15 400 67 057
Avgifter och hyror 244 215 228 001
259 615 343 212
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Malning av carportar och férrad som tillhér enplans- och parhusen.

Vi kommer att anlita en fastighetssk&tare.

En spricka i betongen i punkthus nr 49 behdver atgar
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Styrelsens underskrifter

STAFFANSTORP den )5 / 4 2019

& (odhs

Bo Thure Axel Andersson
Ledamot

Lena Christin Lundvall
Ledamot

Dennis Patrik Kristoffer Svensson
Ledamot

Min revisionsberéattelse har ldmnats den 2%/ / L‘l

Jérgen Ahlander

Intern revisor

U

Asa Christina Helena Hansson
Ledamot

o

Sandra Therese Sofinet
Ledamot

o At

Ester Toth Harmat
Ledamot

2019
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Revisionsberattelse

Jag har granskat drsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning for rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31. Det ar
styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionsed. Det innebar att
jag planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra
oss om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att beddma den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen eller pad annat satt handlat i strid mot bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att revisionen ger en
rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger diarmed en rattvisande bild av féreningens resultat och
stallning i enlighet med god redovisningsed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen, vinsten disponeras enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Staffanstorp 2019-04-28

Jorgen Ahlander
Av foreningen utsedd revisor
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 3 356 000 3 356 154 3356 154
Oresutjamning 0 54 0
Ovriga intakter 5000 11 409 5000
3361 000 3367617 3361154
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning -10 000 -3938 -10 000
Gemensamma utrymmen -1 000 -3 119 -500
Gard -1 000 -400 -1 000
Serviceavtal -6 000 -4 982 -5 000
Forbrukningsmateriel -10 000 -6 699 -10 000
Fordon 0 -199 0
-28 000 -19 337 -26 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -33 000 -3873 -300 000
Las 0 -490 0
WS 0 -47 090 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -35 805 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -3178 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -72 838 0
Vattenskada 0 -14 395 0
-33 000 -177 669 -300 000
Periodiskt underhall
Byggnad 1232 000 -261 000 0
Bredband 0 0 -630 000
1232 000 -261 000 -630 000
Taxebundna kostnader
El -7 000 -6 776 -6 500
Gas -14 000 -10 622 -14 600
Vatten -28 000 -28 241 -27 500
Sophamtning/renhalining -81 000 -83 738 -77 500
Grovsopor 0 -5 847 0
-130 000 -135 224 -126 100
Ovriga driftskostnader
Forsakring -53 000 -51973 -50 500
Kabel-TV -48 000 -46 049 -46 500
-101 000 -98 022 -97 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -205 000 -206 416 -204 700
-205 000 -206 416 -204 700
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Tele- och datakommunikation -4 000 -4 346 -2 800
Juridiska atgarder 7 000 -32 977 0
Inkassering avgift/hyra 0 -425 0
Hyresforluster 0 -60 0
Foreningskostnader -1 000 -3836 -2 000
Styrelseomkostnader -1 000 -8 968 0
Fritids- och trivselkostnader -4 000 -535 -3 000
Forvaltningsarvode -65 000 -64 147 -61 700
Forvaltningsarvoden 6vriga -1 000 0 0
Administration -6 000 -4 855 -5 000
Korttidsinventarier 0 -15 221 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -5 580 -6 000
-81 000 -140 951 -80 500
Personalkostnader
Lon - vicevard -1 000 -18 225 0
Lon - fastighetsskotsel -42 000 -6 750 -50 000
Styrelsearvode 55 000 -54 400 -36 000
Revisionsarvode arvoderad -6 000 -4 500 -5 500
Ovriga arvoden -2 000 0 -1 500
Bilersattning skattefri -2 000 -611 -1 500
Kostnadsersattning skattefri 0 -76 0
Arbetsgivaravgifter -26 000 -23 298 -25 800
-24 000 -107 860 -120 300
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -801 000 -800 000 -800 000
-801 000 -800 000 -800 000
SA RORELSENS KOSTNADER -171 000 -1 946 480 -2 385 100
RORELSERESULTAT 3 190 000 1421137 976 054
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 3717 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 23 0
Lanerantor 430 000 -616 187 -628 000
Rantekostnader skattekonto 0 -117 0
Ovriga rantekostnader 0 -267 0
430 000 -612 831 -628 000
RESULTAT 3620 000 808 306 348 054
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