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Styrelsen for RB BRF Musslan i Lund fdr

Forvaltningsberattelse aa=""

2019-07-01 #ill 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2012-01-10. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-11-10 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-08-31.

Foreningen har sitt sdte i Lunds kommun.

Arets resultat ir ligre in foregdende ar. Detta beror frimst pa en obligatorisk ventilationskontroll, inkdp av
ventilationsfilter samt plantering av trdd och buskar.

Antagen budget for kommande verksamhetsar har full likviditetstickning.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 278% till 242%.

I resultatet ingar avskrivningar med 540 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 392 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Snéckan 3 1 Lunds Kommun. P4 fastigheten finns tva byggnader med 24 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna ar uppforda 2016. Fastighetens adress d&r Munins védg 14 och 16 i Lund.

Fastigheten ar fullvirdeforsékrad i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Foreningens fastighet Sndckan 3 belastas av servitut avseende vig och parkering. Servituten géller till forman for
grannfastigheten Snickan 1.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 8
3 rum och kok 8
4 rum och kok 4
5 rum och kdk 4
Totalt 24

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal

Antal garage 15

Antal p-platser 16

Total tomtarea 5145 m?
Total bostadsarea 2 148 m?
Arets taxeringsvirde 44 194 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 44 194 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal avseende ekonomisk och teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i S6dra och Mellersta
Skane. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring péa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbédringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Triple-Play Telia
ViaMedici Hjartstartare
Kraftringen Elnét och fjarrviarme
Bixia AB Elhandel
Lunds renhallningsverk Sophdmtning
Acriplan AB Brandsléackare
Dekra Industrial AB Hissbesiktning
Folksam Forsdkring
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 52 tkr och planerat underhall for 20 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foéreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pa 1 291 tkr for de ndrmaste 10 dren. Detta
motsvarar en drlig genomsnittlig kostnad pé 129 tkr (60 kr/ m?). Avséttning for verksamhetsaret har skett med 370 tkr
(172 kr/m?). Rekommenderad avsittning per &r ar 370 tkr enligt 30-ariga underhéllsplanen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 19 500

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Carl-Erik Andersson Ordfdrande 2021
Agneta Mattsson Vice ordférande 2020
Christian Rose Sekreterare 2020
Frida Lundgren Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ylva Anderberg Suppleant 2020
Oxana Klementieva Suppleant 2020
Peter Frennhoff Suppleant Riksbyggen

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Eva Ekesbo Fortroendevald revisor 2020
Hékan Ekstrand, Yrev AB Auktoriserad revisor 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jarmo Kallioméki 2020
Anna-Karin Rose 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rakenskapsaret har féreningen momsregistrerat sig for att anpassa sig till den nya lag som ger att vidaredebitering
av el avseende medlemmarnas forbrukning ska beldggas med moms. Dessa nya forutsittningar forvéntas inte paverka
foreningens ekonomi da det kommer ges avdragsritt pa moms for inkép av el som avser medlemmarnas forbrukning.

Riksbyggen har tillsammans med andra forvaltningsbolag haft dialog med Skatteverket och gemensamt kommit fram
till att omstéllning ska ske sa snabbt som mojligt. Avisering av el med momspaslag sker fran kvartal 3 2020.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 34 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 1 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 1 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 34 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2020-01-01 d& den héjdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en av hjning av arsavgiften
med 1,5 % fran 2021-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 796 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 6verlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning 1911 1 880 1892 1891 519
Resultat efter finansiella poster -148 -81 -20 -26 -110
Arets resultat -148 -81 -20 -26 -110
Resultat exklusive avskrivningar 392 459 520 515 114
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till underhallsfond 22 85 146 143 32
Avsittning till underhallsfond kr/m? 172 174 174 173 38
Balansomslutning 71847 72152 72 464 72 557 72718
Soliditet % 71 71 71 71 62
Likviditet %* 242 278 394 238 6
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 796 790 790 790 236
Driftkostnader, kr/m? 392 347 337 253 97
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 383 347 322 246 97
Rinta, kr/m? 123 128 126 116 28
Léan, kr/m? 9428 9537 9 682 9721 9736
Skuldkvot % 10,59 10,83 10,85 11,01 40,31

Bokslutet for 2015/2016 i flerarséversikten bestdr enbart av 5 manader och ddrfor dr jamforelsesiffrorna fran det dret inte
Jjdmforbara med évriga ar.

* For att ge en rdttvis bild av foreningens likviditet har den del av den kortfristiga skulden som avser omsdttning av ett ldn
exkluderats. Det finns inga indikationer pd att detta ldnet inte ska omsdttas.

Nettoomséttning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

51 580 000

1151728

370 000

-19 500

-1307 888
-80911
-370 000

19 500

-80911

80911

-148 112

Vid arets slut

51 580 000

1502 228

-1739299

-148 112

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

-1 388 799

-148 112

-370 000

19 500

-1 887 411

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1910 665 1 880 030
Ovriga rorelseintikter Not 3 2145 11277
Summa rorelseintikter 1912 810 1891 307
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -842 402 -745 665
Ovriga externa kostnader Not 5 -363 854 -367 679
Personalkostnader Not 6 -49 637 -46 671
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -540 126 -540 126
Summa rorelsekostnader -1796 019 -1 700 140
Rorelseresultat 116 791 191 167
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 3456
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 0 1
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -264 903 -275 535
Summa finansiella poster -264 903 -272 078
Resultat efter finansiella poster -148 112 -80 911
Arets resultat -148 112 -80 911
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 70 115 530 70 655 656

Summa materiella anléiggningstillgidngar 70 115 530 70 655 656

Finansiella anléiggningstillgidngar

Andelar i Riksbyggens intresseforening Not 11 36 000 36 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 36 000 36 000
Summa anliggningstillgangar 70 151 530 70 691 656

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 23 23
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 133 882 51492
Summa kortfristiga fordringar 133 905 51515
Kassa och bank

Kassa och bank 1 561 807 1 408 892
Summa kassa och bank 1561 807 1 408 892
Summa omsittningstillgangar 1695 712 1460 407
Summa tillgangar 71 847 242 72 152 063
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51 580 000 51 580 000

Fond for yttre underhall 1502 228 1151 728

Summa bundet eget kapital 53 082 228 52 731 728

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 739 299 -1 307 888

Arets resultat -148 112 -80 911

Summa fritt eget kapital -1 887 411 -1 388 799

Summa eget kapital 51194 817 51 342 929
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 13 005 396 20 284 594

Summa langfristiga skulder 13 005 396 20 284 594

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 7 246 485 200 000

Leverantorsskulder 131 375 80 622

Skatteskulder 15 880 7 940

Ovriga skulder 0 60

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 253 289 235918

Summa kortfristiga skulder 7 647 029 524 540

Summa eget kapital och skulder 71 847 242 72 152 063
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -148 112 -80 911
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 540 126 540 126

Kassafléode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 392 014 459 215
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -82 390 -9 129

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 76 004 81523

Kassafléde fran den l6pande verksamheten 385 628 531 609
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -232 713 -312 905

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -232 713 -312 905

Arets kassafléde 152 915 218 704

Likvidamedel vid arets borjan 1 408 892 1190 188

Likvidamedel vid &rets slut 1561 807 1 408 892

Upplysning om betalda rintor

For erhéllen och betald rinta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 1 709 603 1 696 872
Hyror, p-platser 96 600 99 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -7 550
Elavgifter 104 462 91 708
Summa nettoomsittning 1910 665 1880 030
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter 1395 10978
Fakturerade kostnader 0 180
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 -1
Ovriga rorelseintikter 750 120
Summa ovriga rorelseintakter 2145 11 277
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Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhéll (OVK) -19 500 0
Reparationer -51 593 -112 140
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -7 940 -7 940
Forsdkringspremier -24 380 -22 530
Kabel- och digital-TV -53 777 -54 438
Aterbiring frén Riksbyggen 0 4900
Systematiskt brandskyddsarbete -5275 -681
Serviceavtal -6 729 -6 729
Obligatoriska besiktningar -7 133 -2 503
Sno- och halkbekdmpning -7 588 -37 505
Drift och forbrukning - Fléktfilter -74 566 0
Forbrukningsinventarier -15253 -5 521
Vatten -54 030 -52 505
Fastighetsel -196 949 -188 895
Uppvarmning -202 287 -198 672
Sophantering och atervinning -41772 -37 486
Fastighets- och tradgardsskotsel -73 630 -23 020
Summa driftkostnader -842 402 -745 665

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -337 664 -329 876
IT-kostnader -139 0
Arvode, yrkesrevisorer -5500 -5 100
Ovriga forvaltningskostnader -2 345 -4 970
Kreditupplysningar 0 -525
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -2578 -10 978
Kontorsmateriel -5475 -7 109
Medlems- och foreningsavgifter -1 008 -1 008
Bankkostnader -2 895 -2 030
Ovriga externa kostnader -6 250 -6 083
Summa ovriga externa kostnader -363 854 -367 679
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Not 6 Personalkostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -32 398 -31 248
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 874 -1 780
Ovriga personalkostnader -5 550 -4 643
Sociala kostnader -8 815 -9 000
Summa personalkostnader -49 637 -46 671
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -540 126 -540 126
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -540 126 -540 126
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Utdelning pa garantikapital, i Riksbyggens intresseférening 0 3456
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 3 456
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -264 903 -275 398
Ovriga riantekostnader 0 -137
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -264 903 -275 535
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 64 500 000 64 500 000
Mark 8 000 000 8 000 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 72 500 000 72 500 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 844 344 -1304 219
-1 844 344 -1 304 219
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -540 126 -540 126
-540 126 -540 126
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 384 470 -1 844 345
Restvarde enligt plan vid arets slut 70 115 530 70 655 656
Varav
Byggnader 62 115 530 62 655 656
Mark 8 000 000 8 000 000
Taxeringsvérden
Bostider 43 400 000 43 400 000
Totalt taxeringsvarde 44 194 000 44 194 000
varav byggnader 31384 000 31384 000
varav mark 12 810 000 12 810 000
Not 11 Andelar i Riksbyggens intresseférening
2020-06-30 2019-06-30
72 st andelar 4 500 kr i Riksbyggens intresseforening 36 000 36 000
Summa andelar i Riksbyggens intresseférening 36 000 36 000
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-06-30 2019-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 12 341 12 039
Forutbetalt forvaltningsarvode 85583 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 8948
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 8 859 0
Upplupna intdkter avseende IMD-el 27 099 30505
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 133 882 51 492
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 20 251 881 20 484 594
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -7 246 485 -200 000
Langfristig skuld vid arets slut 13 005 396 20 284 594

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 1,80% 2020-03-30 6 603 524,00 -6 528 524,00 75 000,00 0,00

NORDEA 1,80% 2021-03-17 6 950 247,00 0,00 7 713,00 6942 534,00

NORDEA 1,15% 2022-03-16 6930 823,00 0,00 100 000,00 6 830 823,00

SBAB 0,75% 2023-02-14 0,00 6 528 524,00 50 000,00 6478 524,00

Summa 20 484 594,00 0,00 232713,00 20 251 881,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rakenskapsér forfaller 7 246 485 kr till betalning varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 13 005 396 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Enligt 1dnespecifikationen ovan finns ett 14n med villkorséndringsdag under &r 2021 (ndstkommande ridkenskapsér)

varfor hela detta 1an redovisas som en kortfristig skuld.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna sociala avgifter 9 700 9 819
Upplupna réntekostnader 2 400 2901
Upplupna elkostnader 13 665 13 544
Upplupna viarmekostnader 9 044 8 869
Upplupna kostnader for renhéllning 2 896 0
Upplupna revisionsarvoden 5500 5250
Upplupna styrelsearvoden 33 400 31250
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 176 684 164 285
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 253 289 235918
Not Stillda sékerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fasighetsinteckning 20 920 000 20 920 000
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REV

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i RB BRF Musslan i Lund
Org.nr 769624-1491

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for RB BRF
Musslan i Lund for rakenskapséret 2019-07-01 - 2020-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 2020-06-30 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 0vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrdkningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddomer ar nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
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ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fdsta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Org.nr 769624-1491
Signerat HE




REV

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for RB BRF Musslan i
Lund for rikenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
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foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Ystad, signeras digitalt

Hékan Ekstrand

Auktoriserad revisor
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Styrelsens ord

Pa Lineros hogsta punkt i dstra utkanten av Lund stér sedan 2016 tva vita punkthus med fyra véningar, med en modern
arkitektur som ska ge intrycket av att husen &r svdvande, vinda med milsvid utsikt bade mot dkermarken i dster, sldtten
kring Staffanstorp och Malmé i séder och Lunds stadssilhuett omedelbart i vdster. Norr om husen finns en av Lunds
mest attraktiva lekplatser och trehundra meter bort finns busshéllplats med bussavgang var tionde minut mot Ideon,
universitetsomradet, universitetssjukhuset och Lunds centrum.

Styrelsens verksamhet
Styrelsen har kunnat bygga vidare pé sin erfarenhet fran tidigare verksamhetsar och precis som tidigare forsokt ta
tillvara medlemmarnas intressen och dnskemal efter bésta formaga.

Négra av de viktigaste punkterna for styrelsen under detta verksamhetsar har varit att verkstélla besluten enligt
propositioner fran forra arsstimman, och att ta fram kostnadsférslag angéende solceller och laddstolpar att presentera pa
nistkommande stimma. Styrelsen har ocksa under éret vidare undersokt hur parkeringsméjligheterna pé féreningens
mark kan forbttras.

Under aret har ocksa foreningens forsta obligatoriska ventilationskontroll (OVK) genomforts. Det dr en lagstadgad
kontroll som maste ske vart tredje ar. Féreningen tog in hjilp fran Riksbyggen med detta.

Under det gangna verksamhetséaret har ocksé foreningens samtliga vattenledningsskép i ldgenheterna gatts igenom och
tétats om som en garantiatgédrd. En annan garantidtgérd som genomforts har gillt utbyte av ventilationsfldktarna i
forradsutrymmena och forbittring av rorkonstruktionen kring dessa. Styrelsen har ocksa fortsatt haft garantiméten med
Riksbyggen och byggherren JSB under aret for att halla avstimning och uppf6ljning kring de andra garantidrenden som
inrapporterats.

De l6pande goda kontakterna med den négot édldre grannforeningen Snéckan har fortsatt under aret. Foreningarna &r
liknande och har manga gemensamma intresseomraden.

Styrelsen har haft sju styrelseméten under det gdngna verksamhetséret. Det konstituerande métet skedde 2019-11-20
direkt efter arsstimman. Styrelsen har haft moten var eller varannan ménad alltefter behov.

Styrelsemétena har skett hemma hos de olika styrelsemedlemmarna till en borjan under verksamhetséret, precis som
tidigare &r. Nér covid-19-pandemin slog till 6vergick styrelsen pa grund av de nya rekommendationerna om social
distansering snabbt till digitala styrelseméten via verktyget Lifesize, som Riksbyggen tillhandahaller.

Alla styrelsem&ten och beslut har protokollforts. Styrelsen har under slutet av verksamhetséret ocksé péa grund av
radande rekommendationer snabbt anammat digital signering av styrelsemétesprotokollen, via en tjénst med digital
signering som Riksbyggen tillhandahaller.

Styrelsen ger ut ett informationsblad med information till medlemmarna. Det delas ut till medlemmarna var eller
varannan ménad, eller oftare om sa krévs. Informationsbladet har innehallit viktig information om bland annat att bo i
bostadsritt, information om stadgarna, och regler och tips for ett béttre boende. Informationsbladen ges ut pa bade pa
svenska och pa engelska. De publiceras dven online pé tjdnsten Mitt Riksbyggen som ér tillgéinglig for alla medlemmar.

Beslut

e  Under éret har styrelsen tecknat avtal med Riksbyggen om gemensam laneupphandling, i syfte att kunna dra
nytta av hela Riksbyggens volym och marknadsexponering for att f& offerter med s& gynnsamma lanevillkor
som mojligt for foreningen, nédr féreningens 1an behdver omséttas.

e Under éret har foreningen momsregistrerats. Detta &r en nddvéndighet med anledning av en ny lagtolkning i
Sverige som innebér att alla svenska bostadsrittsforeningar och hyresvérdar nu maste borja debitera moms pa
den el som siljs enligt individuell métning till medlemmarna. For féreningen paverkar inte momsdebiteringen
nagot da foreningen kan gora motsvarande momsavdrag for foreningens kop av el som séljs vidare till
medlemmarna.

e  Styrelsen har ocksé tecknat avtal med Riksbyggen om aterkommande arlig inoljning av entrédérrar och
utemobler.
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e  Styrelsen har under &ret ersatt det fatal trdd som inte klarade den extremt torra sommaren 2018, for att
utemiljon fortsatt ska kunna bjuda pa fortsatt gronska under ménga ér. Féreningens sedumtak pé
forradsbyggnaderna och milj6huset har ocksa fatt ny godning. Offert togs in fran Riksbyggen for alla dessa
arbeten. Aven foreningens fagelholkar har bytts ut och ersatts med nya.

e  Styrelsen har bestillt grasarmering till de grésytor som ligger ndrmast gdngbanan utanfor entrén till hus 16 och
som slits hirdast. Aven ytterligare jord och gris har bestillts dir det behover bittras. Offert togs in fran
Riksbyggen dven for detta arbete.

e Styrelsen har fortsatt satsningen pa en ren utemiljo, med bland annat extra tvitt utav entréernas glastak och
renhéllning framf6r entréerna, samt tvétt av avfallskérl i miljohuset tva génger per ar.

e Styrelsen har ocksa satsat pa en hel och ren innemiljo, med béttringsmalning av viggarna i entréer och
trapphus. Offert togs in frén Sanda Maleri AB for detta arbete.

e Foreningen har numera ytterligare anslagstavlor innanfér entréerna dér information fréan styrelsen kan anslas,
och dér de lagstadgade OVK-protokollen numera sitter.

e  Styrelsen har kopt in ett litet lager av brandvarnare som kan ersétta de brandvarnare i ldgenheterna som
eventuellt gér sonder. Skulle en brandvarnare g& sonder uppmanas medlemmarna att kontakta styrelsen direkt.

e Foreningen har ocksa ett lager av taggar i de fall medlemmar behover extra taggar. Taggarna administreras utav
Riksbyggen for féreningens rékning.

e Styrelsen har fortsatt satsa pa relevanta utbildningar i Riksbyggens intresseforenings regi fér bade nya och
tidigare medlemmar i styrelsen och andra medlemmar med foértroendeuppdrag.

Styrelsen har anordnat ett julmys for medlemmarna i december 2019.
Under 2020 har de gemensamma aktiviteterna for foreningens medlemmar uteblivit p& grund av rddande

rekommendationer om social distansering. Styrelsen ser fram emot att de gemensamma aktiviteterna for alla
medlemmar kan ateruppsta vid ndgon senare tidpunkt.

Med vinliga hélsningar

Styrelsen for RB BRF Musslan i Lund

RB BRF Musslan i Lund Org.nr: 769624-1491



Att bo | BRF

En bostadsréttsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Riéttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frégor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingé i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseféretag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltickande férvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaftningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetséarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foéreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna f6r uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas f6r underhéllsarbeten. Kostnadsnivan foér underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk foérening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran péa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan sédga att féreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i férskott fér en tjédnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, I6ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgAngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre #n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 1pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualf6rpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen

R B B R F M u S S I a n i g)l;( IZB BRF Musslan i Lund i samarbete med
Lunad

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r )
0771-860 860 ‘ lesbyggen
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