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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Midskeppet i Dockan, 769625-5608, med séate i Malmo, far harmed avge
arsredovisning fér 2019.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens éndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsiéagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den rétt i féreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-11-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-04-22 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-22 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsftéretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Hans Johnsson Ordférande 2020
Hans-Olof Olsson Ledamot 2020
Hulya Asanovski Ledamot 2020
Jan Sjéberg Ledamot 2020
Malin Jakobsson Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter

Bengt-Goran Ziethén Suppleant 2020
Madeleine Gilborne Suppleant 2020
Ordinarie revisorer

Ernst & Young Auktoriserad revisor 2020
Valberedning

Ditte Martensson Sammankallande 2020
Magnus Lundh 2020
Emma Hjalmarsson 2020

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheten Malmé Dockporten 4 i Malmé kommun med dérpa uppfort flerbostadshus
i 5-7 vaningar, om totalt 75 lagenheter. Byggnaden fardigstalides 2015. Fastighetens adress ar
Dockgatan 19A-C, 21, 23 samt 25 A-B.

| fastigheten finns ett garage samt en géastidgenhet. Dessa ligger i tva gemensamhetsanlaggningar
som féreningen delar med Brf Hogmasten genom del&garforvaltning.

Féreningen upplater 75 lagenheter med bostadsratt och 15 garageplatser samt 2 MC-platser med
hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
7 19 28 17 4
Total tomtarea: 5076 kvm

Total bostadsarea: 5612 kvm

Gastlagenhet: 37 kvm

Fastighetsinformation
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstiliagg for
medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska enligt tecknat
avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning * Teknisk forvaltning

Telia Bredband

E.ON ** Elavtal avseende volym

E.ON Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Securitas SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Nomor Skadedjursbek&mpning

Bredablick Férvaltning *** Serviceavtal ventilation

* Avslutas 2020-02-28, Sekant Fastighetsservice fran och med 2020-03-01.
** Skellefted Kraft ny leverantér fran och med 2020-01-01.
*** Serviceavtalet for ventilation avslutades per 2019-12-31.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under riakenskapsaret utfort reparationer fér 103 487 kr och inga planerade underhall
fér rakenskapsaret. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2017-05-29 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhdlisplan avsatts det 791 000 kr 2019 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 141 kr per kvm.
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Visentliga handelser under rékenskapsaret

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 27 maj 2019. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokoliférda sammantraden.

Styrelsens ord

Problemen i ventilationsanlaggningen atgardades delvis under aret genom att
garageflakten flyttades fran taket ner tili garaget. Det kvarstar arbete med intrimning
av varme och ventilationsanlaggningen, da energiatgangen for fastigheten ar for hog.
Detta genomférs i bérjan av 2020 under ansvar av JM.

Arsstamman 2019 tog beslut om installation av laddboxar i garaget. Upphandling av 4
stycken laddboxar har gjorts och installationen fardigstélldes januari 2020.
Anlaggningen ar férberedd for ytterligare 2 boxar nar behovet foreligger. Bidrag till
installationen erhalls fran Naturvardsverket. Tva utav platserna ar uthyrda samt en &r
reserverad.

Under aret har ett av féreningens lan omsatts. | samband med detta gjordes en extra
amortering om 800 000 kronor.

Styrelsen har inte varit néjd med var tekniska férvaltare, varvid avtalet sades upp.
Upphandling av ny teknisk férvaltare har genomférts och Sekant har utsetts till att
skéta férvaltningen fran och med 2020-03-01. Detta galler aven for tva av vara
gemensamhetsanidggningar som vi har tillsammans med Brf Hégmasten. Avtal om
snojour slots med Sekant infor vintersasongen 2019/2020.

Styrelsen har tagit fram ett dokument att anvandas i samband med introduktionen av
nya medlemmar.

Nytt avtal om elleveranser f6r 2020 har slutits med Skellefted Kraft. Det ar ett avtal
med rérligt pris, och dar all el kommer fran fornyelsebara kallor.

Nytt avtal har slutits infér 2020 med Apcoa avseende évervakning av garaget.
Foreningen arbetar tillsammans med Securitas nér det géller systematiskt
brandskyddsarbete. Totalt har under aret fyra egenkontroller genomforts, déar det
bland annat ingatt kontroll av brandskyddsutrustning.

Anticimex utférde spindelsanering samt plock av masagg under varen pa fastigheten.
Samverkan mellan vara grannféreningar sker regelbundet, framférallt géller det
driften av alla vara gemensamhetsanlaggningar, Dockporten GA2 (innergard/
gastlagenhet), Dockporten GA3 (garage) samt Dockporten GAS (stickgata).

Under aret har Nyhetsbrev regelbundet skickats ut till vara mediemmar.

Styrelsen beslutade under hésten, baserat pa upprattad budget, att arsavgiften for
2020 halls oférandrad.
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Medlemsinformation
Overidtelser

Under 2019 har 10 éverlatelser av bostadsratter skett, féregaende ar skedde 9 dverlatelser.

Mediemmar

Vid arets ingang hade féreningen 118 medlemmar.
18 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
15 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 121 medlemmar.

4(15)

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma Iagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsréatt endast en

rost oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter

Féreningens arsavgifter ar oférandrade sedan 1 januari 2018 da arsavgifterna sénktes med 5%.

Flerarséversikt

Resultat och stélining (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rérelsens intakter 4 384 4 407 4 487 4227
Resultat efter finansiella poster 181 163 106 551
Forandring av underhallsfond 791 643 366 168
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrlvnlngar 972 1102 1317 1965
Soliditet % 80 79 79 78
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 631 631 665 665
Driftskostnad, kr / kvm 179 162 148 138
Ranta, kr / kvm 133 135 141 148
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 141 138 135 30
Lan, kr / kvm 9141 9462 9 640 9 996
Snittranta (%) 1,43 1,42 1,46 1,48

Arsavgiftsniva for bostadsraiter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avssttning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarea som ber&kningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgadngarna som &r finansierade med eget kapita!, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Vid berdkning av driftskostnad i ki/kvm har justering gjorts for till medlemmar utdebiterade kostnader for varmvatten, el samt

internet.
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Foérandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 205 400 000 1 345 255 -775 596 162 809
Disposition enligt féreningsstamma 162 809 -162 809
Avsittning till underhallsfond 791 000 -791 000
Arets resuitat 180 899
Vid arets slut 205 400 000 2136 255 -1 403 787 180 899
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -612 787
Arets resultat fore fondférandring 180 899
Arets avséttning till underhalisfond enligt underhalisplan -791 000
Summa 6éver/underskott -1 222 888
Styrelsen foreslar féljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rikning -1 222 888

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resuitat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 3718 375 3730010
Ovriga rérelseintakter 3 666 121 677 445
Summa roérelseintikter 4 384 496 4 407 455
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -1624 170 -1 591 804
Ovriga externa kostnader 7 -135 148 -199 251
Personalkostnader 8 -118 467 -116 807
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 -1 581 652 -1 581653
Summa rérelsekostnader -3 459 437 -3 489 515
Rérelseresultat 925 059 917 940
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resuitatposter 930 201
Rantekostnader och liknande resultatposter -745 090 -755 332
Summa finansiella poster -744 160 -755 131
Resultat efter finansiella poster 180 899 162 809
Arets resultat 180 899 162 809
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 256 143 819 257 701 484
Inventarier, maskiner och installationer 11 o 23 988 47 975
Summa materiella anlaggningstillgangar 256 167 807 257 749 459
Summa anlaggningstillgangar 256 167 807 257 749 459
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 42 495 55 545
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 259646 281 974
Summa kortfristiga fordringar 302 141 337 519
Kassa och bank 13 1782411 1814 900
Summa omséttningstillgangar 2 084 552 2152 419
SUMMA TILLGANGAR 258 252 359 259 901 878
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 205 400 000 205 400 000
Underhallsfond 2 136 255 1345 255
Summa bundet eget kapital 207 536 255 206 745 255
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1403 787 -775 596
Arets resultat 180899 162 809
Summa fritt eget kapital -1 222 888 -612 787
Summa eget kapital 206 313 367 206 132 468
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 17 850 000 52 100 000
Summa langfristiga skulder 17 850 000 52 100 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 33 450 000 1 000 000
Leverantérsskulder 130 733 143 206
Skatteskulder 1894 374
Ovriga skulder - 39719
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 506 365 486 111
Summa Kortfristiga skulder 34 088 992 1669 410
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 258 252 359 259 901 878
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Kassaflédesanalys
2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 925 059 917 940
Avskrivningar 1581 652 1581 653
2506 711 2 499 593
Erhalten ranta 930 201
Erlagd ranta -745 090 -755 332

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 1762 551 1744 462
fore férdandringar i rorelsekapital

Fdrédndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 35378 -98 296
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -30 418 -1 992
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1767 511 1644174

Investeringverksamheten - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 16 300 000 -
Amortering av laneskulder -18 100 000 -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 800 000 -1 000 000
Arets kassafléde -32 489 644 174
Likvida medel vid arets bérjan 1814 900 1170726
Likvida medel vid arets slut 1782 411 1814 900

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgdngar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhail/funderhalisfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhail. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget

kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring

mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 120 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 3542 771 3542 770
Hyror p-platser/garage 151 200 151 200
Ovriga objekt 24 404 36 040
Summa 3718 375 3730010
Not 3 Ovriga roérelseintakter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Kommunikation 225 000 198 000
Vatten 105 553 107 884
El 186 623 190 972
Overnattningslagenhet/gemensamhetsiokal 29 250 32 000
Overlatelseavgifter 12 718 8 010
Andrahandsuthyrningsavgifter 7 560 10782
Ovriga intakter 99 418 129 797
Summa 666 121 677 445
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Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 21 552 15 586
Ovrigt, gemensamma utrymmen 3810 2708
VA & sanitet, installationer 22 698 -
Varme, installationer 806 788
Ventilation, installationer 3009 9 997
El, installationer - 1919
Tele/TV/porttelefon, installationer 1969 994
Hiss 10 268 -
Huskropp - 919
Skadedjur 39 375 19 750
Summa 103 487 52 660
Not 5 Planerat underhall

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 111 820
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 20 500
Summa - 132 320
Not 6 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 11 310 9790
Teknisk forvaltning 177 338 172 978
Snordjning 13013 34 841
Serviceavtai 18 656 17 500
Férbrukningsinventarier 6 250 -
Forbrukningsmaterial 5575 3765
Ovriga utgifter fér képta tjanster 28 953 25401
El 353 971 326 441
Uppvarmning 304 946 297 363
Vatten och aviopp 235788 138 964
Avfallshantering 82 543 97 562
Foérsakringar 43 281 42 912
Systematiskt brandskyddsarbete 8 745 7 545
Samfalligheter 1563 15 000
Bredband 228 752 200 932
Abonnemang porttelefon/hisstelefon - 15 829
Summa 1520 683 1406 824

¥ GW
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Not 7 Ovriga kostnader
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker 2676 3 281
Tele och post 12 630 4125
Forvaltningskostnader 109 338 118 207
Revision 18 500 16 375
Bankkostnader 775 1525
IT-tjanster 1677 2032
Ovriga externa tjanster -12 000 12 000
Ovriga externa kostnader 1553 41 706
Summa 135148 199 251

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 93 000 91 000
Summa 93 000 91 000
Sociala avgifter 25 487 25 807
Summa 118 467 116 807
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 1 557 665 1 557 665
Inventarier, maskiner och installationer 23 987 23 988
Summa 1 581 652 1581 653
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Not 10 Byggnader och mark
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2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 186 919 794 186 919 794
-Mark 75 580 206 75 580 206
Utgaende anskaffningsvérden 262 500 000 262 500 000
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -4 798 516 -3 240 851
4798 516 -3 240 851
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader ~ -1557665 - -1 557665
-1 557 665 -1 557 665
Utgaende avskrivningar -6 356 181 -4 798 516
Redovisat virde 256 143 819 257 701 484
Varav
Byggnader 180 563 613 182 121 278
Mark 75 580 206 75 580 206
Taxeringsvarden
Bostader 149 000 000 131 000 000
Lokaler 1131 000 979 000
Totalt taxeringsvirde 150 131 000 131 979 000
Varav byggnader 99 131 000 93 979 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2019-12-31 2018-12-31

Ingaende anskaffningsvérden

Vid éarets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer 119 938 119 938

Utgaende anskaffningsvérden 119 938 119 938

Ingaende avskrivningar

Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer -71 963 -47 975
-71 963 47 975

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och instailationer -23 987 -23 988
-23 987 -23 988

Utgaende avskrivningar -95 950 -71 963

Redovisat virde 23 988 47 975

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda kostnader 259 646 281974

Summa 259 646 281 974

Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handeisbanken 1782411 1814 900

Summa 1782 411 1814 900

Lo
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Not 14 Forfall fastighetslan
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2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 33 450 000 1 000 000
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen 17 850 000 4 000 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 7 - 48 100 000
Summa 51 300 000 53 100 000
Not 15 Fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 51 300 000 53 100 000
Summa 51 300 000 53 100 000
Laneinstitut Rinta Bundet till ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank  1,53% 2020-11-25 17 650 000 - 400 000 17 250 000
Swedbank  2,16% 2023-11-24 18 250 000 - 200 000 18 050 000
Stadshypotek - Lost 17 200 000 - 17200 000 -
Stadshypotek 0,57% 2020-02-27 * - -16 300 000 300000 16000 000
Summa 53100000 -16 300000 18100000 51300 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lan omlagt till SEB fran 2020-02-27 till 0,48% rantesats tom. 2021-02-28 med en amortering pa 100 000 kr/kvartal.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 73 662 73 664
Upplupna rantekostnader 13 425 13 982
Forutbetalda intakter 306 169 260 062
Upplupna revisionsarvoden 18 000 17 000
Upplupna driftskostnader 95 108 121 403
Summa 506 364 486 111

Not 17 Hindelser efter rikenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever ménga foretag just nu en minskad
efterfragan. Det ar styrelsens bedémning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa

féreningens resultat.

Not 18 Stillda sdkerheter

Stillda sdkerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsléan
Fastighetsinteckningar 57 100 000 57 100 000
Summa stéllda sakerheter 57 100 000 57 100 000

-
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Underskrifter
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Styrelseordférande
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Revizsions attelse

Till féreningsstamman i Brf Midskeppet i Dockan, 769625-5608

Rapport om drsresovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av Aarsredovisningen fér Brf
Midskeppet i Dockan fér &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enfigt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
dndamaétsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styreisen ansvarar dven f&r den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehailer ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller p3 fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nér sd &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
fel, och att famna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i drsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller p& fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifr&n dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som ér tillréckliga och &ndamélsenliga for att utgora
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre
&n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsadtgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

o drarvien slutsats omtdmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
mé&ste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i a&rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna p3 ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Uitalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Midskeppet i Dockan
for &r 2019 samt av férslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund 7r utialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansver

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrédffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaitningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolieras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
f6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

¢ pd ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller fériust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férfust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdoéme och har en professionellt
skeptisk instéilning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vitka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebadr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgérder, omrdden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underfag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar féreniigt med
bostadsrattslagen.

Malmé den 13 maj 2020

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

2(2)



Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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